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Relazione del Presidente a corredo del Bilancio di Previsione 2019

INTERVENTI EDILIZI IN CORSO DI REALIZZAZIONE

Questa Azienda sta provvedendo al completamento di varie iniziative ed di interventi di manutenzione,
recupero da destinare alla locazione sia a canone sociale, sia a canone moderato ed alla vendita, alcuni di
questi in corso da diversi anni. In particolare per I'UOG di Bergamo sono in corso i lavori riferiti al cantiere

lotto 2-3 di Borgo Palazzo.

Iniziativa in Comune di Bergamo, Via Borgo Palazzo, per la realizzazione di n. 107 alloggi di

E.R.P., con i rispettivi box e cantine, di cui n. 30 in locazione a Canone Sociale, n. 70 a Canone

Moderato e n. 7 in locazione a Canone Concordato.

II' Progetto esecutivo ed il Piano finanziario dell'intervento, approvato dal Consiglio di
Amministrazione in data 29.06.2009, ha previsto la costruzione di 3 edifici, a n. 5 piani fuori terra destinati
ad abitazione, oltre a piano interrato per cantine e autobox, cosi distinti:

- Edificio n. 1, alloggi n. 22, posto ad est dell'area, da locare a Canone Moderato e Convenzionato,

di cui n. 16 trilocali con superficie utile di mq. 70,00, n. 4 bilocali con superficie utile di mq. 42,93

e n. 2 monolocali con superficie utile di mq. 28,23;

- Edificio n. 2, alloggi n. 55, posto ad ovest del lotto, da locare a Canone Moderato e

Convenzionato, di cui n. 40 trilocali con superficie utile di mq. 70,00, n. 10 bilocali con superficie

utile di mq. 42,93 e n. 5 monolocali con superficie utile di mq. 28,23;

. Edificio n. 3, alloggi n. 30, da locare a Canone Sociale, di cui n. 10 trilocali, con superficie utile di
mq. 70,00, n. 20 bilocali con superficie utile di mg. 50,00.

A seguito di regolare procedura di appalto i lavori sono stati affidati all'lmpresa Steda S.p.A. da
Rossano Veneto, che aveva offerto l'importo di €. 8.085.631,72, corrispondente ad un ribasso del 46,495%,
oltre ad €. 453.309,88, per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso per un Costo di Costruzione di €,
8.538.941,60.

I lavori sono stati consegnati in data 18.12,2009 e l'ultimazione era prevista per il giorno
17.12.2011.

A seguito di n. 9 sospensioni del termine utile contrattuale concesse durante I'esecuzione dei
lavori per un totale di giorni 405, nonché per le proroghe concesse in occasione delle stesura di n. 3 perizie,
approvate dal Consiglio di Amministrazione e dal Direttore Generale, la nuova data per l'ultimazione dei

lavori era prevista per il giorno 19.04.2013.
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Il Commissario Straordinario dell'ex ALER di Bergamo, con provvedimento n. 23 in data 26
Novembre 2013, preso atto della documentazione del R.U.P e del Direttore dei Lavori ha deliberato:

- larisoluzione del contratto d’appalto stipulato in data 23.11.2010 con 'impresa Steda S.p.A., ai
sensi dell'articolo 136 del Decreto legislativo n. 163/2006 e giuste le disposizioni del contratto e del
Capitolato Speciale d’Appalto, riservati il risarcimento dei danni ed il ricorso ad ogni altra tutela ai sensi
di legge;

- di dare mandato al Responsabile del Procedimento di notificare detta disposizione all'lmpresa
Steda S.p.A. e di procedere ai sensi di quanto disposto dall’art. 138 del D.Lgs. n. 163/2006.

In data 08.01.2014 é stato redatto lo stato di consistenza delle opere realizzate, in contradditorio con
I'lmpresa e sottoscritto dalla stessa unitamente al Direttore dei Lavori e al R.U.P,;

Il Tribunale fallimentare di Venezia, con provvedimento n. 113, in data 22.05.2014, ha decretato lo stato
di fallimento dell'impresa Steda S.p.A. nominando contestualmente il curatore fallimentare nella
persona del Dott, Andrea Peruffo;

La Direzione Lavori ha provveduto alla redazione, in data 25.09.é014, dello Stato Finale dei lavori
eseguiti e contabilizzati dal quale emerge un credito a favore dell’ALER di €. 546.060,74.

L'impresa e per essa il Curatore Fallimentare, nonostante sia stata invitata per la sottoscrizione dello
Stato Finale dei Lavori, con nota trasmessa dal Responsabile del Procedimento tramite PEC in data
04.10.2014, non si & presentata entro il termine di 30 giorni, per cui, ai sensi di quanto disposto dall'art.
201, comma 3, del D.P.R. 207/2010, "il conto finale si ha come da lui definitivamente accettato";

Il Direttore Generale con determina n. 37, in data 15 Dicembre 2014, ha approvato lo stato finale dei
lavori.

Il Direttore Generale, con determina n. 90, in data 19 Magglo 2015, ha approvato il Certificato di
Collaudo ed ha dato mandato al Responsabile del Procedimento di procedere alla escussione della
Polizza Fideiussoria per il recupero del credito nei confronti dell'lmpresa STEDA S.p.A. in fallimento.

Con determina del Direttore Generale N. 102, in data 19 Giugnho 2015, sono stati indicati gli indirizzi
progettuali per il completamento dell'iniziativa, con la suddivisione in tre lotti funzionali dell'intervento,
di cui il lotto n. 1 "impiantistico” e i lottin. 2 e 3 "edili".

Il Direttore Generale con determina n. 163, in data 1 Settembre 2015, ha nominato Responsabile del
Procedimento per i lavori di completamento I'Arch. Antonio Saligari, della U.O.G. di Sondrio.

Il Progetto esecutivo & stato approvato con determina del Direttore Generale, N, 213, in data 6
Novembre 2015, e con lo stesso provvedimento & stata autorizzata I'espletamento della gara d'appalto
del Lotto 1.

| lavori sono stati affidati, con provvedimento del 22 Dicembre 2015, all'lmpresa TERMOTECNICA SEBINA

S.R.L., via Battisti n. 68, Costa Volpino (BG) e sono ultimati nel mese di Dicembre 2016.
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E' stata indetta la gara per I'affidamento del 2° lotto con la consegna dei lavori nei primi mesi dell'anno
2017. Subito dopo la consegna la Eco Costruzioni srl & stata messa in concordato preventivo,
bloccando cosl i lavori in corso. Di conseguenza la nostra Azienda ha deciso di rescindere il contratto agli

inizi di ottobre 2017, Contestualmente si & provveduto a contattare la seconda classificata che ha

accettato il riappalto.

In data 19/06/2018 & avvenuta la consegna dei lavori allimpresa Benis Costruzionl, seconda classificata,
che ha accettato di eseguire il completamento delle opere mancanti, in conseguenza della risoluzione
contrattuale nei confronti dell'impresa Eco Costruzioni S.r.l., agli stessi patti e condizioni.

| lavori del secondo lotto procedono con regolarita,

Per il 3 lotto la gara & stata aggiudicata alla ditta Edilserio srl.,i lavori sono stati consegnati nel mese di
luglio 2017 e i lavori sono stati ultimati.

Per il lotto 2° e 3° la Regione ha concesso una proroga dei lavori e gli stessi dovranno essere terminati

entro il mese di marzo 2019,

Di seguito vengono riportate tutte le iniziative in programma non ricomprese nel
programma triennale 2019-2020

Unita Operativa Gestionale di Bergamo.

- Iniziativa in Comune di Bergamo, Piazzale Visconti 1/2/3, per il recupero di n. due edifici di
proprieta Aler.
I due edifici, prospicenti piazzale Visconti, sono caratterizzati da 4 piani fuori terra destinati ad
abitazione e da un piano seminterrato destinato a cantine; sono rispettivamente costituiti da un
corpo scala, che serve n. 8 alloggi, e da due corpi scala, che distribuiscono n. 16 alloggi, per un
totale di 24 alloggi di proprieta Aler,
Sia gli alloggi che le parti comuni presentano un elevato livello di degrado edilizio ed impiantistico.
Per I'annualita 2019 si prevede di continuare con le attivita di programmazione e di pre-studio
progettuale e di avviare le progettazioni, al fine di definire la soluzione di intervento ed i rispettivi
costi, anche attraverso il coinvolgimento del territorio e dell’Amministrazione Comunale per la
riqualificazione complessiva del quartiere e dei contermini spazi pubblici.

- Iniziativa in Comune di Bergamo, q.re di via Luzzati di proprieta Aler.
Il complesso edilizio storico del quartiere Malpensata a Bergamo posto tra la via Furietti e la via
Luzzati e composto da 202 alloggi e da 4 negozi.

L'impianto di riscaldamento & del tipo centralizzato con due centrali termiche distinte:
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> la prima riscalda gli edifici di via Luzzati 7/19 e 45/53 per 102 alloggi con tre caldaie da

325.000 keal/h cadauno;
» la seconda riscalda gli edificl di via Luzzati n. 21/43 per 100 alloggi con tre caldaie da

335.000 kcal/h cadauno.

A seguito incontri con il comitato di quartiere e il sindacato inquilino & emerso, visto anche I'eta
dell'impianto di riscaldamento, che alcune scale hanno difficolta a raggiungere la temperatura di
confort, se non attraverso prolungamenti orari del servizio e aumento nei mesi piu freddi delle
temperature di mandata.

Pertanto, per sopperire a questi shilanciamenti di temperature e portate, sard necessario,
considerato che alcune caldaie sono state sostituite di recente e altre risultano datate e quasi al
limite dell’'usura, provvedere alla ristrutturazione della centrale termica e al sezionamento dei
circuiti idronici corredati ognuno di nuovi circolatori elettronici, comprese le valvole di
sezionamento, oltre che al decappaggio della rete secondaria interna ai fabbricati (montanti e
derivazioni ai corpi scaldanti)

L’importo stimato sara pari a circa € 95.000,00 = + IVA.

- Iniziativa in Comune di Bergamo, q.re di via Zognina via Cairoli di proprieta Aler.
I complesso edilizio storico del quartiere Zognina a Bergamo posto lungo la via Cairoli &
composto da 118 alloggi e da 2 negozi.
Limpianto idrico interrato per i servizi igienico sanitari risulta essere ammalorato e a
seguito incontro con le parti sindacali, Azienda si & impegnata ad intervenire in maniera
radicale.
Pertanto, per sopperire anche alle perdite idriche, segnalata dall’ufficio contabilita, si
rende necessario abbandonare la rete esistente e realizzare un nuovo anello di
distribuzione interrato, fino all’allaccio delle colonne montanti esistenti.
E' stato eseguito il progetto esecutivo per il rifacimento della rete ed & in
programmazione la procedura di appalto.

L'importo stimato dei lavori & paria a circa € 95.000,00.

- Rifacimento della copertura a falde in via Borgo Canale n. 1/3/5 a Bergamo.
L'intervento prevede il rifacimento totale del manto di copertura a falde sulla struttura

esistente, compreso le lattonerie in rame.
Trattasi di circa 250,00 mq di copertura in coppi e i lavori prevedono anche l'installazione

della linea vita e il rifacimento dell'impianto Tv/ Sat.
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Il costo preventivato & pari a circa € 80.000,00.

- Rifacimento delle reti di riscaldamento ed idrico interrate di via IV Novembre n. 72
L'intervento prevede il rifacimento parziale delle linee interrate correnti nel piazzale del
complesso edilizio e comportano la sistemazione dei viali in asfalto e delle aiuole. Le linee
idroniche del riscaldamento sono due e interessano le due centrali termiche a partire dal
collettore e fino all'innesto dei montanti dei vani scala. Quella singola idrica sanitaria a
partire dal contatore generale e fino ai montanti dei singoli edifici. Il costo complessivo
dell’intervento sara pari a circa € 60.000,00.

- Sostituzione dei serramenti esistenti in via XX Settembre n. 3/5 a Treviglio.

L'intervento prevede la sostituzione dei serramenti esistenti in legno con vetro singolo
con nuovi in legno e vetro doppio camera. Si stima un costo complessivo per n, 12 alloggi

(senza tapparelle gia oggetto di sostituzione) per un importo complessivo di € 95.000,00.

- Rifacimento della copertura dell’edificio di via Ungaretti n. 31 a-b-c-d.
L'intervento prevede il rifacimento della copertura in lamiera di alluminio e tegole
marsigliesi, delle lattonerie, delle scossaline dei camini e delle guaine della parte a
lastrico solare, in quanto si evidenziano infiltrazioni nei locali sottostanti abitati.

L’'importo stimato dei lavori ammonta a € 90.000,00.

- Unita Operativa Gestionale di Sondrio.

Iniziativa in Comune di Morbegno, Via Ligari, per la realizzazione di due edifici, per
complessivi n. 24 alloggi, posti auto esterni, da locare a canone sociale.
Il progetto ha previsto la realizzazione di due palazzine simmetriche, a tre piani fuori terra, destinati a
residenza.
Ogni palazzina & costituita da n. 12 alloggi, distribuiti da un vano scala con ascensore, cosi distinti;
- n. 6 trilocali con superficie utile di mq. 56,12 e terrazzo;
= n. 6 bilocali con superficie utile di maq. 45,61 e terrazzo;
Un separato corpo fuori terra & destinato a Centrale Termica ove & installato I'impianto geotermico.
Lungo la via Ligari & stato realizzato un marciapiede e un collegamento centrale ai due edifici: sul
limite del lotto, a Nord e a Sud, sono presenti due ampie aeree destinate a parcheggio, parte ad uso
privato e parte ad uso pubblico, con i relativi collegamenti pedonali ai fabbricati. L'intervento & stato

completato nel rispetto di quanto previsto nella Convenzione sottoscritta tra I'ALER e il Comune.
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| lavori sono stati appaltati con contratto principale stipulato in data 04.09.2012, all'lmpresa
"LAMONA MOREDA S.R.L, con sede a Forli, viale Filippo Corridoni n. 2, per un importo di €.
1.507.868,50. In data 09.10.2012 & stato sottoscritto in verbale di consegna e i lavori dovevano
essere completati entro il 12.04.2014. Durante il corso dei Lavori alla Ditta sono stati contestati con
verbali del 25.03.2014 e del 14.04.2014, il mancato rispetto del cronoprogramma e una grave
violazione degli obblighi di custodia del cantiere, abbandonato dall'impresa.

Pertanto |'Azienda ha dovuto provvedere alla risoluzione contrattuale con provvedimento in data
23.07.2014 per grave inadempimento.

In data 03.09.2014 é stato redatto lo stato di consistenza e visita di accertamento dei lavori eseguiti
in contradditorio con I'lmpresa e sottoscritto dalla stessa unitamente al Direttore dei Lavori e al
R.U.P. Dallo stato di consistenza si & riscontrata la sostanziale conformita sull’eseguito rispetto al
progetto e agli atti contabili.

A seguito della proposta della D.L, espressa nella relazione particolareggiata in data 11.06.2014, di
ricorrere all’escussione della cauzione definitiva prestata dall’esecutrice ai sensi dell’art. 35 del
capitolato speciale d’appalto, si & proweduto alla escussione della Polizza Fideiussoria dalla
Assicurazione per l'importo di €. 93.119,07.

In data 28.10.2014 é stato predisposto e redatto dall'Ing. Felice Del Nero il Certificato di precollaudo
statico In corso d’opera relativo alle opere in conglomerato cementizio armato per i lavori eseguiti
rilevandone |a conformita alle previsioni progettuali e alle norme.

E' stato predisposto il nuovo progetto per il completamento dell'intervento con un costo di
costruzione pari ad €. 1.498.500,00,

I lavori sono stati recentemente conclusi e siamo nella fase di attuazione delle pratiche catastali e di

collaudo.

Nei primi mesi del 2019 si procedera alla assegnazione e consegna degli alloggi.

-Adeguamento degli obblighi previsti dal Servizio Idrico Integrato-

Il soggetto gestore del Servizio Idrico Integrato per I’Ato Provincia di Sondrio, affidatario del servizio
dal 2014 al 2034 & la societa SECAM.

L’Aler nel 2019 ha provveduto a compilare e consegnare presso SECAM SPA le domande di contratto
fornitura acqua in tutti i fabbricati sprovvisti.

In una seconda fase si & provveduto alla compilazione e consegna presso SECAM SPA delle domande
di posa nuovi contatori acqua nei fabbricati sprovvisti con relativi sopralluoghi.

In passato la gestione delle reti comunali di distribuzione dell’acqua potabile, cosi come la
fatturazione del servizio agli utenti, era affidata a varie aziende municipalizzate o gestita

direttamente dai Comuni,
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Con il passaggio della gestione ad un unico soggetto (SECAM S.p.A.) si & reso necessario
razionalizzare ed unificare le varie tipologie di erogazione del servizio.

Abbiamo quindi proceduto ad un confronto con i referenti tecnici e amministrativi di SECAM S.p.A.
per determinare le modalita di adeguamento delle forniture.

Sono stati incrociati i dati relativi al patrimonio edilizio gestito da ALER con i contratti di fornitura
esistenti e con le bollette provenienti dalle municipalizzate e dai Comuni, delineando una prima scala
di priorita delle situazioni da sanare.

In molti comuni la bollettazione del servizio idrico era indirizzata al singolo assegnatario e spesso
determinata con importi forfettari o accorpata agli oneri di raccolta dei rifiuti; in altri casi ogni
alloggio era dotato di contatore volumetrico la cui lettura era affidata a dipendenti comunali.

A fronte di queste situazioni si & evidenziata la necessita di procedere alla regolarizzazione di tutte le
forniture esistenti unificando il fornitore del servizio (SECAM) e l'utente (ALER), e di provvedere
successivamente alla posa dei contatori volumetrici, uno per fabbricato, ove non gia esistenti.

Nel 2019 verranno individuate ed incaricate le ditte per la posa dei nuovi contatori.

- Monitoraggio giacenze combustibile (GASOLIO) negli edifici di proprieta e in gestione
all’ALER di BG-LC-SO, con conseguente acquisto sulla piattaforma CONSIP

Nonostante in questi anni si & portata avanti una politica di eliminazione delle fonti energetiche
inquinanti con priorita alle energie alternative, nel territorio della provincia di Sondrio, ove non vi &
copertura di rete con fonti alternative ci sono 36 edifici il cui impianto di riscaldamento viene
alimentato a Gasolio. Nello specifico 28 edifici sono di proprieta dell’ALER per i quali le giacenze del
combustibile ci vengono monitorate e comunicate dal Manutentore; per i restanti 7 fabbricati di
proprieta dei Comuni in gestione all'ALER, le giacenze del combustibile c¢i vengono monitorate e
comunicate dall’ufficio Tecnico di ogni singolo Comune.

L’ufficio manutenzione dell’ALER ¢i occupa di controllare settimanalmente i dati che riceve dai singoli
soggetti, al fine di ordinare i rifornimenti di carburante quando se ne presta la necessita.

Anche per l'anno 2019 ['ufficio manutenzione si vedra impegnato ad effettuare quanto

sopradescritto.

- Rifacimento dei parapetti balconi, finestre e persiane dell’edificio in via Fumagalli

n°92/A a Morbegno

L'intervento prevede il rifacimento dei parapetti del balconi in legno con nuove doghe in pvc, con
inserimento di nuove traverse superiori in ferro e riverniciatura delle parti metalliche .

Inoltre & prevista la sostituzione dei serramenti esistenti in legno con nuovi in pvc e vetrocamera.
Saranno sostituiti anche le rispettive persiane esistenti con nuove in alluminio.

Si stima un importo complessivo di € 80.000,00.
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Sostituzione di opere in legno presso |'edificio “Pronto intervento” di via Foscolo a
Sondalo

L'intervento prevede il rifacimento di parapetti e recinzioni esterne mediante sostituzione delle parti
ammalorate e verniciatura delle rimanenti. Saranno inoltre riverniciate le parti metalliche

Si stima un importo complessivo di € 40.000,00.

- Intervento di manutenzione straordinaria presso I'edificio in via Casericc 1 in comune di
Valdisotto
L'intervento prevede la verniciatura delle opere in legno esterne con sostituzione delle parti
ammalorate. Saranno inoltre riverniciate le parti metalliche ed effettuata una verifica statica sui muri
di sostegno della strada di accesso al lotto.

Si stima un importo complessivo di € 50.000,00.

- Unita Operativa Gestionale di Lecco.

Iniziativa in Comune di CERNUSCO LOMBARDONE, sull'immobile di proprieta Comunale in Via

Vitale Sala 5

Intervento di messa a norma condotti fumari ed impianti di riscaldamento

Si precisa che tale stabile & di proprieta comunale ed in gestione ad ALER Mediante apposita
convenzione.
Gli alloggi sono dotati di impianti autonomi, i quali originariamente erano composti da: Boiler a
gas, Tipo B, per la produzione di acqua calda sanitaria e stufa a basamento a gas, Tipo B,per il
riscaldamento.
Negli anni sono stati eseguiti da soggetti diversi, vari interventi di adeguamento degli impianti che
talvolta hanno modificato la. Tipologla degli impianti utilizzando in maniera non coordinata e
talvolta inappropriata i condotti fumari.
Scopo dell'intervento @ inoltre la sostituzione dei Boiler esistenti e delle suddette caldaie a
basamento, non pili a norma, con:

- nuove caldaie a parete di Tipo C (o, in alternativa, soluzioni alternative)

- Nuovi Boiler elettrici/nuovi Boiler a gas a condensazione di Tipo C (o, in alternativa, soluzioni

alternative)

L'intevento necessita di progettazione esecutiva da parte di professionista esterno al fine di

regolarizzare e mettere a norma ed in sicurezza tale situazione
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Per I'annualita 2019 si prevede di affidare il servizio di progettazione e Per I'annualita 2019 si
prevede di avviare le procedure di affidamento dei lavori

Si stima un importo complessivo di € 40.000,00.

- Iniziativa in Comune di CERNUSCO LOMBARDONE, sullimmobile di proprieta Comunale in
Via Vitale Sala 5 (stesso stabile del fabbricato di cui all'intervento precedente)
Intervento di Efficientamento Energetico — Sostituzione completa dei serramenti e
avvolgibili,
L'edificio & del tipo in linea, a 4 piani fuori terra destinati ad abitazione per complessivi 12 alloggi
oltre ad un piano seminterrato destinato a cantine pertinenziali.
L'immobile e servito da un vano scala che serve ad ogni piano residenziale 3.
Tutti | serramenti degli alloggi oltre la porta di accesso al vano scala si presentano in stato di forte
degrado e pertanto necessitano di un intervento globale, che consente contestualmente alla
messa in sicurezza permette di implementare l'efficientamento energetico delle unita immobiliari

e dell'immobile.

Per I'annualita 2019 si prevede di avviare le procedure di affidamento dei lavori
Le opere saranno finanziate dalla Amministrazione Comunale di CERNUSCO LOMBARDONE,

Si stima un importo complessivo di € 60.000,00,

- Iniziativa in Comune di VALMADREA, Via Rocca-Comparto di Villa Ciceri
Intervento per |a realizzazione di nuovo Parcheggio ad uso Pubblico
(Incarico di progettazione consegnato)
Intervento richiesto dalla Amministrazione Comunale di Valmadrera, finalizzato alla
realizzazione di un parcheggio ad uso pubblico per decongestione il vecchio nucleo urbano.
Le opere saranno finanziate dalla Amministrazione Comunale di VALMADRERA.

Per I'annualita 2019 si prevede di avviare le procedure di affidamento dei lavori

Iniziativa in Comune di DOLZAGO, Via Puccini

Intervento di messa in sicurezza di carattere statico

Intervento di manutenzione Straordinaria di messa in sicurezza, demolizione e ricostruzione
di un muro di sostegno e di contenimento dell’area a cortile di pertinenza dell'immobile.
L'edificio & di tipo in linea con unita abitative su due livelli a schier"a.

L'intervento di manutenzione straordinaria & quindi principalmente finalizzato alla messa in sicurezza

e alla fruizione in totale liberta degli spazi esterni comuni agli aventi diritto.
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Per I'annualita 2019, si prevede di completare le attivita di progettazione, di awiare le procedure di

affidamento dej lavori.

Si stima un importo complessivo di € 55.000,00.

- Iniziativa in Comune di GALBIATE, Piazza Trieste 5
Intervento di Sostituzione completa delle griglie a ventola
Ledificio & del tipico degli immobili multipiano dei vecchi nuclei storici del Comune di Galbiate,
L’immobile & in aderenza parziale alla pubblica via e lo stato di vetusta della griglie sia sulla via che
sui fronti del cortile interno pertinenziale presenta le ante in legno in stato di avanzata fatiscenza
e pertanto necessitano in un intervento globale di sostituzione che oltre a garantire la sicurezza
per le persone permette I'utilizzo in totale libertd da parte degli assegnatari.
Per 'annualita 2019, si prevede di effettuare le attivitd di progettazione e di awviare le procedure
di affidamento dei lavori, previ ottenimento delle dovute autorizzazioni edilizie.
Le opere saranno finanziate dalla Amministrazione Comunale di GALBIATE.

Si stima un importo complessivo di € 95.000,00.

- Iniziativa in Comune di LECCO, Via Buozzi 12, Via Movedo 37 (sotituzione serramenti e
griglie), via Arlenico 5, via Campanella 32/38 (sostituzione griglie)
Intervento di Efficientamento Energetico — Sostituzione completa dei serramenti e griglie
L'edificio di Buozzi 12 & costituito da un unico corpo di fabbrica edificato nel 1930 e
completamento ristrutturato nel 1978, I'immobile & a 4 piani fuori terra, destinato ad abitazione
per complessivi 14 alloggi, oltre ad un piano seminterrato destinato a cantine pertinenziali,
L'immobile e servito da un vano scala che serve ad ogni piano residenziale. '
Ledificio di via Movedo 37 & costituito da due corpi di fabbrica, edificato nel 1984, 'immobile & a
3 piani fuori terra, destinato ad abitazione per complessivi 12 alloggi, oltre ad un piano
seminterrato destinato a cantine pertinenziali.
L'immobile e servito da 2 vani scala che servono ad ogni piano residenziale.
Tutti i serramenti degli alloggi e le griglie in legno si presentano in stato di forte degrado e
pertanto necessitano di un intervento globale, che consente contestualmente alla messa in
sicurezza e permette di implementare I'efficientamento energetico delle unitd immobiliari e

dell'immobile.
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Intervento di sostituzione delle griglie

L’edificio in via Arlenico 5, edificato nel 1900 e ristrutturato nel 1996, & costituito da un
unico corpo di fabbrica a tre piani residenziali fuori terra per complessivi 5 alloggi.

Via Campanella 32/38, edificato nel 1930 e ristrutturato nel 1987, & costituito da diversi
corpi di fabbrica di 2/3 piani fuori terra oltre un piano interrato, per complessivi 15
alloggi.

Tutte le griglie in legno presentano in stato di forte degrado e pertanto necessitano di un
intervento globale, che consente contestualmente alla messa in sicurezza.

Per I'annualita 2019 si prevede di appaltare i lavori.

Le opere saranno finanziate dalla Amministrazione Comunale di LECCO.

Si stima un importo complessivo di € 230.000,00.

- Iniziativa in Comune di Lecco via S. Stefano 28.

Intervento di Efficientamento Energetico

Il fabbricato, € composto da due corpi di fabbrica connessi da un unico vano scala, per un
totale di 9 alloggi oltre relative cantine pertinenziali.

Uefficientamento si rende indispensabile in quanto I'immobile & ubicato ai piedi del monte
S. Martino, in zona particolarmente umida ed esposta agli agenti atmosferici. La
conformazione dell’attuale pacchetto murario e dei serramenti non garantiscono pertanto
un adeguato confort termico ed acustico, oltre ad favorire I'insorgere di fenomeni estesi di

muffe e condense.
Lintervento si delinea come una riqualificazione dell’involucro esterno comprensivo di posa di
rivestimento termico a cappotto, sostituzione serramenti, griglie, revisione del manto di copertura

ed opere complementari esterne.

Per I'annualita 2019 si prevede di procedere con le attivita progettazione, al fine di definire la

miglicre soluzione di intervento ed i rispettivi costi.

- Iniziativa in Comune di Lecco via Cabagaglio, 2,4, 8
Nuovo allacciamento alla fognatura comunale
(progettazione esecutiva esterna in esecuzione)
L'immobile & costituito da pili corpi di fabbrica diverse altezze per complessivi 26 alloggi

oltre ai locali cantina pertinenziali.
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L'intervento si rende necessario per adeguarsi alla normativa vigente e prevede la
dismissione della parte finale della tubazione esistente, la dismissione delle fosse esistenti, la
posa di nuova fossa di raccolta e linstallazione di un impianto di sollevamento delle acque
nere, collegato alla rete fognaria comunale.

Per l'annualita 2019, si prevede di effettuare le attivitd di progettazione e awviare le

procedure di affidamento dei lavori

Si stima un importo complessivo di € 40.000,00.

Iniziativa in Comune di Lecco via Torricelli, 11

Messa a norma / rinnovo impianti elettrici alloggi e parti comuni.

L'immobile & costituito da piti corpi di fabbrica diverse altezze per complessivi 19 alloggi
oltre ai locali deposito pertinenziali.

L'intervento consta nel rifacimento degli impianti elettrici delle parti comuni e degli alloggi i
quali risultano essere vetusti e non adeguati normativamente.

In particolare si prevede la rimozione dei vecchi conduttori e I'inserimento di nuovi adeguati
alla normativa vigente, nelle tubazione esistenti, sostituzione dei frutti e dei centralini
comprensivo di interruttori di protezione.

Per I'annualita 2019 si prevede di appaltare i lavori e dare inizio agli stessi.

Si stima un importo complessivo di € 40.000,00.

= Iniziativa in Comune di Lecco via Mattei manutenzione straordinaria/sostituzione n. 2

impianti ascensori

Si stima un importo complessivo di € 80.000,00.

- Unita Operative Gestionali di Bergamo, Lecco e Sondrio.

Promozione dell'Accordo di Programma per il completamento dell'Ostello della Gioventis in
Comune di Lecco

In data 24.10.2013 tra il Comune di Lecco e la Provincia di Lecco & stato siglato un Accordo di
Programma avente per oggetto la realizzazione di un "Ostello della gioventt" nel comune di Lecco, su

un'area di proprietd comunale,
Sono stati appaltati i lavori all'Impresa Consorzio Stabile Engineering & Business Group di Treviso, con

contratto sottoscritto in data 2 Ottobre 2006. sono state realizzate solo le opere strutturali, alcune
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opere di finitura oltre che, parzialmente, alcuni impianti tecnologici. Il contratto & stato risolto per

inadempimento della Ditta appaltatrice in data 11.09.2011.

Il Comune di Lecco, con provvedimento della Giunta Comunale n. 193 del 1 Dicembre 2015, ha

deliberato:

1. Di riconfermare la valutazione circa l'interesse primario al completamento dell'Ostello della
Gioventu;

2. Dipromuovere un Accordo di Programma tra il Comune di Lecco, Regione Lombardia, Provincia di
Lecco e ALER territorialmente competente (Bergamo-Lecco-Sondrio), quale soggetto attuatore,
finalizzato al completamento dell'Ostello della Gioventl;

3. Di stabilire, al fine di procedere il pili celermente possibile, che il trasferimento della quota comunale
a favore del soggetto attuatore ALER territorialmente competente avvenga non appena ottenuta la
manifestazione di volonta degli enti sottoscrittori di aderire alla proposta di Accordo di  Programma
e possibilmente entro il 31 dicembre 2015.

Per il completamento del Progetto, il Comune di Lecco, con nota prot. n. 80887 del 3 dicembre 2015 ha

comunicato che:

- per il completamento dell'Ostello occorre aggiornare i costi previsti nel progetto 2006, ora stimati in
complessivi €. 2.540.000,00;

- per la realizzazione dell'intervento il Comune di Lecco e la Provincia di Lecco assicurano
rispettivamente €. 1.264.670,64 e €. 776.631,10;

- qualora il contributo di Regione Lombardia non fosse sufficiente a coprire I'importo  residuo
necessario per la realizzazione dell'intervento, il Comune si accollera la somma mancante per
completare I'opera.

La giunta regionale con D.G.R. N: X/4517 del 10 Dicembre 2015 ha deliberato:

1. di aderire alla proposta di Accordo di Programma per il completamento dell'Ostello della Gioventl di
lecco;

2. di stabilire che la Regione Lombardia si impegna a cofinanziare il progetto con un contributo di Euro
250.000,00 a favore del Comune di Lecco.

Successivamente é stato predisposto il testo delll ACCORDO DI PROGRAMMA (ai sensi dell'art. 34 del

decreto legislativo 18.08.2000, N. 267), "FINALIZZATO AL COMPLETAMENTAMENTO DELL'OSTELLO

DELLA GIOVENTU' IN LECCQ", sottoscritto in data 2 Dicembre 2016, presso gli Uffici della Regione di

Lecco, dall'Assessore allo Sport e Politiche per i giovani - Antonio Rossi, dal Sindaco del Comune di Lecco

- Virginio Brivio, dal Presidente della Provincia - Antonio Polano e dal Presidente dell'ALER di BERGAMO -

LECCO - SONDRIO, Luigi Mendolicchio.

Successivamente é stato sottoscritto in data 16 Dicembre 2016 il Verbale di Consegna dell'immobile alla

nostra Azienda. Nel rispetto degli accordi di programma in data 3 marzo 2017é stato consegnato al
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Comune di Lecco da parte della nostra Azienda il progetto di fattibilita tecnica ed economica. Entro fine

dicembre 2018 é stato consegnato il progetto esecutivo e successivamente implementata la procedura

per indire la gara di appalto.

il bando di gara veniva pubblicato sulla G.U.R.I. in data 4/04/2018;

in data 24/05/2018, 25/05/2018, 11/06/2018, 21/06/2018 la Commissione Giudicatrice ha proceduto,

in seduta riservata, allesame della documentazione contenuta nelle buste tecniche dei concorrenti

ammessi e nella seduta pubblica del 5/07/2018 la Commissione Giudicatrice ha proceduto:

" a comunicare i punteggi attribuiti alle offerte tecniche e ad attribuire i relativi ponteggi dopo
I'apertura delle buste economiche.

= in data 11/07/2018 si & quindi proceduto a richiedere le giustificazioni ai primi due concorrenti in
graduatoria SCG IMPIANTI & COSTRUZIONI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL, le cui offerte sono
risultate anormalmente basse, assegnando il termine di 20 giorni naturali e consecutivi per la

cansegna delle stesse;

a seguito di richiesta da parte del concorrente GRUPPO TECNOIMPRESE SRL, in data 30/07/2018 & stata
concessa proroga, assegnando quale nuovo termine per la consegna delle giustificazioni il giorno

06/08/2018;
i citati operatori economici hanno prodotto la documentazione entro il termine assegnato;

nelle sedute riservate in data 08/08/2018, 29/08/2018 e 17/09/2018, si sono quindi riuniti il RUP e la
Commissione Giudicatrice per la verifica della documentazione prodotta dai concorrenti SCG IMPIANTI

& COSTRUZIONI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL;

ultimato I'esame della documentazione prodotta, si & proceduto a convocare a contraddittorio per il
giorno 02/10/2018 entrambi gli operatori economici, trasmettendo, unitamente alla nota di
convocazione, i verbali delle succitate sedute, al fine di consentire loro la formulazione di eventuali

controdeduzioni;
in data 02/10/2018 si sono svolti i contraddittori, cosi come risulta dal verbali sottoscritti dalle parti;

in data 11/10/2018 si sono quindi riuniti la Commissione Giudicatrice ed il RUP che:

®* con verbale n. 5 in pari data hanno confermato all'unanimita il giudizio complessivo di non
congruita dell'offerta presentata dall’operatore primo in graduatoria SCG IMPIANT| E COSTRUZIONI
SPA, per le motivazioni gia espresse nel precedente verbale del 17/09/2018, non ritenendo peraltro
I'ulteriore documentazione e le dichiarazioni fornite dal concorrente in occasione del
contraddittorio sostanziali a modificare tale giudizio;

® con verbale n. 4 in pari data hanno confermato all’unanimita il giudizio complessivo di non

congruita dell’offerta presentata dall’operatore secondo in graduatoria GRUPPO TECNOIMPRESE
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SRL, per le motivazioni gia espresse nel precedente verbale del 17/09/2018, non ritenendo peraltro

I'ulteriore documentazione e le dichiarazioni fornite dal concorrente in occasione del

contraddittorio esaustive e sufficienti a modificare tale giudizio;

- con Determina del Direttore Generale nr. 559 del 12/10/2018 e nr. 560 del 12/10/2018, la Stazione
Appaltante ha quindi escluso i primi due operatori economici in graduatoria SCG IMPIANTI &
COSTRUZIONI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL;

- nella seduta pubblica in data 19/10/2018, la Commissione Giudicatrice ha comunicato I'esclusione dej
concorrenti SCG IMPIANTI & COSTRUZIONI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL e la conseguente
apggiudicazione provvisoria all’operatore economico terzo in graduatoria PAOLO BELTRAMI
COSTRUZIONI SPA, la cui offerta non é risultata anomala ai sensi dell’art. 97 ¢, 3 del D.Lgs. 50/2016 e

S.M.i.;

Con Determina del D.G. n. 626 del 16 novembre 2018 si & proceduto ad aggiudicare in via definitiva,
salvo ogni pill opportuna verifica di legge, i lavori in oggetto all'impresa PAOLO BELTRAMI
COSTRUZIONI SPA con sede in Via IV Novembre, 72, 26024, Paderno Ponchielli (CR) C.F. e P.lL
01048120198, per le soluzioni tecniche offerte e per l'offerto ed accettato sconto del 18,210%
sull'importo dei lavori soggetto a ribasso d'asta pari ad € 2.149.363,64 e pertanto per un importo di €

1.757.964,52 oltre ad € 87.000,00 per oneri di sicurezza, il tutto maggiorato dell’IVA di legge;

E’ previsto I'inizio dei lavori ad inizio 2019.
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VOCI DI BILANCIO E INDICATORI REGIONALI ANNO 2019

A corredo della relazione del Presidente si allega la relazione al Bilancio Preventivo 2019 che & composto dal
Conto Economico a valori raffrontati con I'esercizio precedente e per settori di attivita, e che chiude con

utile pari ad euro 420.850 al netto delle imposte di competenza.

Con l'approvazione del Bilancio di Previsione 2019 viene adottato il Programma Triennale ed I'Elenco
Annuale dei Lavori da eseguire, ai sensi del D.M. LL.PP. del 11/09/2011 G.U. n. 55 del 06/03/2012, che
costituiscono parte integrante del Bilancio Preventivo 2019, e dell’art. 128 del D.Lgs. n. 163/2006 e dagli
art. 13 e 271 del D.P.R. 207/2012, e lo schema del Programma Triennale 2019-2021 e V'Elenco Annuale dei

Lavori.

Il Bilancio Preventivo 2019 e la relazione di accompagnamento sono stati redatti tenendo conto delle linee
programmatiche date dal Presidente e dal Direttore Generale. In particolare si @ tenuto conto delle
indicazioni previsionali fornite dai Responsabili delle UOG di Bergamo, di Lecco e di Sondrio e dai
Responsabili di Area. Il Bilancio risulta redatto in conformitd alla legislazione vigente, integrata ed
interpretata dai principi contabili enunciati dai Consigli Nazionali dei Dottori Commercialisti e degli Esperti
Contabili, oltre alla legislazione nazionale e regionale specifica per gli enti di edilizia residenziale pubblica,
comunque denominati. Pertanto nella redazione dello stesso i principi contabili utilizzati sono ispirati al
criteri generali della prudenza, della competenza e della prospettiva della continuazione dell’attivita,
tenendo conto della funzione economica degli elementi considerati. Inoltre in conformita a quanto stabilito
dalla D.G.R. 16 maggio 2003 n. 7/13046 e D.G.R. 16 febbraio 2005 n. 7/20839 e successive modifiche ed

integrazioni, il Bilancio di previsione & predisposto sulla base degli indirizzi forniti.

Il Bilancio Preventivo 2019 ha lo scopo di dare adeguate informazioni in merito alla situazione patrimoniale
ed alle attivita gestionali dell’Azienda, ai sensi dell’art.3 del nuovo Schema di Regolamento di Contabilita,
approvato con D.G.R. 16 maggio 2003 n. 7/13046. La relazione si chiude con lindicazione di rito delle
variazioni dei compensi degli amministratori e dei sindaci e di ogni altro elemento funzionale a capire la

ratio di formazione del Bilancio ed il suo grado di congruita.
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I ricavi ed i costi sono stati esposti secondo i principi della competenza e dell'inerenza e sono in linea con i

dati contenuti nel Bilancio di Previsione 2018 e nel Bilancio Consuntivo 2017; di seguito vengono tiportate
le voci di ricavi e di costi pili significativi:

I ricavi delle vendite e delle prestazioni ammontano ad euro 31.395.209 e comprendono le seguenti voci:

e Canoni di locazione di alloggi e box di proprieta dell’Ente euro 19.971.878
o Proventi per amministrazione stabili euro  736.682
e Rimborsi amministrazione stabili euro 10.893.649

La voce altri ricavi e proventi ammonta ad euro 1.925.429 e comprende come voce pil significativa il
contributo in conto esercizio correlato alla quota di ammortamento finanziario relativo agli alloggi e box in

diritto di superficie per un importo pari ad euro 1.494,628,

La voce costi della produzione ammonta ad euro 31.609.448, di seguito si riporta il dettaglio:

Costi della produzione importo

per immobili merce o su ordinazione 3.021

costi per servizi 20.654.169

costi per godimento beni terzi L

costi del personale 5.315.850

variazioni dellerimanenze

ammortamenti e svalutazioni 2.028.999

accantonamenti per rischi 750.000

altriaccantonamenti

oneri diversida gestione 2.857.409
totale 31.609.448

| costi per servizi ammontano ad euro 20.654.169 e comprendono le spese generali per euro 1.358.654, le
spese per amministrazione stabili per euro 2.132.730 le spese per manutenzione stabili per euro 7,500.000,
le spese per servizi a rimborso di euro 9.562.185; infine nella voce spese per interventi edilizi vengono

iscritte spese per progettazione, collaudi, accatastamento, direzione lavori per euro 100.600.

La tabella seguente espone le voci sopra citate:

Costi per servizi importo
|spese generali 1.358.654
spese amministrazione stabili 2,132,730
spese manutenzione stabili 7.500.000
1spese a rimborso a carico assegnatari 9.562,185
spese per interventi edilizi 100.600
totale 20.654.169
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La stima delle spese generali si basa tenendo conto degli indirizzi contenuti nelle Direttive Regionali 2018 e
precedenti e sull'andamento dei costi rilevato negli esercizi antecedenti. Di seguito vengono riportate le

stime previste:

Spese Generali importo

indennita e compensi amministratori 53.150
indennita e compensi collegio sindacale 47.320
rimborsi amministratori 42.003
spese rappresentanza 11.000
spese per servizi e manutenzione sede 196.000
spese postali e telefoniche 84.600
cancelleria,stampati e pubblicazioni 55.220
gestione automezzi 19.000
manutenzione e canoni macchine di ufficio 14.500
gestione sistema informatico 169.100
contributi associativi diversi 45.200
partecipazione a corsi e convegni 3.500
consulenze e prestazioniprofessionali diverse 129.500
organismo di vigilanza 22.000
certificazione della qualita 12.000
spese su depositi bancari -
altre spese general 79.500
rimborsi missione ed indennita km 76.500
buoni pasto 100.000
spese per comunicazione e pubblicita 55.000
spese varie per il personale 66.900
costo personale interinale 22.461
assicurazioni diverse 54.200

totale 1.358.654

Le voci pil significative sono :

la voce “gestione sistema informatico” che ammonta ad euro 169,100, si riferisce in particolare ai costi di

manutenzione del sistema informatico Sireal per un importo di euro 145.000.

la voce “consulenze e prestazioni professionali”’ si riferisce ai costi per consulenze fiscali, contabili,

giuridico amministrative che ammontano ad euro 129.500.In attuazione delle Direttive 2018 con
prowedimento del Presidente n.87 del 31/07/2018,con successive modifiche contenute nel
provwedimento n.94 del 10 /09/2018, & stato approvato il regolamento che disciplina il conferimento degli
incarichi e delle consulenze che non rientrano tra quelli affidabili ai sensi del Codice degli appalti pubblici

(D.Lgs. n. 50/2016).
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la voce “spese per comunicazione e pubblicitd” che ammonta ad euro 55.000 si riferisce ad attivita di

promozione finalizzata a far conoscere I’Azienda sul territorio, in particolare mediante incontri locali (per
gruppi omogenei di comunita) con le Amministrazioni Comunali che si rendano disponibili a sottoscrivere
eventuali convenzioni per servizi erogati dall’Azienda. In questo modo L’Azienda ha I‘obiettivo di
incrementare il numero di unita immobiliari gestite al fine di migliorare gli indicatori previsti dalle Direttive

Regionali 2018,

Il costo del personale ammonta ad euro 5.315.850 ed & conforme alle indicazioni contenute nelle Direttive
Regionali. Il costo del personale per unita immobiliare gestita & stato stimato pari ad un valore di euro
251,73 mentre il valore di riferimento indicato dalle Direttive 2018 prevede che non sia superiore a 240
euro. Per |'esercizio 2019 & previsto un valore del rapporto stimato di 207mentre le Direttive 2018
prevedono che il valore di riferimento sia pari/superiore a 220. A nostro giudizio tale valore potrebbe
essere raggiunto solo nel caso in cui si acquisisse in gestione almeno n.1000 unita immobiliari in pil rispetto

alle attuali 21.117, ma momentaneamente non vi sono i presupposti.

Infine il peso del numero di unita di personale dirigenziale su totale del personale aziendale & pari al 6,68%

rispetto al 5% previsto dalle Direttive Regionali 2015.

Al fine di raggiungere i sopracitati obiettivi si prevede che il numero di personale dipendente sara pari a n.

102 unita, di cui n.7 dirigenti, come previsto dalla dotazione organica approvata ed in vigore.

Gli importi delle retribuzioni dei dipendenti sono riferiti al CCNL FEDERCASA in vigore, come indicato da
Federcasa. Mentre per il costo dei dirigenti & stato utilizzato il dato contenuto nei singoli contratti di lavoro
ed in base al contratto dirigenti CISPEL a seguito dell’accordo sottoscritto da Cispel e Federmanager il
23/12/2009. Inoltre il costo del personale tiene conto della vacanza contrattuale che dovra essere
corrisposta nel corso del 2018, non appena entrera in vigore il nuovo Contratto Collettivo Nazionale la cui

sottoscrizione & prevista per il 28 dicembre 2017,

Gli oneri sociali a carico azienda comprendono oltre INPDAP-ENPDEP-ANF, anche i contributi INPS del
4,29% (per i 95 dipendenti versamento dei contributi DS, malattia e maternita) e del 1,85% per i 7 dirigenti

(versamento dei contributi per DS e maternita)

costi del personale importi
salari e stipendi 3.910.000
oneri sociali 1.183.850
trattamento di fine rapporto 220.000
altri costi del personale 2.000
totale 5.315.850
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Con il provvedimento del presidente n.88 del 31/07/2018 & stato approvato il regolamento delle”

assunzioni di personale e dirigente “ e modificato secondo le indicazioni di Regione Lombardia con

provvedimento del Presidente n. 94 del 10/09/2018.

Per Vesercizio 2019 non sono state approvate le direitive regionali pertanto il Bilancio di Previsione &
stato redatto considerando le indicazioni delle Direttive degli anni precedenti; di seguito vengono
riportati gli Indicatori D.G.R n. X/7380 del 20/11/2015 - D.G.R. n. X/5763 DEL 08/11/2016 - D.G.R.
n.X/7380 del 20/11/2017:
per la determinazione degli indicatori, di seguito riportati, il costo del personale deve essere al netto del
costo del premio incentivante art.18 L.109/94 e altri oneri accessori non previsti dal contratto
- Costo del personale/numero di unita immobiliari gestite< 240,00

Rapporto euro 5.315.850 / n. 21.117 = 251,73
- Numero di unita immobiliari gestite/numero dipendenti > 200,00

Rapporto n. 21,117/ n. 102= 207
- Numero di personale dirigenziale / numero dipendenti < 5%

Peson.7 / n. 102= 6,86%

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali e delle immobilizzazioni materiali, che ammontano
ad euro 2.021.170 sono stati calcolati con le stesse aliquote dell’esercizio precedente, rappresentative della
normale obsolescenza e deperimento dei beni, ridotti al 50% per il primo anno di acquisizione
limitatamente ai beni materiali. Anche 'ammortamento finanziario & stato calcolato con lo stesso criterio
dell'esercizio precedente, sulla base della durata della concessione dei beni gratuitamente devolvibili;
tuttavia I'effetto dell’ammortamento viene neutralizzato dall’iscrizione nei ricavi, alla voce contributi in

/conto esercizio per amm.to finanziario di un importo pari a quello calcolato.
La voce accantonamenti per rischi su crediti ammonta ad euro 750.000.

Gli oneri diversi di gestione, ammontanti ad euro 2.857.409 comprendono imposte di bollo e di registro sui
contratti di locazione, quota competenza dell’azienda per un importo pari ad euro 232,130, IVA indetraibile

pro rata per euro 2,235.679, IMU e TASI e altre imposte per euro 348.600 e altri oneri diversi per euro

1.000.

Il Conto Economico prevede l'iscrizione di interessi attivi lordi per euro 9.500, I'importo & stimato in base
alle giacenze medie dell’esercizio 2018 e al tasso creditore annuo lordo applicato dal Cassiere (Euribor a tre
mesi/365 media mese precedente, vigente tempo per tempo con liquidazione trimestrale degli interessi +
spread 0,32) e all'andamento degli accrediti da parte di Regione Lombardia dei finanziamenti correlati agli
stati d’avanzamento lavori previsti in attuazione dei Programmi di recupero e razionalizzazione del

patrimonio contenuti nel programma triennale di manutenzione straordinaria, presentato da Aler in
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relazione al secondo programma di attuazione del PRERP 2016-2018, approvato con DGR N. X/4142 del 8
ottobre 2015 e impegno delle risorse a favore di Aler. Nel prossimo anno verra fatta un’analisi di
convenienza per un eventuale estinzione dei mutui( in parte/tutti) fra gli interessi attivi e gli interessi

passivi.

Vengono iscritti interessi passivi su mutui accesi per I'attivitd di importo pari a euro 357.000 riferiti a
mutui di competenza delle sedi di Bergamo e Lecco. Per quanto riguarda |'indebitamento di medio lungo
periodo dell’Azienda non vi € la necessita di ricorrere a finanziamenti bancari in quanto i programmi di
riqualificazione del patrimonio per il prossimo triennio sono finanziati dalla Regione. Lindicatore di
indebitamento, contenuto nelle Direttive Regionali 2016 dovrebbe essere confermato (0,5%) anche per
I'esercizio 2019. Si prevede durante i primi mesi dell'anno di effettuare una disamina per la situazione dei
mutui in essere valutando la possibilita di un’eventuale rinegoziazione o, nel caso ci fossero i presupposti, di

estinzione.

Le imposte sul reddito: per quanto riguarda I'IRES & stata calcolata tenendo conto della tassazione sui
redditi fondiari con I'applicazione dell’aliquota IRES pari al 24% ridotta del 50% ai sensi dell’art. 6 del DPR
601/1973. L'aliquota applicata & parial 12% e I'importo stimato & di euro 1.171.503

Si ricorda che per quanto riguarda I'IRAP” a decorrere dal periodo di imposta successivo a quello in corso al
31 dicembre 2014, I'aliquota Irap applicata alle aziende lombarde per I'edilizia residenziale & azzerata ai
sensi di quanto disposto all'art. 5 comma 1 del D.Lgs. 68/2011” questo & quanto prevede la legge di stabilita

della Regione Lombardia n,36 del 30 dicembre 2014.

Le Direttive Regionali 2018 hanno posto come obiettivo principale il raggiungimento dell’equilibrio

economico finanziario per il conseguimento delle finalita istituzionali proprie dell’azienda. Tale equilibrio &

condizionato da una serie di fattori gestionali legati al’andamentc della morosita, all’attivita di
manutenzione ordinaria e aﬁa capacita di contenere i costi dei servizi generali a livelli fisiologici. La capacita
di ottenere un livello di equilibrio soddisfacente ed in linea con quanto previsto dalla Regione si manifesta
nel cosiddetto Margine Economico Lordo di | livello che & il valore economico residuale al netto dei costi
sostenuti per l'attivita di manutenzione ordinaria, a disposizione per la copertura dei costi del personale,

ammortamenti, svalutazione crediti, imposte ect. In termini percentuali il parametro di riferimento & dato
dal seguente rapporto:
Margine econamico lordo 1 livello escluse le manutenzioni/

ricavi delle vendite e prestazioni al netto dei rimborsi di manutenzione
(33.530.137)-(13.154.169)/ 33.530.137= 61%
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La nostra previsione per I'esercizio 2019, & una percentuale stimata del 61%, molto dipendera dalla
capacita di contenere le spese generali e di svolgere le attivitd di manutenzioni previste nel programma
triennale allegato. Fattore determinante poi sara sicuramente I'impatto positivo che avra la bollettazione
dei canoni ed un eventuale incremento degli stessi a seguito dell’entrata in vigore dell’aggiornamento

anagrafe utenza, fatta nel corso del 2018,

Per quanto riguarda il fondo permanente per il patrimonio destinato alle attivitd di manutenzione
straordinaria, ristrutturazione recupero e riqualificazione del patrimonio abitativo, venga destinata una
somma pari al 5% dei ricavi delle vendite e delle prestazioni al netto dei corrispettivi per servizi a rimborso
e dei ricavi delle vendite immobiliari, comprensivi del mancato gettito dellIRAP si riconferma quanto
cantenuto dalle Direttive Regionali 2017 al punto 2.4 prevedono che per tale somma dovra essere versata
sul conto corrente dedicato entro 15 giorni dalla approvazione del Bilancio Consuntivo 2018. Per I'esercizio
2019 e previsto un “accantonamento” stimato di euro 998.594 pari al 5% dei ricavi di cui sopra desunti dal

Bilancio Consuntivo 2018 in via di approvazione.

EVENTI MODIFICATIVI DELLE PREVISIONI

Per I'esercizio 2019 a seguito della nomina del nuovo Direttore Generale verra rivista la dotazione organica
e di conseguenza I'organigramma. Si prevede che possano essere indetti una serie di bandi per concorsi
necessari per I'assunzione di personale a copertura di posti vacanti nelle tre UOG.

Con DGR n. XI/719 del 5 novembre 2018 Regione Lombardia ha emanato le nuove disposizioni in merito alla
determinazione del limite massimo del trattamento economico dei Direttori Generai delle Aler.

Con la DGR n. XI/985 del 11 dicembre 2018 Regione Lombardia ha emanato le disposizioni in ordine alla
sperimentazione di una misura premiale a favore degli inquilini assegnatari di alloggi sociali destinati a
servizi pubblici di proprieta ALEA. | beneficiari sono tutti coloro con al 31/12/2018 hanno compiuto 70 anni,
che sono assegnatari da almeno 10 anni, appartenenti alla fascia di protezione e regolari nei pagamenti
negli ultimi 5 anni. La DGR prevede un abbuono del canone di locazione secondo le modality e budget
previsti.

Con DGR del XI/944 del 03/12/2018 la Giunta ha deliberato, in attuazione delle disposizioni previste alla
DGR X/7833 del 05/02/2018, le proposte di regolamento recante modifiche al regolamento regionale 4
agosto 2017 n. 4,

Con I'approvazione del disegno di legge del Bilancio di previsione dello Stato per I'anno finanziario 2019,
presentato alla Camera dei Deputati In questi ultimi giorni dell’anno 2018, sara approvata |'abrogazione
dell’art. 6 del DPR 601/1973 comportando di conseguenza I'abolizione dell'aliquota agevolata del 50% ai

fini IRES che beneficiava la nostra Azienda . L'impatto fiscale comportera un innalzamento significativo
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delle imposte rispetto a quanto previsto nel Bilancio di Previsione 2019 con conseguenze negative dovute

ad una contrazione significativa della liquidita aziendale destinata alle attivitd di manutenzione.

COMPENSI AMMINISTRATORE UNICO E SINDACI

Per I'esercizio 2018 | compensi del Presidente ammontano ad eura 53.000, mentre per il Callegio Sindacale

I'importa previsto & pari ad euro 47,320.

ALTRE INFORMAZIONI E CONGRUITA’

In ordine ai criteri di forqnaziane del bilancio, si sottolinea che i dati e i prospetti richiesti ai vari centri di
responsabilitd sono stati rielaborati dal Responsabile dell’Area  Amministrativa-contabile-finanziaria
preposto, che ha proceduto alla redazione del progetto di Bilancio, previo consolidamento delle indicazioni
previsionali fornite.

Tutte le stime sono, per quanto possibile, prudenti e veritiere e saranno sottoposte a controlli continui, per

accertare eventuali scostamenti, da sistemare con | dovuti assestamenti.

I criteri di formulazione sono conformi agli art. 2423 bis e 2425 del codice civile e D.Lgs. n.139/2015 nonché
dall'art.3 del Regolamento di Contabilitd e tengono conto delle Direttive Regionali in vigore, in particolare

le Direttive Regionali 2018 approvate con Delibera di Giunta n. X/7380del 20/11/2017.

Essendo stato quindi il Bilancio di Previsione 2019 redatto nef rispetto delle disposizioni di legge in materia
e del vigente Regolamento di Contabilits, il Direttore Generale sottoscrive la presente relazione ed il

Bilancio di Previsione, per accertata valutazione di congruita.

Il Direttore Genei?/‘ Il Presidente
A.L.E.R. Bergamo - Lecc rio A.L.E.R. Bergamo - Lecco - Sondrio
Dott.Vinicio Ses50 Arch. Fabio Danesi
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Premessa

Il presente documento viene redatto annualmente a norma dell’art. 26 comma 1 lett.a) e comma 3 della
Legge Regionale n. 16 del 2016 che impone I'adozione da parte degli Enti Gestori di servizi abitativi
pubblici del piano di controllo finalizzato a prevenire e contrastare il fenomeno delle occupazioni
abusive e ,di conseguenza, a intervenire immediatamente al fine di salvaguardare la legittima
destinazione di ogni singola unita abitativa, anche con intese e collaborazioni con le Forze dell’Ordine.;
ad oggi Aler Bergamo-Lecco-Sondrio non ha affrontato casi di occupazioni abusive con effrazione per

assenza del fenomeno.

Di seguito si riportano alcune informazioni relative all’anno 2017;

° Servizi Abitativi Pubblici e Servizi abitativi sociali

in proprieta al 31.12 n. 9575
° Servizi Abitativi Pubblici e Servizi Abitativi Sociali

gestiti per conto dei comuni al 31.12 n. 3.305
° Alloggi sfitti al 31.12 n. 581
° Tempi medi di riassegnazione ge. 120
o Occupazioni abusive n. 0
® Sfratti eseguiti n. 23
° Canoni di competenza:

Alloggi di proprieta Aler €16.755.693
e Meorosita su canoni di competenza €16.176.286
° Morosita di competenza 10,68%
° Spesa manutenzione ordinaria e riparativa € 3.465.830
e Residenti alloggi e.r.p. al 31.12 n.20.187
o Media componenti nucleo familiare n. 2,27

LE MISURE DI PREVENZIONE DA ADOTTARE

RIPRESA IN CARICO DELL’ALLOGGIO
Ogni qualvolta si liberi un alloggio, V'Ufficio Manutenzione effettua un sopralluogo presso lo stesso e

redige il verbale di ritiro contenente tutte le informazioni relative allo stato di manutenzione dell’unita
immobiliare. In particolare nel verbale di ritiro sono indicati i lavori che dovranno essere eseguiti per il
ripristino dell’appartamento e la responsabilita economica degli stessi. L'Ufficio Manutenzione provvede
inoltre ad informare I'Ufficio Assegnazione del tempi previsti per il ripristino dell‘alloggio e la presunta

data in cui lo stesso sara effettivamente disponibile.
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Gli alloggi rientrano nella disponibilitd dell’Aler nei seguenti casi:

PER DISDETTA / DECESSO DELL’ASSEGNATARIO
La disdetta del contratto di locazione & presentata dall’assegnatario (o da suoi aventi causa) con tre mesi di

preavviso. Aler ricevuta la disdetta, trasmette all'inquilino una comunicazione contenente le informazioni
circa le modalita di restituzione del bene. In particolare si sottolinea che i locali devono essere
completamente liberi da cose e masserizie, puliti e con i serramenti in ordine; devono essere ripristinate
eventuali modifiche apportate e avvenute senza 'autorizzazione di Aler; se posata dall’'utente deve essere
tolta la carta da parati; le pareti dei locali devono essere tinteggiate di bianco previa stuccatura di buchi e
fessure. La restituzione delle chiavi avviene presso I'abitazione e in presenza dell'inquilino e di personale
dell’Ufficio Manutenzione che effettuera un sopralluogo e, in contraddittorio con I'assegnatario stendera il

verbale di ritiro dell’unita immobiliare.
PER DECADENZA DALL’ASSEGNAZIONE

Quando I'assegnatario ha perduto i requisiti previsti dalla normativa in vigore ed in particolare quando
I"assegnatario rientri nelle casistiche previste dalla L.R. 16/2016 e dal Regolamento Regionale n. 4/2017 e
successive modificazioni ed integrazioni, Aler informa il Comune ove & ubicato I'alloggio segnalando
I'irregolarita in cui si trova l'inquilino. Il comune, effettua il controllo e se del caso comunica all’assegnatario
i fatti contestati consentendogli di presentare controdeduzioni entro 15 giorni. Passati i 15 giorni,
esaminate le controdeduzioni e ritenutele non soddisfacenti o in mancanza di risposta, il Comune emette il
provvedimento di decadenza che sard notificato all’assegnatario e trasmesso all’Aler. L’Aler, scaduto il
termine previsto dal comune per la riconsegna dell’alloggio, qualora I'assegnatario non restituisse le unita
immobiliari bonariamente, provvedera con procedura civile (con ufficiale giudiziario) o amministrativa (con

sfratto).
PER SFRATTO

Nell'anno 2017 sono stati eseguiti n. 23 sfratti di cui 15 emessi per morosita degli inquilini e 7 per
decadenza.. Allo sgombero ha provveduto I'Ufficiale Giudiziario supportato da personale dell’Aler e — se del

caso - dalla Forza Pubblica.
PER OCCUPAZIONE ABUSIVA

Avuta notizia dell’avvenuta occupazione abusiva (per esempio su segnalazione da parte di residenti nello

stabile) Aler, entro 48 ore provveder? all’'organizzazione della logistica e delle modalita di intervento con il

supporto:
» per la parte di ordine pubblico: delle Forze dell'Ordine presenti sul territorio;
» per la parte sociale in presenza di minori: del Servizi Sociali comunali o sovracomunali.
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Se il tentativo di sgombero fallisce nonostante la presenza delle Forze dell’Ordine e degli eventuali
rappresentanti dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali, il Legale Rappresentante dell’Aler
sottoscrive la formale richiesta di rilascio dell’alloggio che viene recapitata all’'occupante abusivo con
raccomandata r.r. Se la raccomandata r.r. non viene ritirata, la formale richiesta viene recapitata
tramite I'Ufficiale Giudiziario che, in caso di ulteriore fallimento procedera all’escomio forzoso,
PER OCCUPAZIONE SENZA TITOLO
Avuta notizia dell’'occupazione da parte di estranei dell’alloggio e.r.p. (per esempio su segnalazione da
parte di residenti nello stabile) Aler, entro 48 ore provwvedera all'organizzazione della logistica e delle
modalita di intervento con il supporto:

»per la parte di ordine pubblico: delle Forze dell’Ordine presenti sul territorio;

»per la parte sociale in presenza di minori: dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali.
Se il tentativo di sgombero fallisce nonostante la presenza delle Forze dell’Ordine e degli eventuali
rappresentanti dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali, il Legale Rappresentante dell’Aler
sottoscrive la formale richiesta di rilascio dell’alloggio che viene recapitata all’occupante senza titolo
con raccomandata r.r. Se la raccomandata r.r. non viene ritirata, la formale richiesta viene recapitata
tramite I'Ufficiale Giudiziario che, in caso di ulteriore fallimento, procedera all’escomio forzoso.
RIASSEGNAZIONE DELL'ALLOGGIO
Al ricevimento della disdetta di contratto di locazione (di norma presentata con tre mesi di preavviso)

si informa I'’Amministrazione comunale competente per territorio.

Non appena ultimati gli eventuali lavori di ripristino si informa I’Amministrazione comunale
competente per territorio della piena disponibilita dell’alloggio.

L'assegnazione & effettuata dal Comune ove & ubicato l'alloggio con determina/delibera di
assegnazione. | templ di assegnazione variano da comune a comune — molto dipende dalle dimensioni
dell’'appartamento libero e dalle graduatorie in vigore, in ogni caso, di norma, la riassegnazione

avviene mediamente entro 120 giorni dal rilascio.

Le risorse disponibili

ECONOMICHE
Le risorse economiche disponibili sono quelle inserite nel Bilancio Preventivo di competenza. Per

I'esercizio 2019 ammontano al 3% dell'importo stanziato per tutta I'attivita di manutenzione ordinaria,

riattazione
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RISORSE UMANE INTERNE

L'Ufficio Manutenzione addetto al ritiro dell’alloggio e alla verifica dello stato manutentivo & composto

da 7 persone suddivise per uog:

L’Ufficio Assegnazioni addetto alla gestione dell'inquilinato & composto da 10 persone suddivise per

uog.

I'Ufficio Recupero Crediti addetto alla gestione delle pratiche di morosita e delle pratiche depositate

al’UNEP del Tribunale (in ogni provincia), & composto da 8 persone suddivise per UOE.

RISORSE UMANE ESTERNE
Aler si avvale della collaborazione anche dei cosiddetti “capi casa”, inquilini eletti dai residenti degli

stabili. Il ruolo di capo casa & principalmente quello di intrattenere i rapporti con Aler per tutto quanto,
riferito al fabbricato, & di interesse generale. Il capo casa & anche la prima sentinella di malesseri,
malcostumi o irregolaritd che dovessero sorgere nel fabbricato, Nel Comune di Bergamo sono stati
inoltre attivati progetti mirati su alcuni quartieri con la presenza dei “Portieri Sociali” | quali, sono

chiamati a svolgere — in stretta collaborazione con Aler — i seguenti compiti:

=> Rilevazione dei bisogni e delle richieste dei residenti ed inoltro all’ALER: lavoro di mediazione e di

verifica delle esigenze espresse con lintento di capire se la richiesta & pertinente 0 meno e di
indirizzare ai referenti adatti,

= Accompagnamento ai nuovi inquilini: anche questa azione va nella direzione di un orientamento e

facilitazione della convivenza e del rispetto reciproco.

= Atzione di orientamento del comportamento degli inquilini: informazione sui regolamenti in atto a

livello di gestione e di comportamento. Informazione sui diversi obblighi che gli inquilini devono sapere

e rispettare.

= Facilitazione nelle attivita di intermediazione ed integrazione delle diversita: lavoro piti di carattere

sociale atto a ridurre le tensioni tipiche del vicinato e portato a migliorare i rapporti reciproci, anche di

accoglienza,

=> Proposte finalizzate ad_attivare interventi e progetti di miglioramento della qualitd della vita

condominiale: sostegno e proposte su iniziative di miglioramento della vita del condominio, grazie
anche a momenti comuni di condivisione.

= Controllo dell'uso degli ascensori e del rispetto_del regolamento dell’edificio con segnalazione

all’ALER.
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= Comunicazione immediata e diretta _all'Azienda Attivazione degli interventi di urgenza di primo

livello: In caso di presenza presso l'immaobile di vigili del fuoce, forze dell'ordine, servizi di primo

soccorso, danni di forza maggiore.

= Segnalazione tempeéstiva all’Azienda di eventuali situazioni anomale o comportanti pericolo o danno

alle persone o cose.

= Inoltro all’Aler di informazioni riguardanti ['utenza, quali decessi, abbandono del’alloggio, aspitalita

prolungate, ecc..
= Animazione delle relazioni di vicinato: la convivenza tra gli abitanti parte dalla conoscenza

reciproca, che a volte permette di trasformare il conflittc (mosso dal rifiuto dell'altro) in

riconoscimento e, quindi, portare al rispetto.

= Indicazioni, assistenza e verifica, su comunicazione dell'Azienda, dell'accesso negli alloggi dei nuovi

assegnatari can un percorso di formazione inerente la gestione dell'unita abitativa e degli spazi comuni

e del rapporto con i vicini ed i residenti.

= Laboratori creativi_per i ragazzi e per le persone anziane del quartiere, secondo progetti da

presentare all'Azienda;

=> Incontti e riunioni mensili in Azienda per relazionare ed illustrare le attivita espletate;

= Corsi sulla gestione delle parti comuni e dell'applicazione dei reqolamenti aziendali.

Le modalita’ concordate con le autorita

Aler mantiene rapporti intensi con le Autorita in particolare:
- Prefettura — anche per la predisposizione delle graduatorie per I'assegnazione di alloggi di e.r.p. agli
appartenenti ai vari corpi delle Forze dell'Ordine;

Questura — anche con la collaborazione della figura introdotta da alcuni anni del “Poliziotto di

Quartiere”;
- Carabinieri — anche con la collaborazione della figura introdotta da alcuni anni del “Carabiniere di

Quartiere”;

Polizia Municipale — soprattutto per la collaborazione in merito alla verifica degli occupanti degli

alioggi sap e sas.
Con i rappresentanti delle Forze dell’Ordine sono stati organizzati incontri a tema (es. - progettazione

partecipata quartiere Paribelli; - problematiche segnalate dai residenti quartiere Piastra).
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Le modalita per il pieno utilizzo degli alloggi
La presa in carico degli alloggi sfitti da parte dell'Ufficio Manutenzione, 1l loro eventuale ripristino in
tempi certl, la riassegnazione effettuata dal’Amministrazione Comunale in tempi brevi, consente il

pieno utllizzo degli alloggi.

Le azioni previste in collaborazione con i Comuni

| servizi alla persona sono erogati dalle Amministrazioni Comunali e dagli Uffici di Piano che
raggruppano i territori corrispondenti alle Comunitd Montane. | servizi sanitari sono erogati dall’ASL Le
dimensioni della Provincia di Sondrio consentono ad Aler di mantenere rapporti particolarmente
intensi con tutte le istituzioni, in particolare con i Servizi Sociali comunali, dell’ufficio di Piano e
Sanitarl.

Con gli operatori dei Servizl Sociali Aler collabora quotidianamente per tutte le pratiche che riguardano
gli assistitl residenti in alloggi di edilizia residenziale pubblica e per gli utenti aspiranti assegnatari.

Con i rappresentanti del Servizi Sociall Aler ha organizzato incontri a tema (es. problematiche, sorte

all'interno di specifici fabbricati, causate da particolari categorie di cittadini).

Il Presidente
A.L.E.R. Bergamo - Lecco - Sondria
Arch. Fabio Danesi

yw Ificio $ S0
JJM___H__._________ ]

Il Direttore Generale
A.L.E.R. Bergamo - leccp’-fSo
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TABELLE REGIONALI ANNO 2019

APPROVATE CON DGR N. 6074/2016 E DECRETO DIRIGENZIALE N.5387/2017
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PROSPETTO : CONTO ECONOMICO COMPARATO 2019-2018

A) Valore della produzione ANNO 2018 ANNO 2018
.. 1) _Ricavi delle vendite e delle prestazioni o 31.914.409 31.363.209
a) Canoni 19.974.378 19.679.038
b} Sewiza imborso 5.795.835 9.264.994
¢} Ricaviaccessor 1.659.126 2219177
d)  Ricavi derfvanti dalia vendda di immobil merce
&) Confspaiiivi dirttf of prefaziona 285.001
2) Variazioni degli immabili in corso di costruzione o finlli - -
_.3)_Variazione degli immobili in corso su ordinazione - -
.49 Incrumantl di immobilizzazioni per c.umpatenm tecniche interne - -
5)_ Altri ricavi e provent] e 1.640.428 1.698.627
.. 3) rimborsl e proventi diversi 145.800 178.500
) rimborsi per Gestions Speciale F—— -
fil clgyyfa annua contrbuti in conlo esercimio gy e T 1.494.628 1.518.127
Totala valore delia produzione (A) 33.564.837 33.069.838
B) Costl della produzione
| 6) Perimmobili merce o su ordinazione e magazzino 3.021
7) Per servizi 20.654.169 21.114.156
B) “ar gcdlmenta di beni di terzi
8) Per il personale: 5.315.850 5.096.100
i 4} salari e stipendi Ay IR 910,060 3.750.000
by aner sociai ey 183,650 113.600
€l irgttamento di fine rapporto 220.000 230.000
d) altri costi 2,000 2.500
10) _Ammortamenti e svalutazioni o 2.028.999 1.981.418
| @) ammontamenta dlle immobizzazioni immatenai 7424 5,861
o b) ammortamenio dele immabiizzazion materiak 2.021.575 1.975 557
altre svalufazioni delle immobiizzazioni
o) svalitaziona dei credin compresi neiafivo =
_._circolants e dele disponibita fquide
| 11) Variaz. del magazzino e delie aree deslinate - ella vendita o su
_12) Accunlmnamentg per rischi 750.000 -
~_13) _Aliri accantonamenti S . 430.000
aJ A I W i o it -~
4 - - 430,000
| 14) Oneri d iversi di gestione e o 2.857.409 3.029.613
Totale costi dolla produzione (i (8) 31.609.448 31.861.287
C) Proventi ed onerl finanziari
18) Proventi da parlecipazioni - -
ez aj in impresa conlrollate
| b)inimprese collapate il e
<) in aitra Imgmsn
__16) Altri proventi finanziari 13.000 147.046
da
12600 147 046
363.038 337.000
. __6) altrl inferessi passivi 6.036
| d)interessisumuii 357.000 337.000
&) inferessi vCER
Totale (C) proventi e onerl finanziarl (16+16-17) (360.036) (189.954)
D) Rettifiche di valore di attivit finanziarie
‘__15 Rivalut :.-r; -
—r MJ"EM__MM«:M&@QWM
| c) di titolf iscaitti neR'aitivo eireolants che non_costtuiscono panecicaziont
_19) Svalutazioni: g
) dipartecipazioni =
b diimmobitzzazioni finanziaria che non costiulscona parecipar,
o) dititolfseritt nefiattivo cicolante che non costiluiscano naz.
d) altrs
Totale (D) rettifiche (18-19) - -
FI-E} Proventi ed oneri straordinari e A S e e
__20) Proventi straordinar ==3 . - -
= .EJH!EEE-EQ patimonai da abenazonidiben
= FF")LOP“_—W— onto alla/nsussisiane passive e
_____ Loontipediinonloratony - < o - o
d) it ;
__21) Onerislraordinari e e = SR 2 .
&) minusvalenze palrimoniz fenazione di haniparmonia) = .
= WWENiEMIE passivensuss BTl s e . .
| __clald tenitif per fa vendita - i
| Totale (E) onerl e proventi straordinari (20-21) - -
22) Imposte sul reddito dell'esercizio 1.171.503 1.108,507
8 fres 1.171.803 1.103.507
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PROSPETTO N.4: RAGGIUNGIMENTQ DELL'EQUILIBRIO COSTI-RICAVI DI GESTIONE DEGLI
ALLOGGI A CANONE SOCIALE ANNO 2019
n. delle vaci del | Importi parziali | Imporlo total| in :
Vocl orospelio 3bls e s percenluali | valori a mg
1 |Valore di produzione: :
2 |Canoni dilocazione riga 2, col. 45 i 14.979.107,00 57,33% 21,22
3 di cui: quola addizionale di canone .
per riqualificazione unita abitative
4 |Proventi per gestione servizi a carico degli inquilini riga 5, col. 44 0,00 0,00% 0,00
5 [Servizi a rimborso: restituzioni somme anlicipate da Aler riga 4 col. 45 8.381.24542 32,08% 11,87
>
§ rigabcold2 e
& | 8 |Rimborsie provenli diversi 43 + riga 11 1.408.994,36 5,39% 2,00
col, 46
7 |Proventli finanziari e retlifiche riga 31:541 ank : 11.440,00 0,04% 0,02
8 |Provenli straordinari riga 43 col. 45 |- 0,00 0,00% 0,00
9 |Quota annua contributi in cfesercizio riga 13, col. 45 1.345.165.20 515% 1,91
10 |Totale valore della produzione '] 26.125.951,98 100,00% 37,01
11 |Costo della produzione |
12 |Amministrazioni stabil ”gaci?'i;'z& 5336.674,58|  20,43% 7,56
13 |Oneri diversi di gestione riga 27, col. 45 383.395,48 1,47% 0,54"
14 |Oneri finanziari e rettifiche ”gi;“:ﬁ“z’ 326.036,00]  1,25% 048
15 [LM.U. riga 28, col. 45 | 191.100,00 0,73% 0,27
£ 3 4 g quota parte di i
16 [Epese sociali per l'utenza (contributo di solidarieta) iga 17, col. 42 . 0,00% 0,00
g 17 |lmposie (IRES + IRAP) riga 52, col. 45 823.566,61 3,15% 147,
(6] -
18 [Quota servizi generali riga 65, col. 45 |, 2.650.411,16 10,14% 3,75
19 [Servizi a rimborso: quola anlicipata da Aler {riga 29, col. 44 [ 8.798.964,36|  33,68% 12,46
20 |Oneri straordinari riga 48, col. 45| .0 0,00 0,00% 0,00
21 |TOTALE COSTI DA COPRIRE CON | CANONI (da 12 a 20) 18.510.148,19 70,85% 26,22
22 |Quota destinata a manulenzione, recupero e sviluppo 7.615.803,79 29,15% 10,79]
23 |TOTALE GENERALE COSTI (21+22) 26.125.951,98| 100,00% 37,01
24 |VERIFICA EQUILIBRIO TRA RICAVI E COSTI (10 - 23) 0,00/ 0,00
PROSPETTO DELL'EQUILIBRIO RICAVI- COSTIA EURO/MQ
25 |Superficie alloggi a canone sociale 705.942,15
26 [RICAVIaeuro/mq 10/ 25 Ricavi a mg 37,01
27 |COSTI aeuro/mq 23/ 25 costia mq 37,01
DIFFERENZA TRA RICAVI E COSTI a euro/mgq (244 differenza ricavi - costia
& 1 25) GO mq 0,00




[PROSPETTO N, bt

PROSPETTO DELLE ENTRATE DA GANONI DI LOCAZIONE PER TITOLO GIURIDICO ANNG 2018 -

preventivo
carione alftn eanang alfitta
e |, souie | oo (e | e e
Titolo giuridico | convveneionae in Magy It atogge mensda par
atogy logge per mg
my {eomoelanza) alfannio (373 il (514) mq
(B/12; (812
1 2 3 4 B & 7 8 9
\ (ALER: alloggi a cancna saciale {r.r ¢ * ' ' :
112004, anl. 1, €. 3, [elt. a) . Lt
2 |ean contialto B2 639.773.70 16 603,643 .20 200140 166,78 25,26 2.0
3 |senzaconlratio
4 |sFli i cul 625 43.884.87
3 Ha tistnaiuare 09 38824 50
8 in corse di i i 17 5.069.97f
7 destinati a piani di vendia
a Tatale Aler 3953 T03.768,57 1666564220 1.861,46 155,12 2188 1,87
# STATO: alloggi a canong sociale (. g g H
04, arf, 1. ¢ 2. Jpit, o) a Fitad
10 |con contialla 20 140671 232 300,00 1.615,00 134 50 22,95 181
11 |senza conlrallo
12 [shi of eud: 1 7.3
13 it rishrulhraie ! 67.33
14 in corso di riassegnazione
15 destinati a plani di vendis
168 [Tolale Stata 29 147404 33.300,00 1.538,10 128,17 20 1,83
17 [TOTALE ALER a canona sociale  (8+18) 4974 70524261 16.687.943,30 1,860,70 16506 2368 1,97
H allaggl & canone socuale [r.r. LA
10 |172004, an. 1, c. 3, lali. a)), che Alor
gestisce come prapn ; it = i S
19 [con conlraita i1 646,71 15.800.00] 143536 118,70 2443 204
20 |senaa contralio 1 52,83
21 s o cuic ] 0,00}
2 da nisinst e ;
2 in corse di g
24 dastinali a piani i vendial
25 |Tolale Comuni a canona socin'e 12 695,54 15.800,00 131667 108,72, 12,59 1,88
26 |TOTALE a canone sociale (17+25) B8.286 T05.942,15 16.713.743.30 1.859.%8 155,00 23,68 1,87
27 |ALER: aitrl immobill residenziab
o & cancoe moderate (ail, 1.o. 3 leil b}
28 |00 12004 128 B 194,03 508,600.00) 396875 3073 3349 %67
Hloggi in locaziona temporanea {art, 30 -rr,
29 |12004) P.OR, 33 22128,37) 112 800,00 3412,12] 284,34 5053 4.21)
(Alogep a canpne tonventionalo (SACC
30 gxart | Lr, 1472007}
Alcani n canalie conventionato (SACC
3 flemparanga ex an 1 e, 1472007}
32 [awicanoii ERP (ricude agevolala e 179/52) 192 14.023.33 720.250.39) 175138 3251 51,34 4 26|
33 |alloggi erp sl altesa df assegnazione Lkl 567230/
33 | Totala altrl immabil residenziall erp 436 31,083,13) 1.240,860,38) 307537 266,28 4314 3,59
allri canani tesidenzini compresl gf aloggi
a5 sehsi, nom profil, eec... 129 10.023,73) 439.058,72 JADIEL 283,51 43,80 365
36 [pzappl nan erp shitti in attesa ol assegnazione | 49 432518}
37 |Totale immobili residentiall non erp 178 14.348, B8 41305872 2.466,62 208,55 30,60, 2.55|
3 | Altre unita ion residenzial
39 |ALER: post auto & box 604 £9.115.63, 2154 416,86 341,75 23,48 24.18] am
40 |ALER: altivith commerciad 95 7.364,32 32261735 140703 28393 43.8%) A58
41 | Totate umith diverso non mesidenziall 6109 96.479,95) 2470094, 387,26 3227 2588 2,14
i Comuni-Allr non residenedale  cha Aler #0101 EDNNOI BDDL [ BNk
qestisce come prepri
43 |TOTALE GENERALE (26+34+3T+41+42) 16.598 BAT.BE4 11 20.971.787 131082 100.23 24,74 2.0%
MNurrigro lotnki Eie gy
MOTE
44 |Attivita eflorzi il geave | PReomYEnTions Pazounts pestite
Alogyi e unilh dyerse gestifi de ALER in CONDUZIONE M+ COMUNE DI BERGAMO: GESTIOME
15| convenzione totale ) bl y 100% 3488 coMPLETA OF LEGEO
5 * GESTIONE COMUNALE SONDRIOGESTIONE
o L a.304 0% 1.652|COMUNALI BERGAMO COND, L+ GESTIONE ALLOGGH
M g N CONDOMIMIO PRIVATI BERGAMO E SONDRIO
4B |TOTALE attivita cilerzi (43046} £118
40_[Occupazionl abusive ] [ I I b
48 |Unta aceupate | o |: 1 i ] I ]
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RICAVI DI ESERCIZIO 19.764.094,00 8.770.732,40 |  5.033.010,98 1 33.567.837,38
A) 41 VALORE DELLA PRODUZIONE 19.764.094,00 8.757.732,40 5.033.010,98 | 33.554.837,38
1 4101 _|Ricavi delle vendite e delle prestazioni 18.467.590,00 8.399.155,40 4.762.662,98 31.629.408,38
410101 Ricavi delle vendite B = - = N E E
/41010101 Ricavi delle vendite immobili i - - - =
14101010101 | Calusco V. Moro / V. Mozart ' g B 5 . :
14101010102 Treviglio V. Peschiera ] = = = 2
14101010103 | Calvenzano Q.re Le Vesture - - . =
14101010104 Madesimo - ricavi da vendite edilizia agevolata eio convenzionata s = | 5 —_ &
141010102 Ricavi da immobili costruiti x locazione e destinati vendita| - - | - -
14101010201 Ricavi da immobili costruiti x locazione e success. destinati vendita | - B | - -
1410102 Canoni di locazione _ ) 11.361.390,00 557522900 3.045.259,00 | 19.971.878,00
141010201 C Sociale £.622,060,00 = 3.725.050,00 2.580.783,00 = 14.927.893,00
/4101020101 BG Canone 8 568.000,00 - - | 8.568.000,00
4101020102 BG Canone sociale opzione IVA B 54.080,00 | - | p 54.060,00
14101020103 LC Canoni alloggi proprieta costruiti con il contributo dello Stato - | 372505000 - 3.725.050,00
14101020104 SO Canoni alloggi proprieta costruiti con il contributo dello Stato - - 2.580.783,00 2.580.783,00
41010201 Canone Mod o 186.660,00 595.095,00 - 781.755,00
4101020201  BG canone moderato 75.480,00 - - 75.480,00
14101020202 BG Canone moderato opzione IVA | 111.180,00 - - 111.180,00
14101020203 LC canone moderato - 480.806,00 - 480.806,00
14101020204 SO canone moderata ' 5 7 - -
| 4101020205 LC Canonidi | alloggl di proprieta edilizia ag - 114.289,00 - | 11428900
41010203 Altri canoni ERP 525.300,00 32.785,00 66.393,00 | 614.478,00
14101020301 BG ctr 27 via Ungaretti - cond. 2 28B.860,00 - - 288.660,00
4101020302 | BG cir 31 Comunnuovo - cond. G 15.300,00 - - 15.300,00
4101020303 | BG cir 32 concordato - cond. H 41.820,00 - = - 41.820,00
14101020304 BG ctr 33 Via DellEra - cond. | | 10B.120,00 - ) - 108.120,00
14101020305 | BG ctr 34 L 431 - cond. J | 71.400,00 - - 71.400,00
|4101020306  LC cmom zalloggl locazione Demanlo - 32.785,00 = ~32.785,00
14101020307 SO Canoni locazione ' - - 56.393,00 56.393,00
4101020308 " LC canoni incassati su pignoramenti = - - = - -
41&10204 Canoni per locazione temporanea | - - - -
4101020401 _ Canoni per locazione temporanea [ 2 £ [ =
41010205 Altri i non ERP ) zum 00 167.678,00 44.516,00 446.794,00
14101020501 BG ctr 5 canoni diversi - cond. 10 | 785000 - = | 76.500,00
14101020502  Bg crt 35 canone libero 5% - cond. 11 N 158,100,00 - -] 158.100,00
4101020503  LC Canoni di locazione alloggi di proprieta Aler affittati L 431/98 L * 167.678,00 = 167.678,00 |
14101020504 SO-canoni svincolati dall'erp - 44.516,00 44.516,00
41010206 Canoni per box 1479, 120 00 661.780,00 351.613,00 2.192.513,00
4101020801 BG canoni per box [ 1157.700,00 - - | 1.157.700,00
14101020602 | BG canoni per box opzione IVA - i 21.420,00 - = [ 21.420,00
| 4101020803  LC canoni per box - 661.780,00 - 661.780,00
4101020604 SO canoni per box ] - - 351.613,00 351.613,00
4101020605  LC-canoni perbox di proprieta comunale - = - -
41010207 Canoni per negozi + 280.500,00 38.976,00 10.431,00 329.907,00 |
| 4101020701 |BG canoni per negozi | 280500,00 - - 280.500,00
4101020702 LC canoni per negozl - 38.976,00 - 38.976,00
4101020703 SO canoni per negozi . ' i - 10.431,00 10.431,00
41010208 Altri i Ul ad uso diverso ) ) ' - 1.523,00 1.523,00
4101020801  BG altri canoni Ul ad uso diverso | = = = | =
|4101020802 LC altri canoni Ul ad uso diverso ' - - - -
14101020803 /SO altri canoni Ul ad uso diverso - i 1.523,00 1,523,00
| 41010208 Canoni alloggi dei Comuni ) . - 363.865,00 - 353.865,00
4101020801 |LC - Canoni alloggi del Comuni - 353.865,00 - 353.865,00
| 14101020902 ILc- Canoni alloggi dei Comuni in gestione conto terzi 431 ] - - - -
14101020903 | LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi C di Pad [ - - - -
|41D1020@04 |LC- Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Osnaun B | - | - - -
I4101 020905 LC- Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Garlate ] = - - -
| 4101020806 LC - Canori alloggi in g conto terzi C: diColle Brianza | - - - -
14101020907 LC - Canoni | alloggi in gasliona conto terzi C di Costamasnaga - - - -
4101020808  LC - Canoni alloggi in g conto terzi C - di Cemusco - - - -
14101020809 | LC - Canoni alloggi in uaslmna conto terzi Comune di Nibionno | = | - = -
4101020910 |LC- Canoni alioggi in gestione conto terzi Comune di Galbiate ; - - - -
4101020911 |LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Merat i - - - -
| 4101020912 'LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Oggiono oy - - -
4101020913 LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Valmadrera | - - | - -
4101020914 |LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi C di Robbiate __i = - - -
4101020815 'LC Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Lecco | - - | - E
4101020916 |LC- Canon alloggi in gestione conto terzi Comune di Cremella [ - B - - -
14101020917 | L.C - Canoni alioggi in gestione conto terzi Comune di Ballabio - - - -
14101020818 |LC - Canoni alloggi in g conto terzi Comune di Osnago Via Matteot - = - -
41 01020819 |LC - Caneni alloggi in g conto terzi Comune di Perego A = - + &
14101020920 |LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi - - - -
4101020921  LC- Canoni alloggi in gestions conto terzi Comune di Lecco box - o - -
4101020922 LC« Canoni alloggl in gestione conto terzi Comune di Valmadrera box - = I - -
4101020923 LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi C di Montevecchia - - - -
4101020924 LC - Canoni alloggi in gasﬂnne conto terzi C di Brivio = .| - - | -
14101020925 | LC - Canoni alioggi in gestione conto terzi Comune di Colico - - - | -




14101020026

14101020827
14101020928

LG- Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Ello
LC Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Lomagna
"L.C - Canoni alloggi in gestione conto terzi Cor_l'lune di Molteno

| |4101020929
| 4101020930

'LC - Canoni alloggi in g conto terzi Comune di Valgreghentino |

LC - Canoni alloggi in gesﬁune conto terzi Comune di Casatenovo |

'410102&931
41010210

LC - Canoni alloggi in gestione conto terzi Comune di Garbagnate |
Indennita di pazione di alloggi senza titolo - |

14101021001

Indennité di occupazione di alloggi senza titolo |

41010211
410 021101
14101021102
4101021103

‘Canoni allonnl"‘-" omi di Bergamo - 1
Canone sociale alloggi Comune di Bergamo

| Conguaglio canone sociale alloggl Comune di Bergamo |
Canone moderato alloggi Comune di Bergamo

41090212
4101021201
41010213

a1

4101021301

) canoni di Ic

Altri iC di Bergamo
|Canoni autori Comune di Bergamo

p esercizi precedenti

|Canoni di locazione competenza esercizi precedent|

410103

~ [Canoni diversi

41010301

Affitti delle aree

14101030101

14101030201

14101040101

|4101030102
141010302

Affitti delle aree
S0O- affitti aree

Altri pru\mnti

Altri proventi

s_ubil'i' -
biliari cedu

P ti per
Gorrlspomvo gestione unita i
BG - corrispettivo gestione Ul cedute

14101040102

4101040103
41010402

_f‘- ‘rlﬁvn_

LC - corrispettivo gestione Ul cedute

SO - comispettivo gestione Ul cedute
unita i biliari in Ic

4101040201 ||

4101040202

BG - corrispettivo gesﬂane Ul In locazione - 3F

BG - rimborso spese amministrative - 3H

4101040203
4101040204 |
4101040205
| 4101040206 |

41010402089

ILC - corrispettivo gestione Ul in locazione - - 3F

LC - rimborso spese amministrative - SH

SO -rimborso spese amministrative - 3H
BG rimborso spese poslaﬂ diverse

4101040210

41010403

Cuﬂlpmm alloggi citerzi

4101040301

|Compenso gesti alloggl cherzi

41010404

Compensi per gestioni ¢ L niniali

14101040401

Companal per gestioni condominiali

14101040402

SO-¢ ) per gestioni condominiali

4101040
14101040501

f‘ mp i:tiwrsi
BG - cx | per pratiche parcheggi abusivi - 3G

4101040502

4101040504

4101040503

4101040801

/SO - compensa ir to domande
[tc- compenso gestione edificio Carabinier c.so Martiri

LG - compenso gestione bandi mmunaﬂ

Proventi per amministrazione stabili esercizi pracadanti
Proventi per amministrazione stabili esercizi precedenti

41 0105

i per amministrazione stabili

41 010501
- a101 050201

R]mboni per bollettazione e riscossione canoni

Rimborsi per bolletiazione e riscossione canoni

41010502

|Rimborsi per stipulazione contratti

4101050201

4101050202

BG Rimborso Imposta Registro
= Rimborso Imposta Registro

4101050203

'SO - Rimborso Imposta Registo

4101050204

lelmrsu imposta registro Comune di Bergamo

/41010503

14101050301

iperp dii ti legali
BG- Rimborsi per procedimenti legall

I4‘| 01050303

|4‘I 01050302

LC - Rimborsi per procedimenti legali

SO Rimborsi per procedimenti legali

,41010504

b e servizi

4101050401

BG rimborso spese reversibil

4101050402

lLc- rimborso spese reversibil

14101050403
14101050404

14101050410

SO - nrnborso spese reversibii
BG- rimbarso spese reversibil opzione IVA
SO - rimborso spese reversibili Univ. Bicocea alloggi cond. Duemila

4101050411

4101050412

|Rimborso spese servizi vari box
|Rimborso spese servizi vari box Opzione Iva

41010505

Rimborsi per spese reversibili per citerzi

Rimborsi Diversi

41010508
___|4101050601

~ l4101050802 BG
4101050603

'BG - rimborso spese incasso RID

BG- nmbcm spese Bollo

LC - rimborso spese incasso RID & MAV

4101050604

LC - rlmborso spese Bollo

4101050605

SO - rimb spese incasso RID e MAV

4101050606
4101050607

SO - rimborso spese Bollo
LC-rimborso spese postall

4101050608

LC-rimbarsa diritt di segreteria

4101050809

S0- rimborso spese postall

4101050610

' 80- rimborso diritti di segreteria

4101050811

l4101050612 B
4101050613
4101050614

'BG- rimborso spese postali
BG ‘rn_bcrso spese MAV

LC - rimborsi vari anagrafe
BG rimborsi vari inquilini

323.150,00

323.160,00 - -
323.150.00 = » 323.150,00
2 = | 250000  2.500,00
- - 2.500,00 2.500,00 |
- = 2.500,00 2.500,00
471.500,00 | 15492640 | 11026544 736.681,84
14.500,00  121.800,00 | 103.256,44 239.555,44
6.000,00 - - 6.000,00
- 120.000,00 - 120.000,00
- 100,00 - 1.800,00
= - 103.25544  103.25544
8.000,00 - - 8.000,00
50000 | - - 500.00
292.000,00 B - - 292.000,00
292,000,00 - 292.000,00
165.000,00 . 7.000,00 | 172.000,00
165.000,00 - 165.000,00
- - ?.000.00 7.000,00
- 33.126,40 - 33.126,40
3 _33.126.40 ¢ 33.126.40
6.639.700,00 | 2656.300,00 1.598.648,54 | 10.893.648,54
217.000,00 78.000,00 40.000,00 335.000,00 |
202.000,00 - - 1202.000,00 |
| 78.000,00 | - 76.000,00
- - 40.000,00 40.000,00
15.000,00 - - T 15.000.00
150.000,00 33.000,00 15.000,00 198.000,00
150.000,00 . - | 150.000,00
- 33.000,00 - | 33.00000 |
= —_ & - 1500000 | 1500000 |
5.465.400,00 2.400.000,00 1.470.434,50 9.335.834,50
5.400,000,00 J_— i 5.400.000,00 |
- 2.400.000,00 | - 2.400.000,00
= . - | 147043450 1.470.434,50 |
83.000,00 - - 63.000,00
- - | - -
2.400,00 =1L -1 2.400,00
347.300,00 | 144.300,00 73.214,04 564.814,04
6.300,00 - - ~ 6.300,00
190.000,00 - 190.000,00
= 10. WU_D‘?_'_ = | 10 000,00 |
- 94.700,00 | - .700,00
- - 1483904 | 14 T 14639, 04 |
= = 38.24800 | 38.248,00
- 3320000 - 33.200,00
- 6.400,00 = 6.400,00
- 17.727,00 | 17.727,00 |
= - 260000 | 2.600,00
82 500,00 - = | 82.500,00
58.500,00 - - 68.500,00
e = z —




‘410108507
4101080701
14101050702

e servizi inqullini Comune di Bergamo
awontq spese inquilini alloggi Comune di Bergamo

acconto spese inquilini alloggi in condeminio Comune di Bergamo

410106

Rimborsi per manutenzione stabili

| 41010601

Rimborsi da inquilini per spese di zione

| 4101060101
4101060102

:LC - rimbaorsi da inguilini per spese manutenzione

BG - rimborsi da inquilini per spese manutenzione

14101060103

S0 - rimborsi da inquilini per spese manutenzione

141010602
4101[]80201
14101060202

14101060203

Rimborsi da terzi per spese di manutenzione

|Rimborsi da lerzi per spese di manutenzione
lebors! manutenzione inguilini Comune di Colle Brianza
Rimborsi manutenzione inquilini C diC gnaga

4101060204

Rimborsi manutenzione inquilini C di Cemusco

I41D1l36{]205

14101060209

_|Rimborsi manutenzione inquilini Comune di Galbiate

|Rimborsi manutenzione inquilini C

Rimborsi manutenzione inqu ini Comune di Nibionno

ma_rlgl_.l}enzlone inquilini C di Merate
di Oggiono

Rimborsi manutenzione inquilini _Cl_:rrlme di Valmadrera

14101060210 R
14101060211
4101080212

Rimborsi manulenzmna inquilini Comune di Robbiate

Rimborsi m manutenzione 1nqu|ll.n| Comune di Lecco
leborsi utenzione inquilini Comune di Cremella

14101060213
4101080214

__leborm I'I'I utenﬂone inquilini Comune di Ballabio

Rimborsi v ione inquilini Gomune di Osnago

14101060215 leboral vanmr':urr'\-t.lne di CoslaMasnaua

[ 4101080217
4101060218

4101 060216

| Rimbors! vari comune di Lecco

erborsi vari comune di Cemusco
" Rimborsi varl comune di Valmadrera ) |

4101060219

rimborsi opere di manutenzione di proprietari

4101050220

41010604

| 'Rimborsi vari comune di Galbiate
| [41010680230 |50 - Rimbors > di manutenzione.
Rimborsi per manutanzlons stabili esercizi pmdmli

S0 - Rimborsi comuni vari per spese di manutenzione

|4101050400

_Ullllzz_o fondi

tenzione / sopr. Attive

410107

Corrispettivi diversi

41010701

 Corrispettivi tecnici per altri interventi e citerzi

4101070101
4101070102

|Corrispettivi tecnici per interventi cfterzi
Compensi per intervent costruttivi

141010701 03 | Compensi interventi risanamento e ristrutturazione

14101070104 |Compensi per interveni manutenzione straordinaria

SO - Rimborsi comuni vari per spese di manutenzione

41010702 Corrispettivi diversi - B
14101070201 | Corrispettivi diversi |
2) 402 Varlazlcma dei prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti
410201 Variazione costruzioni in corso per la vendita
__ _&IEII_I]M Variazione costruzioni in corso per la vendita
4102010101 Variazione costruzioni in corso per la vendita -
i j41 02010102 | Calvenzano Q.re Le Vesture N
14102010103 Trevlpl!o V.Peschiera
4102010104 _ Calusco via Moro via Mozart
4102010105 Stezzano-PP. 1 - Tartaruga - 1
4102010106 Ghisalba V. Borselino — |-
410202 Var t i
410203 Varlaziona hhbrh:atl ultimati per la _vundlta
41020301 Variazjnne fabbricati ultimati per la vendita
41 Qz_@_‘t_ol_g_alvenzano Q.re Le Vesture
| 4102030102 | Treviglio V.Peschiera
14102030103 | Calusco V.More / V.Mozart
3) 4103 Variazione dei lavori in corso su ordi |
410301 Variazione interventi edilizi in corso per conto terzi
41030101 Variazione interventl edilizi in corso per conto terzi i
i 14103010101 Variazione interventi edilizi in corso per conto terzi |
4 4104 In tl di immobilizzazioni per lavori interni i
410401 'Capitalizzazione costi attivita
41040101 competenze
5) 4105 Altri ricavi e proventi ) )
5a) 410501 Rimborsi e proventi diversi
41050101 Recupero spese istruttoria pratiche diverse
4105010101 _Recupem spese istruttoria pratiche diverse - bandi comuni
141050102 Rimborsi | assicurazione per danni ai fabbricati
4105010201  Rimborsi assicurazione per dannl ai fehbneeh da assicurazioni e voce 7
_|4105010202  Rimborsi assicurazione danni ] 1
41050103  Rimborsi da 15 zione per danni ai dipendenti
4105010301 | Rimborsi da assicurazione per danni i dipendenti | i
41050104 |Rimborsi spese e diritti di segreteria per stipula contratti
4105010401 |Rimborsi spese e diritti di segreteria per stipula contratti il
41050105 |Altri proventi e ricavi diversi
4105010501 | Altri proventi e ricavi diversi
4105010502 | Proventi imp. Fotovoltaico Torre Z18S dri
14105010503 | BG - - Riscatto diritto di p L.51377
| |4105010504 - Riscatto diritto di prelazione L.513/78 i
14105010505 SO - Riscatto diritto di prelazione L.513/79 .

4105010506

|Proventi da soccorso istruttorio Art.83 C.8 D.Lgs.50/2016

460.000,00 - | - 460.000,00 |
310.000,00 - - 310.000,00
150.00000 | 5 il 2 150.000,00
5.000,00 13.700,00 | 6.000,00 24.700,00
5.000,00 13.700,00 5.000,00 23.700,00
5.000,00 E - 5.000,00
z 13,700,00 = | 13.700,00
- - 5.000,00 5.000,00
- 1.000,00 1.000,00
- = - 1.000,00 1.000,00
m : = ——
o |
s 5 [ 5 i
i i
1.296.604,00 358.577,00 | 27034800 | 1.925.429,00
323.801,00 59.500,00 47.500,00  430.801,00
13.000,00 | 5.000,00 12.000,00 30.000,00
13.000,00 | 5.000,00 12.000,00 | 30.000,00
55.000,00 19.500,00 25.500,00 | 100.000,00
25,000,00 15.000,00 24.000,00 | 64.000,00
30.000,00 4.500,00 1.500,00 | 36.000,00 |
15.800,00 - - 156.800,00
1580000 0 - | _ 15.800,00
240.001,00 35.000,00 10. 285.001,00
240.001,00 - | - 240.001,00
. 35.000,00 | - 35.000,00
= | 10000,00 | 10.000,00




41050106 Rimborsi cause legali diverse )
[ — __4_‘10_5q108 Rimborsi cause legal diverse =
41050107  Rimborsi e proventi di i esercizi p denti
4105010701  Rimborsi e proventi diversi esercizi precedenti |
sb) 410502 Proventi vendita immobili ex L.R. 27/09
141050201 Proventi vendita immobili ex LR. 27/09
4105020101 _ Proventi vendita Unita lari L.R. 27/2008 o
5¢c) 410 Contributi in c/esercizio
41050301  Contributi in c/i i dello Stato
4105030101 |Contributi in c/interessi dello Stato
141050302 Contributi clinteressi di Regip_rlg ealtri Enti B
| 4105030201  Contributi clinteressi di Regione e altri Enti
41 1050303 | Co cuntrlpu_tl | cleser. a copertura am mort.finanziario Stato
14105030301 | Contributi cleser. a copertura ammort.finanziario Stato
41_0_5030& 'Contributi c/eser.a copertura ammort.finanziario Regione e altri Enti
I 4105030401 Cont"lbu'h cleser. a copertura ammort.finanziario Regione e altri Enti
4105030402 LC Contributi c/eser. a copertura ammort.finanziario Reglone e altri Entl
i |41 05030403 SO Contributl c/eser. a copertura ammort. finanziario Regione e altri Enti
5d) 41050305 {\Itrl contributi o
14105030501 Alri contribut o
4105030502 | Contributi sovvenzione esercizio Cassa |
.‘105930503 'Contributi per interventi manutenzione anogm proprieta
4105030504 | Contributi per altre atfivita istituzionali
| 4105030505 Rste ammortamento mutui con il contributo dello Stato -
n /4105030508 Tarlffg incentivante impianto fotovoltaico torre z 18 SO
4105030507 Contributo c/eser. RL riqualificazione Zlngonla Ciserano per oneri accessc
4105030509 COr'Mbuto cleser. RL riqualificazione Zingonia Verdellino per c oneri access
a1 05030511 Contributi in ¢/ esercizio R_‘L manut.ordin. linea A - Comune Bergamo
_| ﬂﬁ@&f@_ﬁ_ Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Sondrio Don Guanella
_3_1&5030551 gclnlr ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Lecco Maro 6-8-14 |
4105030552 | Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Mandello Segantini 5 5‘}55-5?
410 05030553 \Contr, ¢/ a_serd_z!o RL - videosorveglianza 0Iu|rgl_e_[ip§g ) 12-14-16
41050 |Conlr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Lecco Eremo 26-28
|41 05030555 Conlr ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Bergamo Galmozzi 10
|4105030556  Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Bergamo Tremana 21-33
4105030557 Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Bergamo Camovali 45-63
4105030558  Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Bergamo Carnovali 5-29
|4105030558 | Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Bergamo King 101-111 |
4105030560  Contr. o esercizio RL - videosorveglianza Bergamo Don Bosco 52.58
4105030561 | Contr, of esercizio RL - videosorveglianza Bergamo Luzzati 7-53
4105030562 | Contr. ¢/ esercizio RL - v rveglianza Verdello Corso Asia
4105030563  Conlr. c/ esercizio RL - videosorveglianza Urgnano Della Maffiola 87b
14105030564  Contr. ¢/ esercizio RL - videosorveglianza Treviglio Peschiera 38-40
4105030565 'LC - contributo  clesercizio
~ Proventi da alienazione di beni Pltﬂmonhtl |
4105040101 _ Provent da alienazione di beni Immobil i
- 14105040201 Proventi da alienazione di beni Mobili |
C) 43 PROVENTI FINANZIARI
15) 4315 Proventi da partecipazioni
[15a) 431501 |Proventi da paruclpusonl inimp nt L
15b) 431502  Proventi da partecipazioni in impres collegat
15c) 431503 Proventi da partecipazioni in altre imp ]
16,00 4316 Altri pmvontl finanziari 0
16a) | 431801 |Proventi finanziari da crediti iscritti nelle ]mmnbilmioni
43160101 | Quota i per immobili ceduti o
14316010101 Interessi su crediti vicessionari di altn immobili ceduti (rate int. L. 560)
16b) 431602  Proventifinanziari da titoli iscritti nelle immobilizzazioni |
43160201 __Pﬁan_tl finanziari da titoli iscritti nelle immobilizzazioni il
4316020101 Dividendi azioni UBI BANCHE - ex Banca Pop. BG B
16¢) (431603 Prwentl finanziari da titoli iscritti | null’smwa
43160301 Proventi finanziari da titoli iscritti nelf'attivo circolante
16d) 431604 |Proventi finanziari diversi S
| 43150401 Inmmnl attivl su mutui da erogare
431 6040101 Interessi attivi su mutui da erogare S
B 143180402 Interessi attivi presso Banche e Posta
14316040201 i attivi presso Banche e Posta
43160403 Inwnssl di mora su crediti i e utenti o
4316040301 Interessi di mora su crediti vs/iclientieutenti |
43160404 Interessi attivi ed altri proventi finanziari diversi
14316040401  Interessi attivi ed altri proventi finanziar diversi ]
143160405 Proventi finanziari esercizi precedenti B .
| 14316040501 Proventi finanziari esercizi precedenti .
D) 44 |RETTIFICHE DI ATTIVITA' FINANZIARIE SR
18) 4418 _ Rivalutazioni |
183) 441801 Rivalutazioni di partecipazioni _ N N
18b) 441802 R i di immobilizzazioni fin =
18¢c) 441803 _ Rivalutazioni di titoli iscritti nellattivo c;rco]ame .

972.703,00 | 299.077,00 222.848,00 | 1.494.628,00 |
972.703,00 - - 972.703,00
972.703,00 - - §72.703,00

= 299.077,00 222.848,00 521.925,00

- | 290.077,00 -

- - 222.848,00 |

— . ] :

= 1

= = Sl -

- 13.000,00 | - 13.000,00

- 13.000,00 —m | 13.000,00

| -

. 13.000,00 - 13.000,00

N  9.50000 | - 9.500,00 |

- | 9.500,00 - 8.500,00

- | 350000 - _3.500,00

- 3,500,00 - 3.500,00

EF
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152080301  Forniture e appalti per edilizia da vendere

5206030101 |BG - Calvenzano Q.re Le Vesture

/5206030102 |BG - Stezzano PP Tartaruga

5206030103 |BG - Ghisalb -\.ﬁaCaIIIpari

|COSTI DI ESERCIZIO
B) 52 COSTI DELLA PRODUZIONE
6) 5208 Costi della produzione per materie prime, sussidiarie, di cons.e merci
520601 Cost] osti di acquisto di materiali edili
| 520602 Terreni per edilizia da vende N
520603 |Forniture e appatli per edilizia da vendere

520&9‘ 'Ammture e materiall di ¢ |
15206040101 EAitrezzature e materiali di consumo
7) 5207  Costiper servizi
520701 |Spese generall
52070101 | Indennita e compensi Amministratori

15207010101 ' Indennita @ compensi Amministratori
52070102  Indennita e compensi Sindaci

5207010201  Indennita e compensi Sindaci

152070103 Rimborsi spese Amministratori

5207010301 'ernhom spese Amministratori

52070104  Rimborsi spese Sindaci
5207010401 Rimborsi spese Sindaci
52070105 Contributi pmldenzlali Amministratori

15207010501  Contributi previdenziali Amministratori

152070106 Contributi previdenziali Sindaci

5207010801 | Contributi previdenziali Sindaci

152070107  Spese di rappresentanza

15207010701  Spese di rappresentanza
.s_zomns Spese servizie manutsnz[ona sedi
5207010801 Spese servizi e manutenzione sedi _

152070109 Postali e telefonich

5207010901 Postali

5207010902 | Spese telefoniche indeducibil

15207010903  Spese telefoniche.
52070110 Cancelleria, stampati e pubblicazioni
5207011001 Cancelleria, stampati e pubblicamni
5207011002  Spese pubblicazione periodico ALER

/52070111 Gestione automezzi

15207011101  Gestione automezzi
152070112 Manutenzione e canoni macchine da ufficio
/5207011201  Manutenzione e canon| mamhma da ufficio

52070113 _Gestione sistema informatico
5207011301 Gestione sistema informatico

52070114  Contributi associativi diversi

15207011401 Contributi associativi diversi
5207011402 Contributo Federcasa Lombardia

52070115 Famcipuianl a corsi, seminari e convegni )

5207011501 Panedpanonl a corsi, seminari e ¢ gni

2]

152070116 e prestazioni professionali diverse
520?011301 C lenze & prestazioni pmfassianali diverse
52070117  Consulenza per Organismo di Vigilanza (L231/01)

52070118 Certificazione di Qualita

15207011801 _ Certificazione di Qualita

5207011701 Consulenza per Organismo di Vigilanza (L231/01) ]

52070119 Spese su dep iti bancari e postali

5207011901 Spese su depositi bancari e postall

52070120 Altre spese generali

5207012001 Altre spese generall

16207012002 Spese pubblicazioni e gare c‘appano

5_5207012003 Assicurazioni diverse
15207012004 Abbonamenti e stampe

152070121 Rimborsi missione ed indennita chilometrica
15207012101 Rimborsi missione ed indennita chilometrica
/5207012102 Spasa Tel indetraibili automezzo personale

o012z Buon pasto
5207012201 Buonipasto
52070123 Spese per comunicazione e pi bblicita

15207012301 _Spese per comunicazione e pubblicita

152070124  Spese varie per il personale
5207012401  Spese varie per il personale.

5207012402  Formazione professionale
5207012403 Contributi PR.art.2 L. 3351'95 caﬂco ALER (gestione mp INPS)

5207012404 Spese per vitto e alloggio parz, deducibil

15207012405 | Assicurazioni per il personale

/52070125  Costi personale interinale

15207012406 Accantonam.compens. 4% su TFR a Fondi pensione e Tesoreria INPS

5207012501 Costi personale interinale

/52070126 Costi per servizi da _sot.lotl controllate e collegate

15207012601 | Costi per servizi da societa controllate e collegate
152070127  Costi per servizi rimborsabili da terzi

23.652.79592  5.954.063,00  3.960.978,46 33.567.837,38
21.752.442,92  5.900.063,00 3.956.942,46 31.609.448,38
302092 | . - ~ 3.020,92
il | | =
302092 | = | | 3.020,92
3.020,92 - - 3.020,92
= a | = -
3.000,00 — - 3.000,00
20,92 - -] 20,92
12.703.461,00 4.839. 320 00 3.111.388,00 20.654.169,00
1.125.131,00 116.920,00 116.603,00 1.358.654,00
53.150,00 - - 53.150,00
53 150,00 = - 53,150,00
47.320,00 | - - 47.320,00
47 320,00 - = ~47.320,00
42.000,00 - 3,00 42,003,00
42.000,00 - 3,00 42,003,00
7.000,00 3.000,00 1.000,00 11.000,00
7 000,00 3.000,00 1.000,00 11.000,00
110.000,00 56.000,00 31.000,00 196.000,00
110.000,00 56.000,00 31.000,00 196.000,00 |
38.000,00 32.500,00 14.100,00 84.600,00
4.500,00 14,000,00 6500,00 | 25.000,00
6.000,00 ' 6.000,00
27 500,00 18.500,00 7. ann 00 | 5360000
41.000,00 8.220,00 6.000,00 55.220,00
41.000,00 8.220,00 6.000,00 56.220,00
11.000,00 3.000,00 5.000,00 19.000,00
11.000,00 3.000,00 5.000,00 19.000,00 |
9.500,00 15.000,00 - 14.500,00
8 500,00 500000 - 14.500,00
145.100,00 ~ 1.000,00 23.000,00 169.100,00
145 100,00 1.000,00 | 23.000,00 | 169.100,00
45.000,00 200,00 | - 45.200,00
34 000,00 200,00 -  34.200,00 |
11 000,00 - - 11.000,00
2.500,00 1.000,00 - 3.500,00
2 500,00 1.000,00 e 3.500,00
115.000,00 7.000,00 7.500,00  129.500,00
11500000 | 7.000,00 7.500,00 129.500,00
2200000 - - 22.000,00
22 000,00 2 2 22.000,00
1200000 - - 12.000,00
12 000,00 - - 12.000,00
6650000 = 11.000,00 79.500,00
17 50000 | - 7.500,00 25,000,00
20000,00 5 3.500,00 23.500,00
27 000,00 - - 27.000,00 |
4 000,00 - - 4,000,00
76.500,00 - - 76.500,00
75 000,00 - - 1 75.000,00
1500,00 - - 1.500,00
100.000,00 - - 100.000,00
100 000,00 - - 100.000,00
55.000,00 - - 55.000,00
- - 55,000,00
- 1.500,00 66.900,00
30000 2 1.500,00 450000
300000 | = = _3.000,00
13 000,00 - - 13.000,00
36 400,00 - - 36.400,00
10.000,00 | - - 110.000,00
22 461,00 - - 22.461,00
22 461,00 - - 22.461,00




5207012701

|Costi per servizi rimborsabili da terzi

‘52070128

|Costi derivanti dalle vendite di alloggi

/5207012801

Costi derivanti dalle vendite di alloggi

5207012802

| Restituzione riscatto diritto di prelazione

/52070129

\assicurazioni diverse

15207012801

Assicurazion diverse

| 52070130
15207013001

‘Sanzioni diverse

Sanzioni diverse

Spese generali esercizi precedenti

15207013101

Spese generali esercizi precedenti

520702

‘Spese di amministrazione degli stabili

152070201

razione stabili

5207020101
52070202

Assicurazione stabill

Bollettazione e ris ione canoni

| 5207020201

152070203

'Bollettazione & riscossione canoni

Contributo di solidarieta

5207020301

Contributo di solidarieta

520?020302
52070204

|SO-Contributo di Solidarieta

|Procedimenti legall

5207020401

|Procedimenti legali

152070205

\Quote amministrazione per alloggi in condominio

/5207020501

|Quote amministrazione per alloggi in cond

5207020502

|Altre spese condominiali c/ALER

15207020503

S0O-spese per amministrazioni alloggi in condominio.

15207020504

15207020505 ||

520?0208

Bg quote amministr.alloggi in cond Comune di Bergamo

LC -Spese per amministrazione alloggi in condominio
'Rimborsi quote amministrazione stabili autogestiti

520?020601

|Rimborsi quote amministrazione stabili autogestiti

52070207

\Istruttoria pratiche diverse

5207020701

52070208

|Istruttoria pratiche diverse

A.nan_rai‘e dell'Utenza

| 5207020801

|Anagrafe dellUtenza

'Spesa per tutela patrimonio da occupazioni at

5207020901

| Spesa per tutela patrimonio da occupazioni abusive

52070210

' Spese sociali per I'Utenza

5207021001

|Spese sociali per I'Utenza

52070211

'Spese per mobilita, traslochi e custodia mobilio

15207021101

'|3pase per mobilita, traslochi e custodia mabilio

52070212

|Cmﬂ per alloggi sfitti efo non reversibili

15207021201

|BG - Costi per alloggi sfitti e/o non reversibil

15207021202

LC - Costi per alloggi sfitti e/o non reversibili

15207021203

|80 - Costi per alloggi sfitti e/o non reversibil

15207021204

|BG - Costi per alloggi sfitti conv, Comune di Bergamo

152070213

Altre spese di amministrazione stabili

15207021301

/5207021301 |Altre spese di amministrazione stabili
| 15207021302 Spese bancarie e postall
15207021303  Spese amministrazione degli stabili a carico ALER x perdite acqualuso idrar

15207021304 Stipulazione contratti di affitto
5207021305 Spese protesto effett insolut

5207021306  spese 3 . Conv. Comune di Bergamo

52070215  spese di amministrazione esercizi precedenti

15207021501  spese di amministrazione esercizi precedenti

520703 ~ Spese di manutenzione degli stabili

/52070301  Appalti per manutenzione stabili

5207030101 Appalti per manutenzione stabili

5207030102 BG - spese manutenzione all. conv. . Comune BG

5207030103 BG- spese manutenzione riattazione all. conv. Comune BG

| BG - manutenzione alloggi di risulta
/5207030110 |LC - Spese per manutenzioni Comune di Osnago
/5207030111 |LC- Spese per manutenzione Comune di Lecco
15207030112 | LC- Spese per manutenzione Comune di di Valmadrera

5207030115 _I:p__ Spese di manutenzione C

52070301 13 LC- Spese per mam.ﬂenzione Comune di Galbiate

di Nibionno
LC - Spese di manutenzione C di Cermusco Lombardone

15207030116

520705011? LC - Spese di manutenzione Comune di Garlate
520'?03[}118 LC - Spese di manutenzione Comune di Costamasnaga
520?_’9:101 19 |LC - Spese d r.i_i manutenzione C di Colle Brianza

.5207030120 LC - Spese di manutenzione Comune di Cremelia
5207030121 LC - Spese di manutenzione Comune di Lecco Via Belfiore

|5207030122 |LC - Spese varie Comune di Valmadrera =

15207030123 |LC - Spese varie Comune di Galbiate
'5207030124 LC - Spese varie C di Lecco
|5207030125 |LC - Spese varie Comune di Costamsnaga

5207030126 |LC - Spese varie C di Cernusco Lomb.ne
5207030128 |LC - Spese varie Comune di Colico

5207030130 SO- mamﬂenzbone programmata fondi Ragdme Lombardia
5207030131 | SO - Manutenzione programmata fondi Aler

5207030132 | SO - manutenzicne programmata accant. di Bilancio

5207030133 | LC - Spese per manutenzione Comune di M shia
15207030134 |SO - spese riattamento allogg sfitt
15207030136 |LC - Spese per manutenzione Comune di Vaigreghentino

16.500,00

3670000 | 1.000,00
36 700,00 | 1.000,00 16.500,00 54.200,00
1.581.730,00 278.000,00 = 273.000,00 2.132.730,00
240.000,00 - - 240.000,00
240 000,00 . B - 240.000,00
7500000 . 24.500,00 99.500,00
75 000,00 - 2450000 | 99.500,00
130.000,00 76.000,00 241.500,00
130 000,00 - 166.500,00
- 75.000,00 75.000,00
5.000,00 - 11.000,00
5 000,00 - 11.000,00 |
399 730,00 138.500,00 444.230,00
160 000,00 | - 150.000,00
14500000 | - = 145.000,00
22 730,00 - 38.500,00 61.230,00
82 000,00 - 82.000,00
. 6.000,00 - 6.000,00
5 [ [ | = =
73.000,00 - - 73.000,00
7300000 | - - 73.000,00
- 3.500,00 - 3.500,00
3.500,00 : 3.500,00
530. noo 00 | 174.000,00 135.000,00 839.000,00
500 000,00 -] s 500.000,00
. 174.000,00 . ~174.000,00
= e i - 135.000,00 135.000,00
3000000 | Z 3 130.000,00 |
119.00000 | 52.000,00 - 171.000 oo
14 000,00 - | | 0,00 |
9400000 | 5200000 g 00,00
10 000,00 ] - 10.000,00
100000 | - - 11.000,00
- | = . N
10.000,00 - - 10.000,00
10.000,00 - - 10.000,00
4.315.000,00 = 2.150.000,00  1.035.000,00 | 7.500.000,00
4.315.000,00 1.580.000,00 | 785.000,00 6.680.000,00
1.858 000,00 1.580.000,00 . 3.438.000,00
2 457 000,00 i - 2.457.000,00
- | - - | =
| = » | u
. : | T
- - - | -
= - | _
, = - -
= | e = i
P | - 2 &
|
= = | = &
— —] — :
=
= : 600.000.00 | 500.000,00
- - | 28500000 | 285.000,00




/5207030138

|LC - Spese per manutenzione Comune di Osnago

5207030150

SO interventi straord. nﬂdeusorveglhanza S0 via Don Guanella

L ‘5_20?[)301 51  LC - interventi straord. videosorveglianza Lecco via Moro 6-8-14 - - - -
15207030152 | LC - interventi straord. videosorveglianza Mandello v. S tini 53-55-57 - - - -
L 520?030153 LC - interventi straord. videosorveglianza Olginate via Crotto 12-14-16 - | - = E
| 5207030154 | LC - intervent straord. videosorveglianza Lecco via Eremo 26-28 - - - 2
5207030155 | BG - interventi straord. videosorveglianza Bergamo via Galmozzi 10 - - = "
5207030156  BG - interventi straord. videosorveglianza BG via Tremana 21-33 ] - -
/5207030157 | BG - interventi straord. videosorveglianza BG via Camovali 45-63 - - - -
5207030158 BG - interventi slranrd vide veglianza BG via Carnovali 5-29 - - - -
5207030158  BG - interventi s‘lraord \ﬂdaosorvegllama BG via King 101-111 - - - N
5207030160 =BG - Interventi straord. videosorveglianza BG via Don Bosco 52-58 - - - &
15207030181 | BG - interventi straord. videosorveglianza BG via Luzzatti 7- 53 | e - - B
5207030162 BG - interventi straord, videosorveglianza Verdello c.so Asia - - = 2
5207030163 | BG - interventi siraurd videosorveglianza urgnano v. Maffiola 87b - - - -
5207030164 | BG - interventi straord. videosorveglianza Treviglio v. Peschiera 38-40 | - - - -
52070302  Spese tecniche per stabili ' - | - | - -
5207030200 SO - Spese di manutenzione Comuni vari da recuperare - | - | - -
5207030201 | Spese tecniche per manutenzione stabil = e | - = .
5207030203 |LC - Spese di manutenzione Comune di Oggiono . - - -
15207030204 |LC - Spese di manutenzione Comune di Perego - =] E s
5207030205 |LC - Spese di manutenzione Comune di Raobbiate B - | - | -
/52070303 Quote manutenzione per alloggi in condominio i . 250.000,00 250.000,00
/5207030301  Quote manutenzione per alleggi in condominio | - - - -
520?0_323_1:[2_ S0-Quote manutenzione per alloggi in condominia - - 250.000,00 250.000,00
5207030303 |MANUTENZIONE FONDI LEGGE 27/09 | 5 e - =
15207030304 |BG-spese man condominio conv. Comune di Bergamo = - | - -
5207030305 BG spese man straord. All. cond. Conv Comune di Bergamo o - : - -
52070304  Spese di pubblicazione bandi per appalti - | - - -
5207030401 |Spese di pubblicazione bandi per appalti - - - -
52070305  Spese varie di manutenzione - 570.000,00 - 570.000,00
5207030501 |Spese varie di manutenzione 1 ~ | = - -
5207030502 |LC - Spese riattamento alloggi risulta = 570,000,00 | - 570.000,00
5207030503 |LC - Spese riattamento alloggi risulta con finanziamento regionale - N = || - ) :
5207030504  Spese funzionamento magazzini e laboratori - .l = - - -
5207030505  Manutenzione sostituz. Caldaietia — 1 e - - :
5207030506 LC - manutenzione per sostituzioni caldaiette - = - -
15207030507 | LC - spese riattamento alloggi risulta C di Lecco finanz. regionale = - - -
5207030508 Ristrutturazione sede 1 - - - -
5207030509 |LC- spese di Manutenzione Straordinaria non incrementativa - B - =
| _goﬂanam ' manutenzione direttive 2016 - - - -
15207030511 | Ristruttura - | - - -
52070306 Spese manutenzione stabili esercizi precedenti - | - - -
520?030601 | Spese manutenzione stabili esercizi pracsdenh - ' - - -
,szo:rg_.;_ Spese a rimborso a carico degll assegnatari 5.636.10000 | 2.258.900,00  1.667.185,00 9.562.185,00
52070401  Acqua 750.000,00 570.000,00 324.500,00 1.644.500,00
L i52[)_1\'040101 BG - Acqua | 750000,00 | - - 750.000,00
5207040111 LC - Acqua = o= 570.000,00 - 570.000,00 |
16207040121 |SO - Acqua 1 R | - | 324.500,00 324.500,00
52070402 Energia elettrica 38300000 | 270.000,00 = 121.885,00 774.885,00
~ |5207040201 BG - lluminazione | 100 000,00 - - 100.000,00
| 5207040202 |BG - Energia elettrica autoclave e pompe | 3 000,00 = - 3.000,00
| 5207040203 BG - Forza motrice ascensori 130 000,00 - - 130.000,00
5207040204 BG - Forza motrice riscaldamento 150 000,00 | - - 150.000,00
5207040211 | LC - lluminazione | - 270.000.00 - 270.000,00
15207040212 Lc- Energia eletirica autoclave e pompe - = = =
5207040213 | LC - Forza motrice ascensori - - - - -
5207040214 | LC - Forza motrice | riscaldamento - - - =
5207040221 |SO - lluminazione B - - 21.805,00 21.805,00
5207040222 | SO - Energia elettrica autoclave e pompe - = 5.000,00 5.000,00
5207040223 SO - Forza motrice ascensori - - 32.580,00 32.580,00
15207040224 SO - Forza motrice riscaldamento - - 61.500,00 61.500,00
5207040225 |SO - Forza motrice acqua calda - - - 1.000,00 1.000,00
52070403  Riscaldamento 2.545.000,00 961.000,00 896.650,00 4.402.650,00
5207040301 |BG - Gasolio 85 000,00 - . 85.000,00 |
/5207040302 BG - Meta 140000000 | - - 1.400.000, 00
5207040303 BG - Teleriscaldamento 1.000 000,00 - | = 1.000.000,00
| 5207040304 BG - Cond riscald 60 000,00 - I - 60.000,00
| 5207040311 LC - Gasolio . = D
15207040312 LC - Metano - > 900.000,00 - 900. DDD 00
| 5207040313 |LC Teleriscaldamento il o - n i
/5207040314 |LC - Conduzione riscaldamento N - 61.000,00 - 31‘000,00
15207040321 |SO - Gasolio - - = 270.650,00
15207040322 SO Metano - - 360 DD DD 360.000,00
| 5207040323 SO - Teleriscaldamento - - | 180.000,00 180.000,00
| |520?040324 S0 - Conduzione riscaldamento - - 47.000,00 '47.000,00
15207040325 SO - GPL - - 36.000,00 36.000,00
15207040326 SO - Elettricita per riscaldamento - 3.000,00 3.000,00
'_52070494 Servizl in condominio e in B8. 100 00 1.000,00 - 89.100,00
/5207040401 BG - Cambio lampade g 35 000, 00 - - 35. 000,00
15207040402 BG- Antennatv. 10.000,00 - - 10.000,00
5207040403 |BG - Citofoni 10.000,00 | - 10.000,00
5207040404 BG - Casellari postall B 3.000,00 = | 3.000,00




5207040405 BG - - Apriporta_serrature e porioni

e e

5207040406 BG - Cancelli & recinzioni

15207040407 |BG - Vetrarie porte e finestre.

15207040408 8G - - Segnaletica

5207040411 |LC - Cambio lampade

15207040412 |LC - Antenna tv
5207040413 |LC - Citofoni

5207040416
5207040417 ILC Vetrarie porte e finestre

5207040414 LC - Casellari postali

5207040415 |LC - Apriporta serrature e portoni

LC - Cancelli & recinzioni

5207040418 |LC - Segnaletica

5207040421 SO - Cambic lampade

5207040422 SO - Antenna tv

5207040423 SO - Citofoni

5207040424 SO - Casellari postali

15207040425 |SO - Apriporta serrature e portoni

5207040426 SO - Cancelli e recinzioni

5207040427 SO -Vetrarie porte e finestre

5207040428 SO - Segnaletica

52070405 Manutenzione i @ altri impianti

| 5207040501 BG - Canoni ascenson

15207040502 BG - Licenze ascensori e verifiche

15207040503 BG - Linee telefoniche ascensori

520?040504 BG - Manutenzione

15207040505 BG- Manutenzione impianti riscaldamento

520?040508 BG- Manutenzione impianti idrici

520?04050? |BG - Manutenzione clinquilini e proprietari non in condominio

5207040508 BG - Manutenzione c/inquilini e varie

5207040509 BG - Videosorveglianza

5207040511 LC - Canoni ascensori

5207040512 |LC - Licenze ascensori e verifiche

15207040513 |LC - Linee telefoniche ascensori

5207040514 LC - Manutenzione ascensori

5207040515 |LC - Manutenzione impianti riscaldamento

5207040516 | LC - Manutenzione impianti idrici

5207040517

LC - Manutenzione cfinguilini e proprietari non in condominio

5207040518 |LC - Manutenzione c/inquilini e varie

5207040521 SO - Canoni ascensori

5207040522 SO - Licenze ri e verifiche

520?04{]523 'S0 - Linee telefoniche ascensori

52{3?040524 SO - Manutenzione ascensori

15207040525 | SQ - Manutenzione impianti riscaldamento

15207040526 (SO - Manulenzlene impianti idrici

5207040527 | SO - Manutenzione cfinquilini @ proprléian non in in condominio

15207040528 |SO - Manutenzione clinquilini e varie

/52070406  Servizi ambientali e verde

15207040601 BG - Giardinaggio

15207040602 BG - Fognature pozzetti

15207040603 BG- Disnnfestamnaaderatﬂzzaziane__

52_[)?040504 |BG - Pulizia scale e canne fumarie

5207040611 _|LC - Giardinaggio

15207040612 |LC - Fognature pozzetti colonne

'520?‘0406!3 |LC - Disinfestazione e derattizzazione

15207040614 LC Puhzla scale e canne fumarle

5207040622 SO - Fognature pozzetti colonne
5207040623 SO - Disinfestazione e derattizzazione

5207040624 SO - Pulizia scale e canne fumarie

152070407  Spese legalia carico degli inquilini

5207040701 \BG - Spese Jagall a carico degli inguilini

15207040711 |LC - Spese legali a carico degli inquilini

15207040721 |SO - Spese legali a carico degli inquiini

52070408

Imposta di bollo e registro: quota a carico degli assegnatari

'520‘:‘040501 BG - Imposta di bollo e registro: quota a carico degi'I assegnatari

15207040811 |LC - Imposta di bollo e registro: quota a carico degli assegnatari

520‘.-'040321 50 - Imposta di bollo e registro: quota a carico degli assegnatari

152070408 Altre spese a carico degli gnatari

15207040801 BG - Spese reversibili fabbricati con opzione Iva

/5207040302 BG - Spese bancarie e di protesto carico inquilini

/5207040911 LC - Spese per addebiti personall

/5207040912 LC - Spese per servizi a fimborso a carico Aler

15207040913 LC - Opere edili

/5207040914 LC- Opere elettricista

5207040921 SO - Spesemversibilifabbnca!iwnopzhna Iva

5207040931 BG - Acqua all. in conv. Comune BG

15207040932 |BG - energia elettrica all, conv. Comune BG

5207040833 | BG - Metano all. conv. Comune BG

5207040935 |BG - Servizi in condominio all. conv. Comune BG

15207040936 |BG - Ascensori all.conv. Comune BG

/5207040937 |BG - Servizi ambientali e verde all.conv. Comune BG

|65207040938  Spese per servizi a rimborso (da ripartire)

5207040939 BG- Imposte di bollo e reg/ing Comune di Bergamo

152070412 |Spua a rimborso a carico :

tari aun:izi pm

10.0 10.000,00

1000000 | - - 10.000,00

10 000,00 - - 10.000,00
100,00 - - 100,00

- | - - 2

= 1.000,00 > 1.000,00

- - T B

-« | = = —
343, ooo 00 | 93.00000 & 153.150,00 589.150,00
190.000,00 | - - 190.000,00
10.000,00 | - - 10.000,00
3 000,00 - | - 3.000,00
15000,00 | - - 15.000,00
35000,00 | i = 35.000.00

50 000,00 > - | 5000000 |
500000 | - | - 5.000,00
2500000 | - | - 25.000,00
10 000,00 - 10.000,00

- 93.000,00 - 93.000,00

|
o z ! —
- - 49.500,00 49.500,00
- | - 265000 | 2.650,00
- - 2.000,00 2.000,00
- - 10.000,00 10.000,00
=] - 12.500,00 12.500,00
. = 76.500,00 76.500,00
465.000,00 215.000,00 109.000,00 789.000,00
340 000,00 - - 340.000,00
80000,00 | = - 80.000,00
'35 000,00 - - 35,000,00
10.000,00 | - - 10.000,00
- 150.000,00 - 150.000,00
- 65.000,00 . 65.000,00
i & - 32.000,00 32.000,00
=i - = 10.000,00 10.000,00
= B - 6.000,00 6.000,00
— = - 61.000,00 | 61.000,00
150.000,00 33.000,00 10.000,00
150 000,00 = - |
= 33.000,00 | 5 )
- 10.000,00
372.000,00 95.900,00 sz.ooo.oo
372 000,00 -
- 95.900,00 )
- - 52.000, b"o
535.000,00 20.000,00 - | 555.000,00
75.000,00 | - - 75.000,00
= | - - -

- : 20.000,00 - 20.000,00
6000000 | = - _60.000,00
60.000,00 | = - 60.000,00

130.000,00 | - E 130.000,00
10.000,00 = | - 10.000,00
20000,00 | - - 20.000,00
30.000,00 | - - 30.000,00

- | - | . -

150.000,00 - - 150.000,00

- 5.000,00 | - - | 500000 |




15207041201

'Spese a rimborso a carico assegnatari esercizi precedenti

520705

|Spese per interventi edilizi

152070501

Progettazione

15207050101

Progettazione

152070502

'Direzione ed assistenza lavori

5207050201

|Direzione ed assistenza lavori

52070503

Commissioni e collaudi

5207050301

' Commissioni e collaudi

520?0504

e lenze Rape

5207050401

[Consul tecniche

52070505

Procedimenti legali

5207050501

| Procedimenti legali

52070506

|Spese per pubbllcnr]urm bandi per appalti

/5207050601

52070507

|Spese per pubblicazione bandi per appalti
Altre spese tecniche

5207050701

|Altre spese tecniche
Cosﬂ per pratiche di accatastamento
|LC - costi x costruzione cfterzi

52070508  Attivita' di manutenzione straordinaria
15207050801 LC - Attivita di manutenzione straordinaria
|8) 5208 Costi per godimento di beni di terzi
1520801 Leasing finanziario B
9) 5209 Costi per il personale B B
9a) 520801 Salari e stipendi
52080101  Retribuzioni
5209010101 | Retribuzioni ==
52090102 Lavoro strlordlrwrlo N
5209010201 | Lavoro straordinario
/52090103 Premio di produﬂivm
5209010301 Premio di Produzione di B
15209010302 Retribuzione di risultato pefsonala dirigente
15209010303 Premio incent. art.18 L.109/94
/52090104  Lavoro temporaneo ed interinale
/5209010401  Lavoro temporaneo ed interinale
|sb) ‘szua_ng Oneri sociali
52090201 Contributi assicurativi e previdenziali per il pcrwnalo
5209020101 Contributi assicurativi INPS

6209020102 | Contributi INPDAP ex CPDEL
15209020103 | Contributi INAIL
520@201“ Contributi ENPDEP

5209020105 Conu‘ihutt FASI F. do Asslstanza Sanitaria Integrativa

20902010? Contributi _f_ do Previndai

15209020108
[9c) 520903

52090301

Contributi fundo ARCA SGR
Tut‘hrnento di fine rapporto
Accnntonamanto al fondo per il TFR

5209030101

__Aoca:ﬂmmanto al fondo per il TFR

|od) 520904
52090401

) [Trltl.lmorrm di quiescenza e simill

| Trattamento di quiescenza e simili

5208040101

_ Trattamento di quiescenza e simili

9e) 520805
152090501

Ntri costi per
Altri costi personale

5209050101
15200050102

Accantonamento f.do pensione L.335/95

 Contributo CRAL

5209050103

Altri costi del personale

5209050104

|Altri costi del personale esercizi precedenti

Ammort i e svalutazioni

10) 5210 A

10a) 521001

/Ammortamento delle immobilizzazioni immateriali

/52100101
15210010101

Ammortamento software di proprieta
BG- Ammuﬂamanta iy di proprieta

5210010102

LC - Ammortamento software di proprieta

5210010103

50- Ammunamentn soﬂware di proprieta

A to sc in i d'uso

_ ism_cmuz

5210010201 |
5210010202

BG - Mmmamnto soﬂwam in licenza d'uso
LC - Ammansmanto software in licenza d'uso

'5210010203

SO - Ammortamento software in licenza duso

152100103

Ar to software di produzi

5210010301

BG - Ammortamento software di produzione intema

5210010302

LC - Ammortamento software di produzione interna

5210010303

SO - Ammortamento software di produzione interna

52100104

Altro ammorta to i bilizzazioni Immrlall

5210010401
5210010402

BG - Altro ammortamento immobilizzazioni
[LC - Altro ammoriamento immobillzzazbnl in

5210010403

'S0 - Altro ammortamento immobilizzazioni 1mmatar|al|

]

Ammortamento delle immobilizzazioni mate

- 5.000,00
45.500,00 35.500,00 19.600,00 100.600,00
e 5 14.500,00 14.500,00
= E 14.500,00 14.500,00
- - 4.000,00 4.000,00
bl i == 4.000,00 4.000,00
S E : .
= | & = -
- ] 1.000,00 - ~1.000,00
- 1.000,00 - 1.000,00
35.000,00 10.000,00 1.000,00 46.000,00
3500000 |  10.000,00 1.000,00 46.000,00
= g : >
10.500,00 00 24, 500 00 100,00 35.100,00
10000,00 | 14.500,00 100,00 24,600,00
500,00 110.000,00 - 10.500,00
5 - | 5.315.850,00
- - 3.910.000,00
B = < 3.370.000,00
= - 3.370.000,00
2 . 145.000,00
2 x 145,000,00
i - - 395.000,00
325 000,00 - = 325,000,00
7000000 | - - 70.000,00
1.183.850,00 - = 1.183.850,00
1.183.850,00 - B - ~1.183.850,00
150 000,00 - - 150.000,00
899.300,00 | - - 899.300,00
3355000 | - - 33.550,00
3.500,00 = 3 _3.500,00 |
63.000,00 - - 63.000,00
14 500,00 . - 14.500,00
16.000,00 £ 2 _16.000,00
4.000,00 - B 4.000,00
220.000,00 . - 220.000,00
220.000,00 | - - | 220.000,00
220 000,00 | - -] 220.000,00
- | - - 1 =
2.000,00 - - ~2.000,00
2.000,00 E = 2.000,00
200000 | = . ~2.000,00
- | = 2 5
1206.311,00 | 499.264,00 323.424,46 2.028.999 46
1.750,00 2.780,00 2.894,00 I 7.424,00
1.750,00 2.780,00 2.894,00 7.424,00
178000 | - - 1.750,00
= 2.780,00 = 2.780,00 |
= . 2.894.00 2.894,00
| 'I = —
1.204.561,00 |  496.484,00 32053046 | 2.021.575,46




52100201

‘Ammortamento stabili di proprieta in locazione

15210020101
5210020102

BG - Ammortamento stabili di proprieta in locazione

LC Ammortamento stabil di proprietd in locazione

5210020103

SO Ammortamento stabili di proprieta in locazione

5210020104
52100202

'Ammortamento locazione senza contributo
/Ammortamento stabili in conces. superficiaria in locazione

5210020201

|BG - Ammortamento stabili in conces. superficiaria in 'Iwaziona_

5210020202

|LC - Ammoﬂamento stabili in conces. superficiaria in locazione

5210020203

'S0 - Ammortamento stabili in conces. superficiaria in 1ncazlong

52100203

Ammortamento stabili uso sedi

5210020301

BG - Ammortamento stabill uso sedi

5210020302

5210020303

|LC - Ammortamento stabili uso sedi
'S0 - Ammortamento stabill uso sedi

52100204

/Ammortamento impianti nomrici

5210020401

5210020402

' BG - Ammortamento impianti generici
LC - Ammortamento impiantl generici

15210020403

/SO - Ammor ito impianti generici

52100205

|Ammortamento impianti specifici/CED

5210020501

|BG - Ammortamento impianti specifici/CED

521 0020502

|LC -Ammortamento [mplanti specific/CED

5210020503
52100206

|80 -Ammmamanto |mpianti specificl CED

i

5210020601

!BG - Ammortamento macchinari

5210020602

|LC - Ammortamento macchinari

5210020603
52100207

'S0 - Ammortamento macchinari

‘Ammortamento attrezzature

|BG - Ammortamento attrezzature

| 5210020701
5210020702

LC - Ammortamento attrezzature

15210020703

S0 - Ammortamento attrezzature

Bz100=08

Ammortamento impianti di allarme, fotografici e audiovisivi

|5210020801

BG - Ammortamento impian!i di allarme, fotografici e audiovisivi

15210020802

5210020803

LC - Ammertamanlc impianti di allarme, fotografici e mdiovism

S0 - ] impianti di allarme, fotografici e

52100209

Ammorlnmento mobili e arredi

5210020901

BG - Ammortamento mobili e arredi

/5210020902

LC - Ammaortamento mobili e arredi

5210020803

|80 - Ammortamento mobili e arredi

.5210020904

'LC - Ammortamento arred| sede

| 52100210 /Ammortamento macchine ufficio elettroniche

15210021001 |BG - Ammortamento macchine ufficio elettroniche

15210021002 LC - Ammortamento macchine ufficio elettroniche

15210021003 SO - Ammnnarnanto macchine ufficio eieltmniche

152100211  Ammortamento autovetture e autufurgonl

15210021101 |BG - Ammortamentu autovetture e autofurgoni

15210021102 |LC - Ammort tture e autofurgoni

15210021103 'SO - Ammortamento autovetture e autofurgoni

Ammortamento aitri beni materiali

100)

1521003 'Svaiutaz_lo_r_l_l_gpllu bilizzazioni

52100301  Svalutazioni delle immobilizzazioni

5210030101 BG - Svah.rlazlont delle immobilizzazioni
/5210030102 |LC - Svalutaz!m delle Immohihzzaz#onl

| 52100301 03 SO - Svalutazioni delle im mobilizzazioni

100)

;5__21004 Svalutazione crediti attivo circolante e d_ispoﬁlbilltl liquide

52100401 Svalutazione crediti attivo circolante e disponibilita liquide

'szwmmm BG - Svalutazione crediti attivo circolante e disponibilita liquide

15210040102 LC- Svalutazione crediti attivo circolante & disponibilita liquide

15210040103 |SO - Svalutazione crediti attivo circolante e disponibiita liquide

1)

5211 |Variazioni delle rimanenze

;521101

\Variazioni delle rimanenze

(52110101

Variazioni delle rimanenze

15211010101

5211010102

|BG Calusco d'Adda - Via Moro/via Mozart
BG- Treviglio - Via Peschiera

5211010103

\BG - Calvenzano - Q.re Le Veslure

12) 212

Accantonamenti per rischi

1521201

A amenti per rischi

52120101

~ Accantonamento al fondo rischi su crediti

15212010101/
(52120102

'5212!11_0_201

Accantonamento per controversie logali

Accantonamento al fondo rischi su crediti

Accantonamento per controversie legali

152120103

Accantonamento al fondo imposte

5212010801 Ac

v to al fondo imposte
A mento rischi diversi

152120104

15212010401

M.cantonamanio rischi diversl

__laocemonamanto per IMU

13) 5213

;_J!.Itri accantonamenti

521301

' Altri accantonamenti

52130101

|Accantonamento al f.do manutenzione, recupero e sviluppo patrimoni

s b d

152.304,00 146.467,00 44,508,46 343.279,46
152 304,00 e = 152.304,00
s 146.267,00 - 146.267,00
o . 44.508,46 44.508,46
= 200,00 - 200,00
988.000,00 308.738,00  224.517,00 1.521.255,00
988 000,00 = E 988.000,00
> 30873800 0 - 308.738,00
- 224517.00 224.517,00
22, oon 00  28.057,00 19.635,00 69.692,00
22 000,00 - - 22.000,00
- 28.057,00 = 28.057,00
- - 19.635,00 19.635,00
1.800,00 = . ~ 1.800,00 |
1 800,00 > = 1.800,00
: 2 10.270,00 10.270,00
= - 1027000 10.270,00
S e | = g
: S — -
7.507,00 3 = 7.507,00
7507,00 | &l - 7.507,00
- = = =
- - - :
Sy — : :
= i “H =
12.000,00 | 2.351,00 | 500,00 14.851,00
12 000,00 | - | - 12.000,00
- | 2.131,00 | E 2.131,00 |
- B 220,00 |
14.750,00 10.871,00 | 33.921,00
1475000 | - - | 14.750,00 |
= 10.871,00 | = 10.871,00
= 1 = 8.300,00 8.300,00
6.200,00 - 12.800,00 19.000,00
& 200,00 - - 6.200,00
- = 12.800,00 12.800,00
= = k! = ' =
- - - -
s | % [ ) | E
| - : | =
750.000,00 | - | - 750.000,00
750.000,00 - - 750.000,00
750.000,00 - - 750.000,00
750000,00 | . 3 750. nnn 00 |




5213010101

Accantor nto al f.do

52130102
5213010201

Altri accantonamenti
Q.ta ammort. Finanziario alloggi costr.contributa Stato

5213010202

1zione, recupero e sviluppo patrimonio

Q.ta ammort. finanziario autorimesse cosir.contributo Stato

5213010203

Accantonamento contributo cassiere Banca BPS

14) 5214

521401

Imposte e tasse dell'esercizio (non sul reddito)

52140101

Oneri divers| di gesti - |

Imposta di bollo e di registro quota a carico Aler

5214010101

BG - Imposta di bollo e di registro quula a carico Aler
LC - Imposta di bollo e di registro quota a carico Aler

15214010103

SO - Imposta di bollo e di registro quota a carico Aler

5214010104

BG-Imposta di bolio e di registro a carico Comune di Bergamo

52140102

IVA indutrliblle pro-rata

5214010201

| (82140103
5214010301
52140104

5214010401

ImEnlta sul patrimonio
301 |Impaoste sul patrimonio

__|Altre imposte e tasse
Consorzio di bonifica

|5214010402

My

15214010403

TASI

5214010404
15214010405

Altre imp e tasse, multe e sanzioni

Benefici e liberalita art. 65

5214010406

Altre Imposte multe e sanzioni a carico comune di Bergam

521402
52140201

Perdite su crediti
Patdlta su crediti

5214020101

'Perdite su crediti

521403

Altri oneri diversi di gasﬁons

52140301

'Altri oneri diversi di gestione

5214030101

| Altri oneri diversi di gestione

5214030102

Oneri accessori attuazione programma di Zingonia - Ciserano

15214030103  Restituzione riscatto diritto di prelazione

Aanti

1521404 Oneri diversi di gestione esercizi p
52140401 Altri onort dig i esercizi precedenti

| x " " . o
5214030104 Oneri accessori attuazione programma di Zingonia - Verdellino

5214040401  Altri oneri di gestiuna esercizi precedenti

5214040402  Altri oneri di gestione esercizi precedenti indeducibili

17d) 531705

interessi su mutui ipotecari e chirografari

521405 Mi I da alienazione =1
152140501 Minusval da alienazione immohili LR 27/09
15214050101 Minusvalanze da alienazione immobill LR 27/10
52140502 Minusvalenza da vendite immobili diversi
| 15214050102  Minusvalenza da vendite immobili diversi
152140504  Minusvalenza da alienazione beni mobili
5214050401 Minusvalenza da alienazione beni mobili
C) ONERI FINANZIARI I
17) 5317 Interessi e altri oneri finanziari
17a) 531701 Interessi e altri oneri finanziari verso imprese controllate
153170101 Interessi e altri oneri finanziari verso imprese controllate =
15317010101 Interessi e altri oneri finanziari verso imprese controllate -
17b) 531702 Interessi e altri oneri finanziari verso imprese collegate
153170201 essi e altri onerl finanziari verso imprese collegate ]
15317020101 lntsrassi @ altri oneri finanziari verso impress collegate -
17d) 531703 Interessi e altri oneri finanziari verso altri |
53170301  Interessi bancari su depositi di c/c =
5317030101 |Interessi bancari su depositi di c/c
53170302 \Interessi bancari su prestiti
5317039;_01 Interessi bancari su prestiti )
17d) .531?0‘ Interessi su altri debiti
| 53170401 Interessi su depositi cauzionali
531?04_010! Irﬂemssi su depositi cauzionali
531?0402 Interessi ed oneri diversi
5317040201 Interessi ed oneri diversi
15317040202 ' Quota interessi su pagamenti rateali cessioni L. 560/93

153170501 Interessi su mutui
15317050101 1I11.BI‘988_ su mutul
i su pagamenti rateall
i
17d) 531706 Interessi e altri oneri finanziari esercizi precedenti )
/53170601  Interessi e altri oneri finanziari esercizi pracadtmi _
15317060101 _ Interessi e altri oneri finanziari esercizi precedenti
[D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE
19) 'Svalutazioni

19a) |

Svalutazion| di partecipazioni

1.773.800,00 561.479,00 5§22,130,00 2,857.409,00
1.732.800,00 561.479,00 522.130,00 2.816.409,00
120.000,00 66.000,00 46.130,00 232.130,00
110.000,00 . - ~110.000,00
- | 66.000,00 . 66.000,00
- . 46.130,00 46.130,00
10 000,00 z | < ~10.000,00
1.350.000,00 455.679,00 | 430.000,00 2.235.679,00
1.350 000,00 455679,00 | 430.000,00 2.235 679,00
- = | -
262.800,00 39.800,00  46.000,00
120.000,00 30.000,00 35.000,00 185.000,00
2 800,00 300,00 3.000,00 6.100,00
140 000,00 9.500,00 8.000,00 167.500,00
1.000,00 s _ | - 1.000,00 |
1.000,00 | - = 1.000,00
100000 - - 1.000,00
40 qoo_uu - - 40.000,00
40.000,00 A = 40.000,00
40 nt_:ro.ao - - 40.000,00 |
30600000 5400000 4.036,00  363.036,00
305.000,00  54.000,00 4.036,00 363.036,00
- | —_ — - -
- 2.000,00 4.036,00 6.036,00
P 2.000,00 4,036,00 6.036,00
E 200000 | 4.036,00 6.036,00
305.000,00 52.000,00 - 1357.000,00
30500000 | 52.000,00 . 357.000,00 |
000 |  52000,00 . 357.000,00
- a = = 1
|




19b)

‘Svalut.di immobilizz. finanziarie che non costituiscono partecip.

18c)

‘Svalut.di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costit.partecip.

19d)

Altre svalutazioni

22)

5622 Imposte sul reddito dell'esercizio 1.171.503,00 1.171.503,00
562201 Imposte correnti sul reddito (IRES+IRAP) 1.171.503,00 1.171.503,00
56220101  Imposta sul reddito della societa - IRES - 1.171.503,00 1.171.503,00
| 5622010101 |Imposta sul reddito della societd - IRES 1.171 503,00 1.171.503,00
56220102 Imposta regionale sulle attivita produttive - IRAP p— -
5622010201 |Imposta regionale sulle attivits produttive - IRAP - =
562202 imposte anticipate e differite sul reddito (IRES+IRAP) - -
56220201  Imposte anticipate e differite sul reddito della societa - IRES __ = =
5622020101 |Imposte anticipate e differite sul reddito della societa - IRES - -
56220202  Imposta anticipate e differite sulle attivita produttive - IRAP e - -
5622020201 Imposta anticipate e differite sulle attivita produttive - IRAP - -
5622020202 [RAP anni precedenti R -
23) 5723 Risultato di esercizio 423.850,00 1423.850,00
572301 Utile di esercizio 423 850,00 423.850,00
572302 Perdita di esercizio . -

Pagine8di 8




BA L E R!

Azienda Lombaida per 'Edilizia Residenziale Berganmio lecco Sondnio

Programma della manutenzione
Allegato al bilancio preventivo 2019

(Art. 43, comma | della L.R. N. 16 del 8/07/ 2016- Comma 4 art. 33 L.R. 27/2009-d.g.r.
del 30/03/2009 n. 8/9203-d.d.u.0. programmazione e conlrollo per la casa n. 12650 del
26/11/2009).

-Premessa

Al sensi dell'art. 43, comma 1 della Legge regionale 8 luglio 2016 - n. 16
"Disciplina regionale dei servizi abitativi" anche per I'anno 2019 e fino
al'entrata in vigore dei relativi regolamenti regionali le Aziende devono
allegare di bilanci aziendali - preventivi e consuntivi - il

= Programma di manutenzione, con le moddlita ed i contenuti previsti
da Decreto dirigenziale del 26 novembre 2009, n. 12650 "Linee guida per

la predisposizione e la frasmissione alla Giunta regionale dei Programmi di

manulenziona":

-Importi dei fabbisogni prioritari copribili con le risorse disponibile
nell'esercizio

Prima Priorita

Nel rispetto della Prima Prioritd da linee guida da decreto dirigenziale del
26 novembre 2009, n. 12650 per il Programma di Manutenzione le prioritds
Aziendali, fatte nostre a livello operdtiveo, si sono concentrate sull’ obiettivo
generale della messa in sicurezza degli edificl. In particolare con

riferimento all'eliminazione dell'amianto secondo i programmi stabiliti e

deliberali dalla Regione Lombardia, per il 2019 I'Azienda si & posla
I'obiettivo di avviare l'intervento in Programma sul piano Trienndle di
Rimozione dell' Amianto D.G.R. X/6752 del 21/06/2017:

. AT g5 LI 3

Seuo Operativa ol Logeg v 310t

Sedo Operaitva dof Bergame
Seaa Oparativa ol Sandoia asza it | 2500 SONG

R ¢ I Ll . =L

Sede Legale: Via Mazzim, 32/4 - 24128 Boergamo (BG) - C F. e PIVA 00225030164



Azienda Lombarda per I'tdilizia Residenziale Bergamo Lz'{ co Snndrm

Q.T.E. = € 1.500.000,00, di cui € 1.068.791,12 a valere su finanziamenti
Regionadli concenlrato sul progetio di M.S. finalizzato al confinamento dei
manufatti contenenti amianto ed al contenimento energetico edifici di
Costa Volpino finanzioto anche con D26 nel'ambitc del Programma
Regionale per I'Edilizia Residenziale Pubblica (PRERP) 2014-2016 - Linea di
Azione B: Q.T1.E. = € 790.342,11 per un complessivo

Q.T.E. pari ad Euro 2.290.362,11.

Ad inizio 2019 & previsto la fase di chivsura con collaudo del programma
di rimozione amianto riguardante gli interventi finanziabili in Comune di
Lecco di seguito descrili,

In parlicolare nel D.du.o. 11 aprile 2013 n. 3135 & slalo approvato
I'elenco delle proposte presentate e cofinanziate in base alle risorse
disponibili; con D.d.s. del 7 marzo 2017 n. 2425 sono stati approvati a
seguito della maggiore disponibilita di risorse da economie I'elenco delle
proposte cofinanziate tra cui la proposta presentata in Comune di Lecco
relativa ai seguenti interventi di rimozione e ripristino copertura in cemento
amianto, cosi identificati:

-1D 36 Via Bonaiti 3 per un importo pari a €. 31.410,62;
-ID 40 Via Belfiore 70/72 per un importo pari a €. 37.760,00;
-ID 43 Via Belfiore 78/80 per un importo pari a €. 37.760,00

pertanto per un importo complessivo di €. 106.930,562
Tali finanziamenti sono stati utilizzati a parziale coperlura di interventi piv

consistenti c/o gli immobili sopra descritti (la queta richiamata riguarda

solamente la rimozione e riprislino amianlo).

Messa a norma impianti elettici-riscaldamenlto-barriere (adeguamento

bagni)

Nellannualita 2019 andra a regime la fase attuativa avviata nel 2018 che
prevede per linizio 2019 I'aggiudicazione dei lavori di riattazione per un

Sede Opovativa di Bergamo \Wa Miacam 124 23 BERGAMQ rI f1cd
Sade Opcrativa di Legen 0 Gt vl Er CG- Tt 0340 3983
Sage Dpoiahive dl Sondrin Piasea Arrwisa 1 03100 SONORKD - Tt Q310 4

} Sede Legale: Via Mazzini, 32/4A - 9-1126 Bergamo fBGJ e, F— e P.‘V,d ne:? “i-."il’”ﬁd



Azenda | ombarda per 'Ldilizia Residenziale lergamao Lecco Sondnn

Costo di Realizzazione Tecnica -C.R.T.- parl ad €. 3.906.500,00 per

complessivi 395 alloggi.

Troveranno piena concretezza anche le due linee d'azione avviate e
programmate nel 2017-2018 che prevedono:

-nel'ambito della D.G.R. n. X/7368 DEL 13/11/2017, che ha come
obiettivo il recupero di complessivi almeno n. 124 alloggi in cattivo stato di
manutenzione per il loro reinserimento nel circuito abitativo a vantaggio
delle fasce sociali pil deboli, 'attuazione del un piano di intervento
triennale con un'iniziativa distribuita sul territorio delle province di
Bergamo, Lecco e Sondrio, in cui di fronte ad una spesa complessiva sui
tre anni di €. 2.855.563,70, €. 2.484. 865,39 derivano da un finanziamento

Regione Lombardia.

-nel’ambito della D.G.R. n. X1/64 del 23/04/2018 che ha come obiettivo il
recupero di almeno 103 alloggi sfitti in cattivo stato di manutenzione per il
loro reinserimento nel circuito abitativo a vantaggio delle fasce sociali pitl
deboli & previsto linizio dei lavori ad Aprile 2019 per una spesa
complessiva pari ad €. 1.721.162,00 di cui €. 1.551.727,00 finanziati da

Regione LLombardia.

Evidentemente all'interno di questi interventi da attuare complessivamente
entro il 2020 trovano preponderanza le messe a norma impiantistiche e

I'adeguamento barriere con il rifacimento bagni all'interno degli alloggi.

Seconda Priorita

La Seconda Pricrita stabilita dalla linea guida costifuita dal risparmio

energetico e parimenti dal rispettc ambientale verrd ampiamente

attuata con i molteplici interventi attuati prevalentemente secondo

LXs B Serfe Oporatlhva o Bergame Vg tl-com 324 SN0 BERGAIO -‘-'-’r_-' g ot e T T T \ __1
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BALERD

Azienda Lombarda per 'Edilizia Residenaiale Bergamo Imv Sondno

programma  stabilifo dal PRERP 2014-2016 primo provvedimeﬁo e

secondao provvedimento,

Su queste linee d'azione Aler Bergamoe-Lecco-Sondrio al momento sta
ottemperando o futte le scadenze temporali previste dal piane stesso. E'
in piena attuazione la linea b) con alcuni interventi gid conclusi (Via

Reghenzani V 640 e Meandro via Maffei 31b).

Sul secondo provvedimento che discerne dal Dds n. 10891 del 3 dicembre
2015 di approvazione dei piani triennali e in particolare del piano triennale
presentato da Aler Bergamo-Lecco-Sondrio con un impegno a favore
dell'Azienda di € 9.413.007,88 su complessivi 26 interventi, adlla data
odiema sono gid stati liquidati da R.L. € 4.073.420,24 anche in base

all'avanzamento lavori come da dds 13797 del 28 seftembre 2018.

La restante parte & in fase di attuazione sul 2019 e 2020 (atiualmente la

scadenza imposta da R.L. & Ottobre 2020).

Di seguito nel dettaglio si riportano gli interventi e gli importi previsti per

I'annualité 2019 riguardo ai principali piani previsti:

Seda Operaliva di Berganie Vo L TG :” R U
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Sede Legale; Via Mazzini, JE»’.H 24 !28 Bprgﬂmo (BL:J - C F e PIVA 00225, IJt,-I'SJ




Arl. 4 |..80/2014 Linea di intervento b)

RIPRISTINO TERRAZZI TORR| 218 219
220, VIA MAFFEI 63-100, VIA GRAMSCI 4 € 400 000,00
UOG SONDRIO

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TOTALE VIA MAFFE| 29-28° € 129.540.00
UOG SONDRIO

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TERMINALI TORRE Z18 VIA MAFFEI 63 € 57.450.00
UGG SONDRIO

EFFIEFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TERMINALI TORRE Z19 VIA MAFFEI 100 € 57.450,00

UOG SONDRIO

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TOTALE VIA GIUSTI 15/17 € 200.000,00
UQG LECCO

EFFICIENTAMENTQ ENERGETICO
TOTALE VIA MONTEBELLO G0-62-64 € 500.000.00
UOGC LECCO

EFFICIENTAMENTO ENERGETICQ
TERMINALI TORRE Z20 VIA GRAMSCI 2 € 191.668.40
2/A =

UOG SONDRIO

Sommano €. 1.536108,4
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2° programma attuazione PRERP 2014-16 PIANO TRIENNALE

di Manutenzione Straordinaria Linea B

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TOTALE VIA GIOVANNI XXill € 50.000.00
UOG LECCD

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TOTALE VIA INVERNIZZI DERVIO € 100.000.00
UOG LECCO

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
TOTALE VIA BONZENO BELLANO € 100.000,00

UOG LECCO

SOSTITUZIONE SERRAMENT!, POSA {
CAPPOTTO. NUOVO MANTO
COPERTURA E LINEA VITA VIA ¢ 0844598
CELADINA

UOG BERGAMO

SOSTITUZIONE SERRAMENT! E POSA

CAPPOTTO VIA DELL'ERA 2D-2E € 119.516,99
UOG BERGAMO
SOSTITUZIONE SERRAMENTI E POSA € 126,986 61

CAPPOTTO VIA DELL'ERA 2-2A-2B-2C
UOG BERGAMO
EFFICIENTAMENTO ENERGETICO

Ig;gLE VIA TRE LEGHE -TOGNONI 40- Gl iy
UOG SONDRIO
Sommano €. 984.951,58

Per gli interventi di manutenzione ordinaria pronto intervento (riparativa
e/lo guasto) & stata posta a bilancio la somma di € 3.000.000,00
complessivi sulle tre unita operative e riguarda le riparazioni non
programmabili di guasti imprevisti ed eventuali altri lavori collaterali,
esequiti in occasione di tali interventi per logiche di razionalizzazione della

spesa e d'economia di scala.
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Nel programma annuale/triennale e nelle relative schede allegate sono
indicate puntualmente le opere rispondenti ad obiettivi programmatici
prioritari dell’Azienda e/o, in ogni caso, indispensabili al fine di garantire [a
funzionalita dei servizi e [lattivita gestionale perseguita dall'Ente,

ottimizzando l'utilizzo delle risorse disponibili.

Pertanto il completamento di attivita edilizie in essere e l'efficienza in
termini_di_fruibilita e di sicurezza dellintero patrimonio immobiliare

aziendale rientrano fra le linee programmatiche prioritarie.

A completamento dell'attivita di manutenzione riguardante la presente

relazione si rimanda al programma annuale 2019 e alle relative schede.

L'obiettivo aziendale per il prossimo futuro & improntato a perseguire ed
incrementare le attivita svolte fino ad ora di rispetto dellambiente e
risparmio energetico, facendo in modo che gli interventi sugli edifici
coslituiscano un esempio per la popolazione riguardo alle opportunita di
risparmio e gestione energetica efficiente, partendo dalla semplice

manutenzione.

Sondrio, 14 Dicembre 2018

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO TECNICO
(Arch. Lino Ahlonio Saligari)

Scie Operativa ol Bergano
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Programmazione annuale/triennale 2019/2021

Ai sensi dell'art. 21 del D.Igs. 50/2016 e s.m.i.

RELAZIONE
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Programmazione annuale/triennale 2019/2021

Aisensi dell'art. 21 del D.lgs. 50/2016 e s.m.i.
RELAZIONE

La presente relazione ha lo scopo di illustrare lo Schema di Programma Triennale delle
Opere Pubbliche per il triennio 2019/2021, nonché I'Elenco Annuale delle Opere Pubbliche
per I'anno 2019, redatto su indirizzo delllAmministrazione, ai sensi dell'art, 21 del D.lgs.

50/2016 e del D.lgs. 56/2017 (correttivo)

L'attivita di programmazione investe gli organi tecnici e quelli politici in uno sforzo comune
volto a programmare ['attivitd dellEnte con particolare riguardo agli investimenti,
specificatamente per quel lavori di maggiore interesse per tutti i soggetti direttamente o
indirettamente coinvolti dalle azioni aziendali, che trovano la loro espressione nell'elenco
annuale che rappresenta il vero strumento esecutivo per la realizzazione delle opere
pubbliche, in guanto in esso sono inserite le opere effettivamente realizzabili nell'anno,

accompagnate dalla certezza delle risorse finanziarie per la loro esecuzione.

La programmazione dei lavori pubblici, in guanto momento attuativo del processo di
identificazione e quantificazione dei bisogni della collettivita e delle proprietd amministrate,

presenta numerosi elementi di contatto con il bilancio di previsione, di cui costituisce
principale allegato.

Pertanto I'attivita di programmazione & punto di partenza fondamentale per tutta I'attivita
aziendale.

Tale attivita consiste nel processo di analisi e valutazione, nel rispetto delle compatibilita

economico-finanziarie, della possibile evoluzione della gestione dell’ente e si conclude con

la formalizzazione delle decisioni politiche e gestionali che danno contenuto ai piani e
programmi futuri.

In queslo contesto particolare significativita assume la programmazione degli investimenti.

Questo momento rappresenta la quantificazione dei bisogni dell'’Azienda in conformita agli

obieltivi assunti come prioritari.

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 0022
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Gli studi individuano pertanto i lavori strumentali a soddisfare i suddetti bisogni, indicando
le caratteristiche tecniche ed economico finanziarie e le componenti di sostenibilita

ambientale, tecnica ed economica.

Il documento finale, comunque, costituisce uno strumento di programmazione flessibile
che, come tale, & soggetto a revisione annuale al fine di fare fronle, allraverso

aggiornamenti ed integrazioni, alle nuove esigenze non preventivabili.

La proposta che accompagna la presente relazione non fa altro che riprendere le linee
guida di quella precedente e, alla luce dello stato attuativo delle opere segnalate nel
precedente piano, giunge a definire linsieme degli interventi previsti per il periodo
2019/2021, tenendo conto dei nuovi scenari che si vanno delineando in ordine ai
finanziamenti.

Relativamente all'elenco annuale, sono state inserite quelle opere di cui & gia certo il
finanziamento e per le quali si ritiene che nell'anno in corso possano attivarsi le procedure
per la scelta del contraente.

Si prevede di perseguire ed incrementare le attivita svolte fino ad ora di rispetto
dellambiente e risparmio energetico, facendo in modo che gli interventi sugli edifici
costituiscano un esempio per la popolazione riguardo alle opportunita di risparmio e
gestione energetica efficiente, percic‘)-é confermato I'obiettive di promuovere, nel triennio,
azioni atte a realizzare un efficace risparmio energetico negli edifici di proprieta in linea
con gli indirizzi programmatici aziendali.

In particolare viene individuato un ordine di priorita che parte dai lavori di manutenzione al
recuperolriqualificazione del patrimonio esistenle e completamenlo, nel rispetto dei
dettami del D.lgs. 50/2016 art. 21.

Nella relazione si presentano le scelte d'investimento effettuate per il triennio 2019-2021

che rispecchiano fondamentalmente quelle della programmazione precedente
Le linee di azione sono prevalentemente due:
- Manutenzione ordinaria/riattazione alloggi sul patrimonio Aler/comunale;

- Manutenzione straordinaria/riqualificazione patrimonio edilizio su diverse linee di

intervento.
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La prima linea di azionhe si concentra sull'esecuzione di quelli che sono gli interventi di

manulenzione ordinaria/riattazione alloggi sul patrimonio Aler e comunali e che si

concretizza con copertura degli interventi a guasto e di pronto intervento, oltre che di

adeguamenlo delle unita alloggiative.

Questa azione si rileva della massima importanza in quanto garantisce la risoluzioni
nel'immediato di tanti piccoli problemi sul patrimonio che se trascurati possono generare

interventi successivi di grande portata con notevole incidenza sugli investimenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sugli stabili aziendali consentono pertanto di

garantire 'adeguatezza, la buone efficienza e la conservazione del patrimonio immobiliare
dell'Aler.

L'Azienda, considerando di dare priorita assoluta nella risposta alla domanda di
abitazione, inlende porre in essere per il triennio 2019-2021 un’efficace e straordinaria

azione di riattazione alloggi che si concretizza con un investimento di

€. 2.117.500,00 per riattare circa 200 alloggi di cui é prevista la spesa di €. 1.000.000,00

gia nell'annualita 2019.

Nella stessa annualita andra a regime la fase attuativa avviata nel 2018 che prevede per
linizio 2019 l'aggiudicazione dei lavori di riattazione per un Costo di Realizzazione
Tecnica -C.R.T.- pari ad €. 3.906.500,00 per complessivi 395 alloggi.

Troveranno piena concretezza anche le due linee d'azione avviate e programmate nel

2017-2018 che prevedono:
-nell'ambite della D.G.R. n. X/7368 DEL 13/11/2017, che ha come obiettivo il recupero di

complessivi almeno n. 124 alloggi in callivo stato di manutenzione per il loro reinserimento
nel circuito abitativo a vantaggio delle fasce sociali pitl deboli, 'attuazione del un piano di
intervento triennale con un’iniziativa distribuita sul territorio delle province di Bergamo,
Lecco e Sondrio, in cui di fronte ad una spesa complessiva sui tre anni di €. 2.855.5663,70,
€. 2.484.865,39 derivano da un finanziamento Regione Lombardia.

-nell'ambito della D.G.R. n. XI/64 del 23/04/2018 che ha come obiettivo il recupero di
almeno 103 alloggi sfitti in cattivo stato di manutenzione per il loro reinserimento nel
circuito abitativo a vantaggio delle fasce sociali pit deboli & previsto l'inizio dei lavori ad

Aprile 2019 per una spesa complessiva pari ad €. 1.721.162,00 di cui € 1.551.727,00

finanziati da Regione Lombardia.
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La seconda linea di azione & stata sviluppata in pariicolare sulla scorta di bandi di

intervento regionali a cui I'Azienda ha aderito oftenendo una serie di finanziamenti che

garantiscono e garantiranno nei prossimi anni azioni incisive sul patrimonio aziendale.

L'Aler Bergamo-Lecco-Sondrio ha beneficialo di una serie di finanziamenli come meglio
elencate nelle approvazioni da parte di Regione Lombardia delle gradualorie delle
proposte presentate ai sensi della Deliberazione Giunta Regionale 14 maggio 2015 n.
X/3577 e del D.d.u.0. 11.06.2015 n. 4832 - Approvazione della manifestazione di interesse

per gli interventi di recupero e di riqualificazione del patrimonio di E.R.P.

Su questa linea, in aggiunta ai finanziamenti gia stanziati, a seguilo della manifestazione
d'interesse pubblicata con DDS 1422 del 14 nov. 2017 ci & seguita I'approvazione con dds
15644 del 6 dic. 2017 I'elenco degli interventi “ammissibili e non finanziabili per mancanza
di risorse”, & di questi giorni la conferma del finanziamento a seguito di nostra istanza,
grazie alle economie generatesi nel corso del 2018 sul programma, di n. 13 alloggi per un
C.R.T. di €. 313.200,00 di cui € 195.000,00 finanziati da Regione Lombardia.

Inoltre si stanno concretizzando anche una serie di iniziative proposte in sede di richiesta
di finanziamento in relazione ai Piani triennali di manutenzione straordinaria predisposti ai
sensi del Secondo programma di attuazione del PRERP 2014-2016, approvato con DGR
X74142 del 8/10/2015.

Di questo piano, approvato con il d.d.s. n. 10891 del 3 dicembre 2015 di approvazione dei
piani triennali e in particolare del piano triennale presentato da Aler Bergamo-Lecco-
Sondrio con impegno a favore dell'Azienda di € 9.413.007,88. che andra concluso entro
ottobre 2020, entro quest'anno andranno avviati tutti i lavori non ancora in corso, per un
complessivo di n. 26 interventi a lavori.

Linee di azione che mirano principalmente a riqualificare e recuperare il patrimonio
abitativo esistente.

Per 'anno 2019 e previsto I'avvio di un’ altro intervento di notevole spessore e dal
significato importante in tema di rispelto ambientale e di efficientamento energetico che
riguarda gli edifici ubicati a Costa Volpino (Bg) in Via degli Alpini.

Su questi fabbricati I'Azienda ha voluto concentrare le risorse messe a disposizione da

Regione Lombardia in merilo all'attuazione del programma triennale per la rimozione

dell'amianto dal patrimonio e.r.p. delle Aler, riparto delle risorse regionali del fondo per il

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 23128 Bergamo (BG) - C.F. e FIVA 00225430164
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risanamento ambientale e la riqualificazione energetica costituito presso finlombarda ed

integrate con d.g.r. 5916 del 28 novembre 2016,

Il finanziamento concesso ad Aler Bergamo-Lecco-Sondrio ammonta ad €. 1.068.791,12

su complessivi €. 1.500.000,00

A questo finanziamento si somma anche lo stanziamento a fondo perduto previsto sul

Piano Triennale di Manutenzione Straordinaria approvato ai sensi del Secondo
Programma di atiuazione del PRERP 2014-2016 pari ad € 376.527,60 su complessivi €.

790.362.11.

Al fine anche di gestire al meglio le fasi operative di cantiere si é ritenuto opportuno

accorpare gli interventi con un unico progetto complessivo che si sviluppera in un unico
appalto e cantiere nel 2019 con tutte le attivita propedeutiche programmate nel 2018,

limitando notevolmente i disagi agli inquilini.

Pertanto lintervento complessivo unitario ammontera ad €. 2.290.362,11 di cui €

1.445.318,72 finanziati da Regione Lombardia.

Di seguito sono elencali gli interventi previsti come prioritari nell'anno 2019 con i costi di

intervento programmati sull'intera azienda.

ALLEGATO | - SCHEDA A : PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2019/2021

DELL'AMMINISTRAZIONE ALER BERGAMO - LECCO - SONDRIO

QUADROQ DELLE RISORSE NECESSARIE ALLA REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA

Arco temporala di validita del programma

Disponibilita finanziaria

TIPOLOGIA RISORSE Primo anno Secondo anno Terzo anno Importo Totale
Risorse derivanti da entrate avenli destinazione vincolata

per lagoe €4 13368364 € 7.158 816,87 € 0,00 € 11,292.500.51
Risorse derivanli da entrale acquisile medianie contrazione

di muluo € 0,00 € 0,00 €000 € 0,00

Risorse acquisite mediante apporti di capitali privali € 0,00 €000 €000 €000

Stanziamenti di bilancio

€ 9.374 099 24

€ 8658 018,01

€ 7.000 000.00

€25032.117.25

Finanziamenti acquisibili ai sansi dell'articolo 3 del decreto-
legge 31 oltobre 1990, n.310, convertito con madificazioni

dalla legge 22 dicembre 1990, n.403 € 0,00 €0.00 €0,00 €000
Risorse derivanti da lrasferimento di immobili €0,00 € 0,00 € 0,00 €0.00
!L.era lipologia €0.00 €0.00 €000 €0.00
[Tolale g | €13507.782.88 |€ 15816.834.88 | € 7.000000,00 | € 36324 617 76

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) (‘ F. e PIvA 002?5 ::m.f{m

T
il '{E:fy ' Sede Opeiativa di Bergama Via Mazzink 3204 - 24128 BERGANO - Tel 095
[rcenbol t ‘i}}‘f‘lj’ Sede Operativa oi Lecco, Vi Giosti 12 - "".'“Jfﬂ CO - Tel (341.558311 H’ A
w2 Ractavlica. |- 23100 SONORIC - To) 012 212031

S v Sede Operativa ol Sandrlo P



BALERY® 5o B Resiore,.,

by e Rl g Resstbeng o s T T

Di sequito, nella tabella di sintesi, sono evidenziali gli interventi spalmati sulle unita operative

gestionali, con gli stanziamenli previsti.

PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2019/2021
DELL'AMMINISTRAZIONE ALER BERGAMO - LECCO - SONDRIO

INTERVENTI RICOMPRES| NELL'ELENCO ANNUALE - ANNUALITA' 2019

) ; Finalita
Importo annualita (Tabella E.1)

Desérizione
dell'intervento

CPA -

RECUPERD ALLOGG| SFITTI UQG BG LC SO € 1.000.000,00 | CONSERVAZIONE
| DEL PATRIMONIO
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CPA -
CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO
CPA -

MANUTENZIONE ORDINARIA OPERE DA IDRAULICO UOG LECCO € 180.000.00 | CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO

CPA -

MANUTENZIONE ORDINARIA OPERE DA FALEGNAME UQG LECCO €150 000,00 | CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO .

CPA- :
CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO
CPA -

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TOTALE VIA INVERNIZZI DERVIO € 100.000,00 | CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO

CPA -

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TOTALE VIA BONZENO BELLANO € 100,000,00 | CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO

CPA -
CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO
CPA -

EEFFICIENTAMENTO ENERGETICO TOTALE VIA MONTEBELLQ 60-62-64 € 500 000,00 | CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO

RECUPERQ E RIQUALIFICAZIONE ALLOGGI ALER LINEA A) L. 80/2014 €313.200 00

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TOTALE VIA GIOVANNI XXI1I € 50.000.00

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TOTALE VIA GIUSTI 15/17 € 200.000,00

MS E ADEGUAMENTO SISMISCO VIA TURBADA 12/18/24

' CPA-

MANUTENZIONE ORDINARIA STABILI PROPRI E GESTITI € 3,000.000,00 | CONSERVAZIONE
DEL PATRIMONIO

UOG BERGAMD .U.OG SONDRIO UOG LECCO

L'articolazione dei singoli interventi & specificata sulle singole schede allegate a cui si
rimanda per un maggior approfondimento, ove sona anche indicati | principali servizi

previsti da programmazione che di seguito per comodita di lettura si riportano:

be Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 002254301641
Sede Operativa di Borgamo. Via Maczind, 3277 - 240128 BERGARO - Tof, (036 250505 UG, deeaiong  pecaterby |
Sede Operaliva di Leceo Via Gristi 12 - 23900 LECOO - Tl G241 358311 - PEC, aler feccn o pec igghane mbarda i
Sede Qperativa di Sondrio: Prozza Radovljica, |- 28100 SONDRIO - Tl 0342 512802 - PEC glersn vgive ipse

—
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"ALLEGATO Il - SCHEDA B : PROGRAMMA BIENNALE DEGLI ACQUISTI DI FORNITURE E SERVIZI

20192020
DELL'AMMINISTRAZIONE 00225430164

ELENCO DEGLI ACQUISTI DEL PROGRAMMA

STIMA DEI COSTI DELL'ACQUISTO

Descrizione
dell'acquisto
Prime anno Secondo anno
glﬁgzo RESFPONSABILE 1 LOTTO LECCO - 1 LOTTO SOND R —— o
SERVIZIO DI PULIZIA DELLE FOSSE BIOLOGICHE, DEGLI |
[ APIANTI DI DEPURAZIONE E PER DISINTASAMENTO DI TU €215 000,00 € 215,000,00
| BAZIONI FOGNARIE
DOTAZIONE ANTINCENDIO €91.,000.00 € 91.000,00
FORNITURA BUONI PASTO € 136.500.00 € 136.500.00
VIGILANZA PIANTONAMENTO ARMATO + VIGILANZA NOTT
| URNA UOG BERGANMO wonnnom i
i‘ FORNITURA ENERGIA ELETTRICA € 900 000,00 0.00
TOTALE € 2.018.500.00 €1 118 500.00

€ 3.137.000,00

| TOTALE GENERALE

Per il biennio successivo (2019-2021), oltre all'attivita di manutenzione ordinaria (interventi
a guasto), si prevedono interventi volti al recupero e alla riqualificazione del patrimonio
aziendale con cospicua copertura di finanziamento regionale, come indicato nelle schede

generate dall'applicativo che si trovano allegate alla presente.
Nel programma triennale e nelle schede allegate sono pertanto indicale le opere

rispondenti ad obiettivi programmatici prioritari  dell'Azienda e/o, in ogni caso,
indispensabili al fine di garantire la funzionalita dei servizi e l'attivita gestionale perseguita

dall'Ente, ottimizzando I'utilizzo delle risorse disponibili.

Pertanto il completamento di attivita edilizie in essere e l'efficienza in termini di fruibilita e
di sicurezza dellintero patrimonio immobiliare aziendale rientrano tra le linee
programmatiche prioritarie.

| programmi sono approvati nel rispetto degli indirizzi aziendali, in coerenza con il bilancio
e secondo le norme che disciplinano la programmazione economico-finanziaria

dell'Azienda. ;

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P{VA 00225430764
Sede Operativa di Bargamo. Vi Mazzom, A2A - 24128 BERGALIO - Tl (135 258505 PEC disosgnn o aloelyg it
Sede Operativa di Lecco. Via Giush, 12 - 23860 LECCO - Tel 0341 35831 - PEC alpelvecni pet e dynbantig o
Sede Operativa di Sondrio™ Piazza Rddoviica, 1< 23100 SONDIRIO - Tol. 0342 S12008  PEG Gl 0.0 pei edos

i




BA L E n ﬁ 3 \.- Ec?nguit;}gr%ia

Rtk H T | o Hespeler e ale Rvagomy eson Sondns

Il fine ed il risultalo che si intendono conseguire sono finalizzati al potenziamento,
mantenimento e miglicramento qualitativo del patrimonio dellEnte, a garanzia di valida

risposia, considerata 'estesa richiesta, ai bisogni vitali e prioritari del sociale e, ciog, nel

caso specifico, degli assegnatlari.

Sondrio, 14 Dicembre 2018

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO TECNICO

(Arch. Lino Anfonio Saligari)

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e F.IVA 00225430164
Sede Operaliva di Bergmno, Vi Moenn, G204 24120 BERGANO - Tol (05 250585 - PEC. gupaisi L pesdledsy o
Sede Operativa di Lecca. \a Giusli 12 - 23600 (LECCO - Tl 0341 358311 - PEC alérlecca s pec repare fmbarta
Sede Operaliva df Sondrio. Prazza Radaviica 1 - 23100 SONDRIC - (ol G342 512339 - PEC. pler oo e iojea)
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