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Bilancio di Previsione 2020

Relazione sulla gestione

La presente Relazione sul Bilancio Preventivo 2020 & composta dal Conto Economico a valori raffrontati con
I'esercizio precedente, dall'analisi delle voci di Bilancio, dall'esposizione degli indicatori di Bilancio previsti
dalle Direttive Regionali 2020 e dalla relazione sulle manutenzioni, sugli interventi costruttivi e

sull'efficientamento energetico.
Il Bilancio di Previsione 2020 chiude con utile pari ad euro 5.808 al netto delle imposte di competenza.

Con I'approvazione del Bilancio di Previsione 2020 vengono adottati il Programma Triennale 2020-2022

e I'Elenco Annuale dei Lavori 2020 e lo schema di Programma Biennale degli acquisti di forniture & di
servizi ed Elenco da eseguire, ai sensi del Decreta MIT n. 14 del 16/01/2018 “Regolamento recante le
procedure e schema-tipo per la redazione e la pubblicazione del programma triennale dei lavari pubhblici,
del programma hiennale per l'acquisizione di forniture e servizi e dei relativi elenchi annuali e
aggiornamenti annuali® .

Alla luce delle disposizioni e dei vincoli contenuti negli atti di indirizzo e programmazione di cui alle
Direttive Regionali alle ALER per 'anno 2020 (DGR n. 2526 del 2671172019), il Bilancio Preventivo 2020 e la
relazione sulla gestione esprimona le linee programmatiche del Presidente, da tradursi in obiettivi da parte

del Direttore Generale, e tengono conto delle indicazioni previsionali fornite dai Dirigenti di Area,

[l Bilancio risulta redatto in conformita alla legislazione vigente, integrata ed interpretata dai principi
contahili enunciati dai Consigli Nazionali dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili, oltre che alla
legislazione nazionale e regionale specifica per gli enti di edilizia residenziale pubblica, comungue
denominati. Pertanto, nella sua redazione i principi contabili utilizzati sono ispirati ai criteri generali della
prudenza, della competenza e della prospettiva della continuazione dell’attivitd, tenendo conto della
funzione economica degli elementi considerati. Inoltre, il Bilancio di previsione & predisposto in conformita
a guanto stabilito dalla D.G.R. 16 maggio 2003 n. 7/13046 e dalla D.G.R. 16 febbraio 2005 n. 7/20839 e

S5.MIMmLil..

[l Bilancio Preventiva 2020 ha lo scopo di dare adeguate informazioni in merito alla situazione patrimoniale
-finanziaria e alle attivitd gestionali dell’Azienda, ai sensi dell'art. 3 dello Schema di Regolamento di
Contabilitd approvata can D.G.R. 16 maggio 2003 n. 7/13046. La relazione si chiude con Pindicazione delle
variazioni dei compensi degll amministratori e dei sindaci e di ogni altro elemento funzionale a capire la

ratio di formazione del Bilancio ed il suo grado di congruita,
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CONTO ECONOMICO - VOCI DI BILANCIO - INDICATORI REGIONALI ANNO 2020

| ricavi e i costi sono esposti secondo i principi della competenza e dell'inerenza e sono in linea con i dati
contenuti nel Bilancio di Previsione 2019 e nel Bilancio Consuntiva 2018. In particolare, per il valore e per i

costi della produzione si & tenuto conto dell'incidenza media storica laddove il dato non fosse noto.

A) Valore della produzione

Il valore della produzione ammaonta ad euro 35.152.987 con un incremento di euro 1.598.149, pari al 4.5%
in pill rispetto al valore di euro 33.554.838 contenuto nel Bilancio di Previsione 2019. Lo scostamento &
dovuto essenzialmente alla previsione di accredito di una quota di finanziamenti per le attivita di
riattazione alloggi sfitti anno 2017-2018-2019, di cui si dird in seguito, e a una contrazione del gettito dei
canoni dovuta sia ad un incremento degli alloggi sfitti sia alle variazioni di reddito rilevate nel corso

dell’esercizio 2019 con il conseguente riallineamento dei canoni da applicare previsto ad inizio 2020,

valore della praduzione BP 2020 BF 2019 delta
ricavi delle vendite e delle prestazioni 30.987.262 31.914.410 |- 927148
variazloni degli immabili in corso di
costruzione 4] - -

variazioni degli immaobili in corso su

ordinazione 0] - -

incrementi di immaobilizzazioni per

competenze techiche interne 4] - -

altri ricavi e proventi 4.165.725 1.640.428 2.525.297
totale 35.152.987 33.554.838 1.598.149

La voce 1) ricavi delle vendite e delle prestazioni ammanta ad euro 30,987,262 con una riduzione di eura
927.148 rispetto all'esercizio 2019; la contrazione & causata essenzialmente da una riduzione del gettito dei
canoni di locazione dovuta ad una valutazione prudenziale dell'andamento dei canoni, basata su un"analisi
storica dell’'emesso e delle variazioni reddituali nonché dell’incidenza negativa del numero di alloggi sfitti

registrato nel corso del 2019,

1a) Canoni di locazione di alloggl e box di proprieta di ALER e dei comuni euro 19.697.232:
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canoni di locazione BP 2020 BF 2019 delta

canani saciale 14.667.825 14.927.833 |- 260.068
canone moderato 798,000 781755 16.245
altri canoni ERP 567.716 614.478 |- 46.762
altri canoni non ERP 491,064 446,794 44.270
canoni per bax 2,183,152 2.192.513 9.361
canoni per negazi 305287 329,907 |- 24.620
altri canonill | ad uso diverso 1.775 1523 252
canoni alloggi comunali 679,670 677.015 2.655
canoni diversi 2.743 2.500 243
totale 19.697.232 19.974.378 |- 277.146

Le voci 1b) e 1c) (servizi a rimborso e ricavi accessari) 3i compongono nelle seguenti sottovoci:
1) Proventi per amministrazione stabili pari ad euro 770,307 in linea con il dato compreso nel B.P.

2019 come indicato di seguito:

proventi per amministrazione stabili BP 2020 BP 2013 delta

coriispottivi gestione w.i, cedute 3.000 - 3.000
coriispottivi gestions w.i. Inlocazione 231771 239555 |- 7.784
compenso gestiona alloggi cfterz 248.610 292.000 |- 43.390
compenso gestione alloggi condominiali 253.800 172.000 81.800
compensi diversi 33.126 33.126 -
proventi per amm.ne stabili esercizi precedenti - -

totale 767.307 736.681 30.626

2} Rimbaorsi amministrazione stabili, che ammaonta ad euro 10.161.722 con un decremento significativa di
eura 731.927, si riferisce alle somme recuperate dagli inquilini per le attivitd di bollettazione, incasso
gestione spese condominiali ect.. Lo scostamento & dovuto ad una stima decrementativa delle spese a
carico degli assegnatari Aler in base all'andamento storico dei costi dei servizi e delle utenze e alla non
rilevazione della voce “rimborsi utenze e servizi del Comune di Bergama” in gquanto prevista nella

rendicontazione a consuntivo come partita di giro a carico degli inquilini del Camune di Bergamao:

rimborsi per amministrazione stabili BP 2020 BP 2019 delta
rimborsi per bollet.ne e riscossione
canone . -
rimboorsi per stipulazione contratti 387.332 335.000 52.332
rimborsi per procedimenti legali 232.000 192.000 34.000
rimbarsi utenze & servizi 9.005.942 0,335.835 |- 329,893
rimbarsi diversi 536.448 S64.814 |- 28.366
rimbaorsi utenze e servizi Comune di Bergamo 460.000 |- 460,000
totale 10.161.722 10.893.644 |- 731.927
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La vace 5) altri ricavi e proventi ammonta ad euro 4.165.725 con un incremento di euro 2.525.2597,
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Comprende la voce rimborsi per manutenzioni stabili che ammonta ad euro 67.879 e é riferita alla voce

rimborsi da inquilini per spese di manutenzione.

La voce A5c) quota annua contributi in c/esercizio comprende il contributo in conto esercizio carrelato alla
quota di ammortamento finanziario relativo agli alloggi e box in diritto di superficie per un importo pari ad
euro 1.503.191 e i contributi in c/esercizio per finanziamenti per allogei sfitti 2017-2018-2019 per euro
2.483.814 che Regione Lombardia erogherd nel corso dell'anno 2020 a completamento dell’attivitd di

riattazione, correlate alle linee di finanziamento sfitti 2017-2018.

altri ricavi e proventi BP 2020 BP 2019 delta
rimborsl e proventi diversi 177.379 145,800 31.579
mbaorsi per gestione speciale 0 - -
quata annua contributi in of esercizio 3.938.348 1.494.628 2.493.718
totale 4.165.725 1.640.428 2.525.297

B) Costo della produzione

La voce costi della produzione ammonta ad euro 33.769.490, con un incremento percentuale di 6,40% pari
ad euro 2.160.041 rispetto al BP 2019, la cui voce ammontava ad euro 31.609.445. Lo scostamento &
dovuto alla previsione di incremento dei costi del personale, all'accantonamento al fondo rischi per euro
1.983.200 per IMU, di cui si dira, e all'accantonamento al f.do manutenzione, recuperc e sviluppo
patrimonic per euro 1.572.814, mentre si prevede una riduzione dei costi per servizi per euro 811.688 & per

gli oneri diversi da gestione per euro 129.059. Di seguito si riporta il dettaglio:

Costi della produzione BP 2020 EP 2019 delta

per immobill merce o su ordinazione 3.022 |- 3.022

costi per servizi 19.842.481 20,654,169 |- 811.688

costi per godimento beni terzi -

costi del persanale 5.581.854 5.315.850 266.004

variazioni delle rimanenze

ammartamenti o svalutazioni 2.060.790 2.028.999 31.791

accantonamenti per rischi a 750,000 |- 750.000

altri accantonamenti 3.556.014 3.556.014

oneri diversi di gestione 2.728.351 2.857.409 |- 129.058
totale 33.769.490 31.609.449 2.160.041

| COSTI PER SERVIZI B7) ammontano ad euro 19.842.481, con uno scostamento in diminuzione di euro
811.688, e comprendonao le spese generali per euro 1.593.052, le spese per amministrazione stabili per
euro 1.982.000 le spese per manutenzione stabili per euro 7.288.065, le spese per servizi a rimborso di
euro 8.795.368. Infine, nella voce spese per interventi edilizi vengono iscritte spese per progettazione,

collaudi, accatastamenta, direzione lavori per euro 183.995:
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Costi per servizi BP 2020 BP 2019 delta
spese generali 1.593.052 1.358.654 234 398
spese amministrazione stahili 1.952.000 2.132.730 |- 150,730
spese manutenzione stahili 1.288.065 7.500.000 |- 211.935
spese a rimborso a carico assegnatari 8.795.3G8 9.562.185 |- 766.817
spese per interventi edilizi 183.995 100.600 B3.395
totale 19.842.480 20.654.169 |- 811.689

La stima delle spese generali, che ammonta ad eura 1.593.052 registrando un incremento rispetto al B.P,
2019 di euro 234,398, tiene conto degli indirizzi contenuti nelle Direttive Regionali per il 2020 carrelata
all'andamento dei costi rilevato negli esercizi antecedenti. L'obiettiva & quello di contenere i costi ad un

livello fisiologica e funzionale per le attivita amministrative. Di seguito vengono riportate le stime previste:

Spese Generali BP 2020 BP 2019 delta
indennita e campensi amministratori 53.150 53.150 -
indennita e compensi collegio sindacale 47.320 47.320 2
rimborsi amministratori 25.000 42.003 |- 17.003
spese rappresentanza 10.000 11.000 |- 1.000
spese per servizi & manutenzione sede 205,000 196,000 9.000
spese postali e telefoniche 102,000 24,600 18,400
cancelleria,stampati e pubblicazioni 72.000 55.220 16,780
gestione automezzi 25.000 19.000 6,000
manutenzione & canoni macching di ulficio 30,000 14.500 15.500
gastione sistema informatico 170.000 169.100 ao0
contributi associativi diversi 45,200 45,200 -
partecipazione a corsi @ convegni 35.000 3.500 31.500
consulenze e prestazioni prafessionali diverse 186.976 129.500 57.476
arganismo di vigilanza 33.200 22,000 11.200
certificazione della gualita 16,000 12.000 4.000
spese sy depositi bancari - =
altre spese generall 129,252 79,500 49,752
rimborsi missione ed indennita km 61.500 76.500 |- 15,000
buoni pasto 90.000 100.000 |- 10.000
spese per comunicazione e pubblicita 10,000 55,000 |- 45 000
spese varie per il personale 60.007 66.900 |- 6.893
costo personale interinale 50.000 22,461 37.539
assicurazioni diverse 45,447 54.200 |- 8.75h3
spese ganerali esercizi precedenti 80.000 80.000

totale 1.593.052 1.358.654 234.398

Le voci pil significative sona:

- la voce "gestione sistema informatice”, che ammonta ad euro 170.000, si riferisce in particolare ai

casti di manutenzione del sistema informatico Sireal come da convenzione sottoscritta a gennaio 2019

con Lispa SPA;
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- lavoce partecipazione a corsi e convegni comprende la formazione e 'aggiornamento del personale e

ammonta ad euro 35.000 con un incremento significativo in guanto PAzienda ha in previsione

un'intensa attivita di formazione, specifica e generale;

- lavoce “consulenze e prestazioni professionali”, che ammanta ad euro 186,976, si riferisce ai costi per

consulenze: a) fiscali e contabili per euro 23.500; b) giuridico-amministrative per euro 32.000; ¢ per la
privacy per euro 12.000; d) infarmatiche per euro 25.000; e) per la certificazione e revisione del
Bilancio per euro 18.176; f) in diritto e organizzazione del lavoro per euro 30.000. Per eventuali

ulteriori consulenze che si rendessero necessarie nel corso dell’anno sono appostati euro 68.79E;

- lavoce "spese per comunicazione e pubblicita”, che ammonta ad euro 10.000, si riferisce ad attivita di

promozione finalizzata a far conoscere I'Azienda sul territorio, in particolare mediante incantri locali
{per gruppi omogenei di comunita) con le Amministrazioni Comunali che si rendano disponibili a
sottoscrivere eventuali convenzioni per servizi erogati dall’Azienda. Al sensi delle Direttive regionali
per il 2020, I'Azienda attiverd iniziative di carattere sociale finalizzate a favorire I'incontro tra gestori,
inguilini e residenti ed effettuerd sondaggi di valutazione quali strumenti di comunicazione. Inaltre,
utilizzerd strumenti di comunicazione integrata per aumentare la conoscenza pubblica sulle azioni

realizzate e le attivita in corso;

- la voce assicurazioni diverse e del personale riferisce alle palizze vita stipulate in favore del personale

dirigente come previsto dal CCNL CONFSERVIZI-FEDERMANAGER per euro 8.294,55, alle polizze Tutela
legale per euro 16,500, RC Patrimaoniale per euro 9.900, polizza Responsahilita ambientale per euro
15,000, polizza infortuni eollettivi per euro 10.753 polizze furto incendio per 14.924, polizza

apparecchiature elettroniche per 2.483, polizze auto rischi {kasko) per euro 11.985;

- la voce spese generali esercizi precedenti attiene agli incentivi per le funzioni tecniche da riconascere

al personale interessato.

La voce amministrazione stabili ammonta ad euro 1,982.000, registrando un decremento pari ad euro

150.730 rispetto al B.P. 2019, e comprende le seguenti vaci:
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spese di amministrazione degli stabili BP 2020 BP 2019 delta

assicurazione stahili 225.000 240.000 15.000
bollettazione e riscossione canoni 110.000 99,500 10.500
contributo di solidarieta 160.000 241.500 -81.500
procedimenti legali 15.000 11.000 4.000
guota amministrazione per alloggi in condominio 342.000 444,230 -102.230
rimborsi quote per amm.ne stabili autogestiti a 0 0
istruttorie pratiche diverse 0 0 0
anagrafe utenza 23.000 0 23.000
spese per tutela patrimonio da occupazioni abusive 1] 0 V]
spese sociali per 'utenza 150.000 73.000 77.000
spesa per mobilita, traslochie custodia maohbilia 5.000 3.500 1.500
costi per alloggi sfitti e/o noan reversikili 780.000 239.000 -55.000
altre spese di amministrazione stabili 172.000 171.000 1.000
spese di amministrazione esercizi precedenti 0 10.000 -10.000

totale 1.982.000 2.132.730 -150.730

Le vaci pill significative sono:

- lavoce assicurazione stabili & pari ad euro 225.000 in linea con il dato contenuto nel B.P. 2019;

- la voce contributo di solidarietd ammonta ad euro 160.000 in diminuzione rispetto al valore postato

nel B.P, 2019; lo scostamento & dovuto all'intraduzione del Contributo di Solidarietd Straordinario
Regionale che annualmente viene erogato da R.L. ad ALER perché attui una politica di sostegno per le
fasce di assegnatari in comprovata difficolta e con morasitd incolpevele, mediante 'erogazione di
contributi per il pagamento dei canoni di locazione e delle spese per servizi e per la copertura della

morosita;

la voce quota amministrazione per gli alloggi in condominig, che ammonta ad euro 342.000, presenta

un decremento di euro 102,230 dovuto alla graduale dismissione della gestione di alcuni condomini

dalla sede di Sondrio;

la voce spese sociali per I'utenza, che ammonta ad euro 150.000, si riferisce al casto prevista per n. &

portierati in Bergamo per euro 120.000 e per I'attivazione di un portierato sociale a Sondrio, Quartiere

La Piastra, per euro 30.000;

la voce costi per alloggi sfitti, che ammonta ad euro 780.000, & in linea con la previsione dello scorso
esercizio. Tuttavia, il valore postato & da considerarsi alto in quanto, nel corso del 2019, si & registrato
un incremento del numero delle unita immobiliari sfitte. Cid comporta a carica ALER un incremento

della spesa da sostenere per le manutenzioni ordinarie e per le spese dei servizi e delle utenze,

La voce spese di manutenzione stabili, che ammonta ad euro 7.288.0685, si riferisce a) alle attivita di

manutenzione ordinaria e di pronto intervento sui fabbricatl di proprieta ALER e dei comuni per un importo
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di euro 3.211.000; b) alle quote di spese per manutenzione sugli alloggl in condominio per euro 384.000; c}
all’attivitd di riattazione alloggi sfitti o riconsegnati dagli assegnatari nel corso dell’anno per euro 1.966.167

per la sede di Bergamo, per euro 676.195 per la sede di Sondrio ed infine per euro 1.050.703 per la sede di

Lecco.

Mel corso dell’esercizio 2020, al fine di ottemperare agli obiettivi contenuti nelle Direttive Regionali di
recupera e rimessa a reddito degli alloggi sfitti con interventi mirati alla rigualificazione energetica, alla
rimozione dell'amianto, alla sostituzione delle centrali termiche e ad altre attivitd di manutenzione
straordinaria, come previsto nell'Elenco Annuale 2020 verra indetta nel mese di febbraio la gara di appalto
di riattazione alloggi per un importo di base d’asta di euro 5.740.000 mentre, nel mese di settembre verra
indetta una nuova gara di manutenzione ordinaria e pronto intervento per un importo a base d'asta pari ad

euro 4.320.000.

La voce spese a rimhorso a carico degli inquilini ammonta ad euro 8 795368 e registra un decremento pari
ad euro 766.817 rispetto al B.P. 2019; il valare & stimato in base all'incidenza media storica. Di seguito

vengono riportate le voci di spesa a carico degli assegnatari:

spese a rimborso a carico assegnatari BP 2020 BP 2019 Delta

acqua 1.490.000 1.644.500 (- 154.500
energia elettrica 848,080 774, 885 73.195
riscaldamento 4. 182.500 4.402.650 (- 220,150
servizi in condominio 105.000 85.100 15.900
manutenzione ascensori e altri impianti S50.000 589,150 |- 39.150
servizi ambientali e verde 692.500 785.000 |- 86.500
spese legali a carico inguilini 220,000 193.000 27.000
imposta di bollo e registro 519.900 515.900 -
altre spese a carico assegnatari 187.388 560.000 |-  372.612

totale 8.795.368 9,562,185 |- 766.817

La voce spese per interventi edilizi ammonta ad euro 189.944, registrando un incremento pari ad euro
89.344 dovuto sostanzialmente alla previsione di costi derivati da incarichi per i professionisti nelle attivita

di coordinamento della sicurezza, progettazione e termoimpianti. Di seguito il dettaglio delle voci:
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spese per interventi edilizi BP 2020 BP 2019 delta

progettazione 19.186 14.500 4.686
direzione ed assistenza lavori 21.384 4.000 17.884
commissioni e collaudi 3.028 - 3.028
consulenze tecniche 8.135 1.000 7.135
procedimenti legali 46.000 46.000 -
spese per pubblicazioni bandi per appalti 15.000 - 15.000
altre spese tecniche 76,711 35.100 41.611
attivitd di manutenzione straordinaria 0 -

totale 189.944 100.600 89.344

Il COSTO DEL PERSONALE B9) ammonta ad euro 5.581.823 ed & conforme alle indicazioni contenute nelle
Direttive Regionali, che individuano due parametri standard quanto a livelli di costo del personale: quello
del costo del personale per unitd immobiliare e quello delle unitd immobiliari gestite per dipendente. |l
conteggio viene effettuato considerando tutte le componenti non legate ad attivitd straordinarie o ulteriori
rispetto a quanto narmalmente svolto dal personale. In tal senso sono esclusi i costi relativi agli incentivi ex
Legge Merloni, ma sono ricompresi i costi da lavoro straordinario.

Gli importi delle retribuzioni dei dipendenti sono riferiti al CCNL FEDERCASA in vigore, mentre gli importi
delle retribuzioni dei Dirigenti discendono dai contratti individuali dei singoli dirigenti, in applicazione del
CCNL CONFSERVIZI-Federmanager in vigore. Il costo del personale tiene conto della vacanza contrattuale
che dovra essere corrisposta nel corso del 2020, non appena entrera in vigore il nuove Contratto Collettivo
Mazionale, e del fondo incentivante la produttivita,

Gli oneri saciali a carico dell' Azienda comprendono, oltre INPDAP-ENPDEP-ANF, anche i contributi INPS del
4,29% (per i 99 dipendenti versamento dei contributi DS, malattia e maternita) e del 1,85% per i & dirigenti

e il Direttore Generale (versamento dei contributi per DS e maternita).

costi del personale BP 2020 BP 2015
salari e stipendi 3.992.160,00 3.910.000
aneri sociali 1.291.797,00 1.183 850
trattamento di fine rapporto 282.866,00 220.000
altri costi del personale 15.000,00 2.000
totale 5.581.823,00 5.315.850

L'incremento del costo del personale & dovuto alla previsione di assunzione di n. 8 figure in carso d’anna,

tenuta conto dei tempi necessari per I'espletamento delle relative procedure di selezione pubblica.
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Con Provvedimento del Presidente n. 84 del 21/08/2019 & stato nominato il nuovo Direttore Generale, a cui
& riconosciuto un trattamento economico entro il limite massimo previsto dalla DGR n. XI/719 del 5

novembre 2018.

Quanto alla voce B10) AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI:

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali 10a) e delle immobilizzazioni materiali 10b), che
ammontano ad euro 2,060,790, sono stati calcolati con le stesse aliqguote dell’esercizio precedente,
rappresentative della normale obsolescenza e deperimenta dei beni, ridotti al 50% per il primo anno di
acquisizione limitatamente ai beni materiali. Anche Fammortamentao finanziario & stato calcolato con lo
stesso criterio dell’esercizio precedente, sulla base della durata della concessione dei beni gratuitamente
devolvibili; tuttavia, effetto dell’ammortamento viene neutralizzato dall'iscrizione nei ricavi, alla voce

contributi in conto esercizio per amm.to finanziario, di un importo pari a quello calcolato.

La voce B13a) Accantonamento al f.do manutenzione, recupero e sviluppo patrimonio ammaonta ad euro

1.572.814,

la voce B13b) ALTRI ACCANTONAMENT! ammonta ad euro 1.983.200 e si riferisce all'importo che
I'Azienda potrebbe versare per ["anno 2020 nell'ipatesi che venga meno 'esenzione dell'IMU prevista sui
nostri alloggi SAP considerati alloggi sociali ai sensi del D.Lgs.n.80/2008. La Legge di Bilancio di recentissima
approvazione sembrerebbe prevedere che 'esenzione IMU spetti agli alloggi sociali adibiti ad abitazione
principale. Tuttavia, nella seduta del 23 dicembre u.s. del Senato & stato approvato un ordine del giorno che
impegna il Governo a chiarire che gli alloggi detenuti dalle aziende di edilizia residenziale pubblica sono
alloggi sociali e, in quanto tali, godono delle esenzioni. L'ipotesi viene comungue prevista in quanto vi & il
rischio di dover riconoscere I'IMU sugli alloggi sociali e anche sulle relative pertinenze. Il calcolo
dell'imposta da versare & stato fatto nell'ipotesi in cui i Comuni prevedano per gli alloggi sociali
regolarmente assegnati e le relative pertinenze l'aliqguota dell’abitazione principale determinata nella
misura dello 0,50% con detrazione pari ad euro 200 e I'aliqguota dello 0,86 sulle unita immobiliari diverse

dagli alloggi assegnate relative pertinenze,

Gli oneri diversi di gestione B14) ammontano ad euro 2.728.350 e comprendono imposte di bollo e di
registro sui contratti di locazione per quota di competenza dell’Azienda per un importo pari ad euro
240.500, IMU-TASI di competenza per euro 195.850, IVA indetraibile pro rata per euro 2.135.000, altre

imposte per euro 352.850.
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Il Conto Economico prevede |'iscrizione, alla voce C164d), di interessi attivi lordi per euro 28.438, di cui eura
25.000 circa di interessi versati dagli inquilini per ritardato pagamento e euro 3.000 stimato in base alle
giacenze medie dell'esercizio 2019 e al tasso creditore annuo lordo applicato dal Cassiere (Euribor a tre
mesif365 media mese precedente, vigente tempo per tempo con liguidazione trimestrale degli interessi +
spread 0,32) e all'andamento degli accrediti da parte di Regione Lombardia dei finanziamenti correlati agli
stati d'avanzamento lavori previsti in attuazione dei Programmi di recupero e razionalizzazione del
patrimonio contenuti nel programma triennale di manutenzione straordinaria, presentato da Aler in
relazione al secondo programma di attuazione del PRERP 2016-2018, approvato con DGR N, X/4142 del 8

ottobre 2015 e impegno delle risorse a favore di Aler,

Vengano iscritti, alla voce €17d), interessi passivi su mutui accesi per I'attivitd di importo pari a euro
347.100, riferiti a mutul di competenza delle sedi di Bergamo e Lecco. Mel corse dell’anno si effettuera una
disamina per valutare 'opportunita di un’eventuale rinegoziazione dei mutui in essere o, nel caso ci fossero
presupposti economici vantaggiosi, di estinzione dei medesimi. Cid potrebbe permettere di risparmiare

liquidita a fronte di interessi attivi ridotti al minimao.

CQuanto alle imposte sul reddito, I'lRES & stata calcolata tenendo conto della tassazione sui redditi fondiari
con 'applicazione dell’aliquota del 24% ridotta del 50% ai sensi dell’art. 6 del DPR 601/1973. Ualiquota

applicata & parial 12% e l'importo stimato & di euro 1.045.000.

Si ricarda che per quanto riguarda I'IRAP, “a decorrere dal periodo di imposta successivo a quello in corso al
31 dicembre 2014, I'aliquota Irap applicata alle aziende lombarde per 'edilizia residenziale & azzerata ai
sensi di guanto disposto all’art. 5 comma 1 del D.Lgs. 68/2011" {legge di stabilitd della Regione Lombardia
n.36 del 30 dicembre 2014). L"azzeramento dell'aliquota IRAFP viene considerata un’agevolazione fiscale che
permette di disporre di risorse aggiuntive finanziarie da reinvestire in attivitd di manutenzione (rif. FONDQ

PERMAMNENTE PER IL PATRIMONIO).
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INDICATORI REGIONALI ANNO 2020

2020 2019

Valore della Produzione (A) 35.152 987 13 554 838
Costi della produzione (B) 33.769.490 31.609.44%
Valore netto (A - B) 1.383.497 1.945,385
Proventi aneri finanziari (332.689) (350.036) |

- - |
Risultato prima delle imposte 1.050.808 1.595.353 ”
Imposte Esercizio 1.045.000 1.1?1.5[‘!35
Utile Esercizio 5,808 423 850 |l

Il raffronto fra il C.E. 2020 e il C.E. 2019 evidenzia una contrazione pari ad euro 561.892 del margine
operativa lorda (MOL) (differenza tra valore della produzione e costi della produzione) dovuta
sostanzialmente  all’accantonamento  per MU, prudenzialmente stimato in euroc 1.983.200, e
all'accantonamento al f.do manutenzione, recupero e sviluppo per euro 1.572.814. La contrazione del MOL
impatta in modo significativo con una riduzione del risultato prima delle imposte per euro 544,545 e dopo
le imposte per euro 418.042. La contrazione, legata essenzialmente all'ipotesi di reintroduzione
dell'imposta sugli immaobili, viene mitigata dall'impatto positivo dovuto all'erogazione da parte di Regione
Lombardia dei finanziamenti, come da cronoprogramma previsto per I'attivita di riattazione alloggi, in

attuazione delle seguenti D.G.R. e normative:

s  D.G.R. n X/7368 del 13/11/201-0.D.5. n. 15645 del 06,/12/2017- sfitti anno 2017 ultimazione

lavori 31/12/2020 — importo finanziato euro 2.484.865

s DGR n.X/64 del 23/04/2018 sfitti anno 2018 ultimazione lavori 30/06/2020 - importo
finanziato 1.551.727

e LEGGE 80/2014 sfitti anno 2029 — ultimazione lavori 31/12,/2020- importo finanziato.
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Il raggiungimento dell'equilibrio_economico-finanziario per il conseguimento delle finalitad istituzionali

proprie dell’Azienda diventa, anche per I'esercizio 2020, I'obiettivo principale. Tuttavia, rispetto all’esercizio
passato tale equilibrio sard condizionato, oltre che da una serie di fattori gestionali legati all'andamento
della morosita, all'attivitd di manutenzione ordinaria e alla capacita di contenere i costi dei servizi generali a
livelli fisiologici, anche dal rischio che venga reintrodotta I'imposta sugli alloggi di praprietd dell’Azienda.

L'impatto non & solo economico ma soprattutto finanziario.

EQUILIBRIO ECONOMICO-GEMERALE: ai sensi delle Direttive regionali alle ALER per il 2020 (DGR 2526 del
26/11/2019), |a capacita di garantire una struttura di costi e ricavi adeguata al mantenimento di un profila
di sostenibilitd economico-finanziaria si manifesta nel cosiddetto Margine Economico Lordo di | livello che
& il valore economico residuale al netto dei costi sostenuti per Pattivitd di manutenzione ordinaria, a
disposizione per la copertura dei costi del personale, ammaortamenti, svalutazione crediti, imposte ect. In

termini percentuali, il parametra di riferimento & dato dal seguente rapporto:

Margine lordo di | livello escluse le manutenzioni/

ricavi delle vendite e delle prestazioni al netto dei rimborsi per manutenzioni

TARGET ANMO 2020 G0%

(35.085.108)-(12.554.416}/ 35.085.108= 64,22%

s Valore della produzione al netto dei rimborsi di manutenzione: euro 35,085,108

¢ Differenza fra il valore della produzione & il costo della produzione al netto della
manutenzione: euro (15.842.481-7.288.065) = euro 12.554.416

La previsione per l'esercizio 2020, stimata sulla capacitd di contenere le spese generali e di svolgere le

attivita di manutenzioni previste nel programma triennale, & pari ad una percentuale stimata del 64,22%.
PERSONALE: ai sensi delle citate Direttive regionali alle ALER per il 2020:

1) il mantenimento di un costo del personale adeguato rispetto alle dimensioni del patrimonio

aziendale & dato dal seguente standard:

Costo del personale/numera di unitd immaobiliari gestite < 270

ANNO 2020 270 —|

Rapporto: euro 5.581.823/ n. 21.444 = 260
Il costo del personale & depurato delle voci non ricorrenti o ulteriori rispetto all’attivith ordinaria e
tengono conto dell'assunzione in corso d'anno di nuovo personale, il cui costo entrerd a regime nel

2021, quando il parametro di 270 potrebbe essere avvicinato.
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2) il mantenimento dell'adeguatezza della numerositd dell'organico rispetto al patrimonio gestito &
dato dal seguente standard:

Mumero di unitad immobhiliari gestite/numero dipendenti =200,00

—r

ANMNO 2020 200

Rapporto: n. 21.444/n. 106 = 202

3] Mumero di personale dirigenziale / numero dipendenti < 5% (Direttive Regionali 2016)

rapporto n. 7/ n. 106 = 6,60%

INDEBITAMENTO: ai sensi delle citate Direttive regionali alle ALER per il 2020, il rapporto tra debita per

finanziamenti e ricavi da canoni di locazione deve essere contenuto al di sotto della soglia standard del
100%. L'Azienda ha un livello di indebitamento pari al 4,5% come da Bilancio di esercizio 2018, Per quanto
riguarda I'indebitamento di medio lungo periodo dell’Azienda non vi & necessita di ricorrere a finanziamenti
bancari in quanto i programmi di riqualificazione del patrimonio contenuti nell'elenco annuale 2020 e per il

prossimo triennio 2020-2022 sono finanziati in parte con risorse proprie e in parte da Regione Lombardia.

ALTRI INDICATORI DI BILANCIO

altri indicatorl di bilancio AMMO 2020 ANMNO 2019 ANNO 2018

GRADO IMPATTO FISCALE 3% 4% 3%
GRADO IMPATTO SPESE GEMERALI 4% 49 4%
GRADO IMPATTO SPESE PERSOMALE 16% 17% 164%
GRADO SPESA MAMUTENZIONE 22% 24% 15%
GRADO [BMMPATTO SPESE AMMINISTRAZIONE 6% 74 %
GRADO IMPATTO SPESE REVERSIBILI 28% 0% 28%
MAMUTENZIOME PER ALLOGGIO 781 781 500
IMIPATTO MANUTENZIONE SU CANCNI 38% 36% 24%

FONDO PERMANENTE PER IL PATRIMONIO

Le Direttive Regionali 2019 al paragrafo 4.7 Area tecnica e patrimonio prevedono: "Fondo
permanente per il patrimonio: viene confermato quanto specificato nelle precedenti Direttive,
rispetto alla destinazione annuale di una quota di risorse con vincolo di reinvestimento sul
patrimonio aziendale. Detta quota & conteggiata, annualmente, in almenao il 5% dei ricavi delle
vendite e delle prestazioni ad esclusione dei corrispettivi per servizi a rimborso e deij ricavi da
vendite immaobiliari, se effettuate in base a piani di alienazione di patrimonio ERP. Vanno invece
ricomprese nel conteggio dei ricavi le vendite di patrimonio non ERP. Tali somme comprendonao,
essendo di norma superiori, il mancato onere per IRAP a seguito dell’entrata in vigore della Legge
Regionale 30 dicembre 2014, n. 36, “Legge di stabilitd 2015".".
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Direttive Reglonall Anno Acc.to . Data versamento Utilizzo

DGR n. ¥/4279 Anno 2015 360.000,00 14/04/3016 Completo
DGR N, ¥/5763 Anno 2016 926,859,00 02/08/2017 Completa
DGR . X/ /380 Anno 2017 984.530,00 27/09/2018 Entroil 27/09/2020
DGR n. ¥ /1554 Anna 2018 96G4.912,00 25,/09/2019 Entreil 25/09/2021

Accantonamento anno 2016: & stata completata |la programmazione dei lavori finanziata con
I'importo dell’accantonamento 2016 pari ad euro 890.864.

I lavari di manutenzione straordinaria erano stati previsti nel Programma Triennale 2017-2019 ed
Elenco Lavori anno 2017 e riferiti al Progetto Europeo c.d. “Prohis”, un intervento relativo al
rifacimento dell'involucro e degli impianti finalizzati al risparmio e alla riqualificazione energetica
del fabbricato in Treviglio via Filzi 11/13 (54 alloggi) e via Mulini 10/20 (54 alloggi).

Il costo totale dell'intervento & stato pari ad euro 1.329.503 + IVA finanziato per euro 90.018 con
un contributo europeo in conto capitale, per euro 890.864 con le risorse accantonate al Fondo
Permanente al patrimonio come da Direttive Regionali e la parte residua can risorse Aler.

Accantonamento anno 2017: U'importo del Fondo Permanente di competenza dell’esercizio 2017
versato nel corso dell’anno 2018, & pari ad euro 984.939; gueste somme sono destinate alla
copertura dei costi, in quota, a carico Aler riferiti agli interventi ricompresi nel Programma
Triennale 2018-2020 ed Elenco Annuale 2018, come di seguito riportati:

Fondo permanente anno 2017 euro 984.930,00:

Acc.to fondo

Lacalitd Descrizione lavori PROGETTO QTE Finanziato MNote
permanente
Efficientamenta energeticn Via
Lecco g 965.272,41 202.972,41 FE2.300,00 in fase contralto
Montebello
Chiavenna Efficlentamento energetico Via Tognoni 1.070.720,00 137.810,00 932.300,00 lavari in carsa

Sostituzione serramenti e posa
Treviglio . . R T76.339,64 68.039,18 * 694, 287,48 garain corso
cappottivia Peschiera

Rifacimento tetto e sottotetto Via

Be | i iudicati
SEAMY  pienolo 439.619,95 38.551,15 FTey el b ek

Verdello Sostituzione serramenti Via Don Gnacchi 936.428,53 84.959,14 * 837.456,41 gara in corsa
Rifacimento linee interne bus per

Bergamo  contabilizzazione del calore e valvole Via 303.,994,12 303.9494,12 lavost aggiudicali
Rowvelli

: ; Trasformazione impiante riscaldamento ] ¢

Sondrio : 147.604,00 147.604,00 lavori terminati
Yia Meandro 27

* Le risorse Aler copriranno la parte residua dei costi 984.930,00 I

Accantonamento anno 2018: L'accantonamento di competenza 2018, versato nell’esercizio 2019,
ammonta ad euro 964.912 e sara impiegato per il completamento degli interventi ricompresi nella
programmazione triennale 2018-2020 e nell’elenco annuale 2018, come di seguito riportati:
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fondo permanente anno 2018 euro 964.912,00:

i : Acc.to f g
Localita Descrizione lavori Costo stimato EEAa TG Finanziato MNote
permanente
Efficientamento energetico Via Giusti . i fase
Lecco 19/21/23 637.875,00 118.125,00 515.750,00 AR
Bkt 053 ]-rl opera mana & linee vita Via Santa 924.866,20 25.133,77 199.732,00 I’m;t-r- .
Caterina aggiudicati
Bergamo  Rifacimento tetto Via Gorizia 460.699,00 104.748,00 355,950,00 gara in corso
; o fine
Sondrio  Isolamento sottotetti - Loc. Varie 150.000,00 150.000,00 i i
T : - Giusti -
Leceo Efficientamento energetico Via Giusti 499.494 62 152.994 62 346.500,00 .wcfrl "
15/17 appiudicali
B O UZIOne SerTER, e fos Cappatin 294,819,392 43.794,79 251,025,13 £ entre fine
Via Celadina 2014
Sondrio Intervento M.5, localith La Piastra 2.287.800,00 370.115,82 *  1.443.000,00 garain corso
* Le risorse Aler copriranno la parte residua dei costi 964.912,00 I

EVENTI RILEVAMNTI Al FINI DEL BILAMCIO PREVISTI NEL CORSO DELL'ESERCIZIO 2020

a) Can la DGR n. X1/985 dell'11 dicembre 2018 Regione Lombardia ha emanato le disposizioni in ordine alla
sperimentazione di una misura premiale a favore degli inquilini assegnatari di alloggi sociali destinati a
servizi pubblici di proprieta ALER. | beneficiari sono tutti coloro che al 31/12/2019 hanno compiuto 70 anni
e che sono assegnatari da almeno 10 anni, appartenenti alla fascia di protezione e regolari nei pagamenti
negli ultimi 5 anni. La DGR prevede un abbuono del canone di locazione secondo modalita e budget
previsti. L'elenco dei potenziali beneficiari dovra essere inoltrato entro il 31/03/2020.

b) Mel secondo semestre 2020 verrd pubblicato il bando per le assegnazioni degli alloggi a canone
moderato di Borgo Palazzo (BG). Gli alloggi sono n. 107, di cui n. 30 a canone sociale, n. 70 a canone
moderato e n. 7 a canone convenzionale.

¢) Il nuova regolamento regionale n. 11 del 10 Ottobre 2019 “Disciplina del contributo regionale di
solidarietd a favore dei nuclei assegnatari dei servizi abitativi pubblici in condizionl di indigenza o di
comprovate difficoltd economiche, in attuazione dell'articolo 25, commi 2 e 3, della legge regionale
16/2016" che ne definisce le condizioni di accesso, la misura e la durata”. L'entitd del contributo regionale
di solidarieta viene stabilita in un valore non superiore ad euro 1.850 per | nuclei familiari in condizioni di
indigenza e di eura 2.700 per i nuclei familiari in condizioni di comprovate difficoltd economiche. | requisiti
di accesso vengono ampliati oltre che alle fasce di protezione e di accesso, anche alla fascia di permanenza
di cui all'art. 21 della legge 27/2009; i beneficiari devono avere un'assegnazione di un servizio abitativo
pubblico da almeno 24 mesi, un ISEE in corso di validitd inferiore ad euro 9.360, oltre che assenze di
provvedimenti di decadenza indicate nel regalamento stesso e il possesso di una soglia patrimoniale uguale

a quella prevista per |'accesso.
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Di seguito gli stanziamenti di Regione Lombardia nel periodo sperimentale a favore dell’Azienda e gli

impaorti complessivamente erogati agli assegnatari beneficiari:

CONTRIBUTO DI SOLIDARIETA' REGIONALE |STANZIATO ECONOMIE A.P. |STANZIATO + ECONOMIE AP, |EROGATO  [ECONOMIE
Anno 2016 [GR 54482016 + DGR 5802 #11.200 ' 811.200] 74300401 6819599
Anno 2017 NGR 6755 _ 20217 +D4GR 7257 B55.791,00 £8.195,99 ) 933.886,39| 83189520 102.001,79
Anno 2018 DGR G0+ DGR B79 1.438.600 102.091,79 1.540.691,79( 1.324.201,97| 216.189,82
{Anno 2018 DER 2084 857,500 216,449 82 1.183.984,62

d} Il Regolamente Regionale 4 agosto 2017, n. 4 “Disciplina della programmazione dell’offerta abitativa
pubblica e sociale e dell'accesso e della permanenza nei servi abitativi pubblici” coinvolge I'Azienda, e in
particolare I'Area Utenza Amministrativa, in numerosi adempimenti. Premesso che il territorio delle
province di Bergamo, Lecco e Sondrio & suddiviso in n. 22 Ambiti di piani di zona, Fart. 4 prevede la
redazione ed approvazione del piano annuale dell’offerta dei servizi abitativi pubblici e sociali, che definisce
la cansistenza aggiornata del patrimonio immobhiliare destinato al servizi abitativi pubblici e sociali,
individua le unita abitative destinate, rispettivamente, ai servizi abitativi pubblici e sociali, prevedibilmente
assegnabili nell’anno, stabilisce per ciascun comune I'eventuale soglia eccedente il 20% per I'assegnazione
ai nuclei familiari in condizione di indigenza delle unita ahitative di proprietd comunale, determina per
ciascun comune e sulla base di adeguata mativazione I'eventuale ulteriore categoria di particolare e
maotivata rilevanza sociale, determina le unita abitative da destinare ai servizi ahitativi transitori. Nel corso
del 2020 dovra provvedersi all'assegnazione, in conformita allart. 15, delle singole unita abitative per tutte
le graduatorie definitive approvate per 'anno 2019 e 2020. Non & quantificabile il numero di assegnazioni

che verranno effettuate nel corso dell’anno 2020,

e} Con Decreto n® 15442 del 29/10/2019 Regione Lombardia ha fornito la disciplina attuativa e di dettaglio
delle modalita di funzionamento della banca dati regionale degli occupanti senza titolo. Occorrerd
provvedere, quindi, al caricamento nella banca dati delle informazioni relative a coloro che risultano
individuati come occupanti senza titolo al 14/10/2019 rilevando i dati anagrafici, eventuali ulteriori dati da
registrare, la tipologia dell’occupazione senza titolo, gli atti che rilevano F'occupazione senza titolo, i dati
identificativi dell'immobile, la data d'inizio delloccupazione, la data di cessazione dell'occupazione e

['eventuale dehito.

f] Nel 17 trimestre 2020 si dovra provvedere a disporre la decadenza dall'assegnaziane, previo esperimento
del contradditorio, nei confronti del nucleo familiare assegnatario che abbia perduto i requisiti di accesso ai
servizi abitativi pubblici per il superamento della soglia economica massima corrispondente ad un valore
ISEE di euro 35.000,00 e al superamento del triplo della soglia economica di cui all'art 7 comma 1 lett. C)

puntile 2 R.R 4/2017 e s.m.i..

g} Ai sensi dell'art. 4, comma e), della Legge Regionale n. 21 del 10/12/2019, a partire dal mese di gennaio

2020 si terra I'aggiornamento dell’anagrafe dell'utenza e del patrimonia delle unita abitative. “A tal fine i
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riferimenti temporali relativi al reddito e al patrimonio per la valutazione della condizione economica

misurata in base alllsee/Erp sono quelli presi a riferimento per la determinazione dell'lSEE, di cui alla

normativa statale vigente”,
h) Nel corse del 2020 & prevista I'esternalizzazione della gestione degli stipendi.

i) Il sisterna informatico aziendale sard oggetto di razionalizzazione, adeguamento e potenziamento
tecnalagico con l'obiettivo di uniformare ed efficientare i sistemi in uso presso le tre UOG. Il progetto di
servizio & in fase di completamento e trova la sua manifestazione nel programma biennale di acquisto delle

forniture e servizi 2020-2021 e nell'elenco annuale 2020,

[} Nellambito dell'accordo di programma sottoscritto in data 29/10/2012 tra Regione Lombardia, Provincia
di Bergamo e Comuni di Boltiere, Ciserano, Osio Sotto, Verdello e Verdelline, approvato con D.P.G.R. n.
10563 del 27/11/2012 in relazione al piano attuativa del Comune di Ciserano denominato "ARU 017,
riguardante la rigualificazione urbanistica del Comparto Zingonia ove sono ubicate le aree delle torri
Athena ed Anna, ALER ha acquisito le sei torri di Ciserano e, successivamente, tramite Infrastrutture
Lombarde S.p.A. ha provveduto alla demalizione delle torri medesime e delle piastre commerciali. Nel
corso del 2020 & prevista I'alienazione, da parte di ALER, delle aree di Zingonia al soggetto aggiudicatario di

gara ad evidenza pubblica cui & demandata I'attuazione del predetto piano urbanistico.

COMPENSI AMMINISTRATORE UNICO E SINDACI
Per l'esercizio 2020 i compensi del Presidente son quantificati in euro 53.000, mentre per il Collegio

Sindacale l'importo previsto & pari ad euro 47.320.

ALTRE INFORMAZIONI E CONGRUITA'

In ordine ai criteri di formazione del hilancio, si sottolinea che i dati e | prospetti richiesti ai centri di
responsabilitd aziendali sono stati rielaborati dal Responsabile dell’Area Amministrativa-contabile-
finanziaria, che ha proceduto alla redazione del progetto di Bilancio previo consolidamento delle indicazioni
previsionali fornite.

Tutte le stime sono, per quanto possibile, prudenti e veritiere e saranno sottoposte a controlli continui, per

accertare eventuali scostamenti, da sistemare can i dovut] assestamenti.

| criteri di formulazione sono conformi agli art. 2423 bis e 2425 del codice civile, al D.Lgs. n. 139/2015 e
all’art. 3 del Regolamento di Contabilith e tengono conto delle Direttive Regionali in vigare, in particolare le

Direttive Regionali 2020 approvate can Deliberazione di Giunta n. X1/2526 del 26/11/2019.
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Essendo stato quindi il Bilancio di Previsione 2020 redatto nel rispetto delle disposizioni di legge in materia
e del vigente Regolamento di Cantabilitad, il Direttore Generale sottascrive la presente relazione ed il

Bilancio di Previsione per accertata valutazione di congruita.
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INTERVENTI EDILIZI IN CORSO DI REALIZZAZIONE

L'Azienda sta provvedendo al completamento di varie iniziative ed interventi di manutenzione, recupero da

destinare alla locazione sia a canone sociale, sia a canone moderata, aleuni di questi in corso da diversi

anni. In particolare, per 'U0G di Bergamo sano in dirittura d'arrivo 1 lavari riferiti al cantiere lotto 2-3 di

Borgo Palazzo di cui si evidenzia in sintesi la cronistoria.

1) Iniziativa in comune di Bergamo, Via Borgo Palazzo, per la realizzazione di n. 107 alloggi di
E.R.P., con i rispettivi box e cantine, di cui n. 30 in locazione a Canone Sociale, n. 70 a
Canone Maderato e n. 7 in locazione a Canone Concordato.

Il Progetto esecutivo e il Plano finanziario dell'intervento, approvato dal Consiglio di Amministrazione in

data 29.06.2009, ha previsto la costruzione di 3 edifici, a n. 5 piani fuori terra destinati ad abitazione, oltre a

piano interrato per cantine e box auto, cosi distinti:

- Edificio n. 1, alloggi n. 22, posto ad est dell'area, da locare a Canone Moderato e Convenzionata, di cuin,
16 trilocali con superficie utile di mg. 70,00, n. 4 bilocali con superficie utile di mg. 42,93 e n. 2
monolocali con superficie utile di mg. 28,23;

- Edificio n. 2, alloggi n. 55, posto ad ovest del lotto, da locare a Canone Maderato e Convenzionato, di cui
n. 40 trilocali con superficie utile di mg. 70,00, n. 10 bilocali con superficie utile di mg. 42,93 e n. 5
monalocali con superficie utile di ma. 28,23;

- Edificio n. 3, alloggi n. 30, da locare a Canone Sociale, di cui n. 10 trilocali, con superficie utile di maq.
70,00, n. 20 bilocali con superficie utile di mg. 50,00.

A seguito di regolare procedura di appalto i lavori sono stati affidati all'lmpresa Steda 5.p.A. da Rossano

Veneto, che aveva offerto l'importo di €. 8.085.631,72, corrispondente ad un ribasso del 46,495%, altre ad

€. 453,309,848, per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso per un Costo di Costruzione di €. 8.538,941,60.

| lavori sono stati consegnati in data 18.12.2009 e 'ultimazione era prevista per il giorno 17.12.2011.

A seguito di n. 9 sospensioni del termine utile contrattuale concesse durante 'esecuzione dei lavori per un

totale di giorni 405, nonché per le proroghe concesse in accasione della stesura di n. 3 perizie, approvate

dal Consiglio di Amministrazione e dal Direttore Generale, la nuova data per l'ultimazione dei lavori era

prevista per il giorno 19.04.2013.

Il Commissario Straordinario dell'ex ALER di Bergamo, con provvedimento n. 23 in data 26 Novembre 2013,

preso atto della documentazione del R.U.P e del Direttore dei Lavori ha deliberato:

- la risoluzione del contratto d'appalto stipulato in data 23.11.2010 con Fimpresa Steda S.p.A., ai
sensi dell’articolo 136 del Decreto legislativo n. 163,/2006 e giuste le disposizioni del contratto e del
Capitolato Speciale d'Appalto, riservati il risarcimento dei danni ed il ricorso ad ogni altra tutela ai
sensi di legge;

- di dare mandato al Responsabile del Procedimento di notificare detta disposizione all'lmpresa

Steda S.p.A. e di procedere ai sensi di quanto disposto dall’art. 138 del D.Lgs. n. 163,/2006.
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In data 08.01.2014 & stato redatto lo stato di consistenza delle opere realizzate, in contradditorio con
"lmpresa e sottoscritto dalla stessa unitamente al Direttore dei Lavori e al RJUP. il Tribunale
fallimentare di Venezia, con provwedimento n. 113, in data 22.05.2014 ha decretato lo stato di
fallimenta dell'lmpresa Steda 5.p.A. nominando contestualmente il curatore fallimentare nella persona
del Dott. Andrea Peruffo,
La Direzione Lavori ha prowweduto alla redazione, in data 25.09.2014, dello Stato Finale dei lavori
eseguiti e contabilizzati dal quale emerge un credito a favore dell’ ALER di £, 546.060,74.
L'impresa e per essa il Curatore Fallimentare, nonostante sia stata invitata per la sottoscrizione dello
Stata Finale dei Lavori, con nota trasmessa dal Responsabile del Procedimento tramite PEC in data
04.10.2014, non si & presentata entro il termine di 30 giorni, per cui, ai sensi di quanto disposto dall'art.
201, comma 3, del D.P.R. 207/2010, "il canta finale si ha come da lui definitivamente accettata”,
Il Direttore Generale con determinazione n. 37, in data 15 Dicembre 2014 ha approvato lo stato finale
dei lavori.
Il Direttore Generale, con determinazione n. 90, in data 19 Maggio 2015 ha approvato il Certificato di
Collaudo e ha dato mandato al Respansabile del Procedimento di procedere alla escussione della Polizza
Fideiussoria per il recupero del credito nei canfronti dell'lImpresa STEDA 5.p.A. in fallimento.
Can determinazione del Direttore Generale n. 102, in data 19 Giugno 2015 sono stati indicati gli indirizzi
progettuali per il completamento dell'iniziativa, con la suddivisione in tre lotti funzionali dell'intervento,
di cui il lotto n. 1 "impiantistico” e i lotti n. 2 e 3 "edili".
Il Direttare Generale con determinazione n. 163, in data 1 Settembre 2015 ha nominato Responsabile
del Procedimento per i lavori di completamento I'Arch. Antonio Saligari, della U.0.G. di Sondrio.
Il Progetto esecutivo & stato approvato con determinazione del Direttore Generale n. 213 in data 6
Movembre 2015, e con lo stesso provvedimento & stata autorizzato |'espletamento della gara d'appalto
del Lotto 1.
I lavori sono stati affidati, con provvedimento del 22 Dicembre 2015, all'lmpresa TERMOTECNICA SEBINA
5.R.L., via Battisti n. 68, Costa Volpino (BG) e sono ultimati nel mese di Dicembre 2016,
E' stata indetta la gara per I'affidamento del 2° lotto con la consegna dei lavari nei primi mesi dell'anno
2017, Subito dopo la consegna la Eco Costruzioni srl & stata messa in concordato preventiva, bloccando
cosi i lavori in corso. Di conseguenza |"Azienda ha deciso di rescindere il contratto agli inizi di ottobre
2017. Contestualmente si & provveduto a contattare la seconda classificata che ha accettato il riappalto.
In data 19/06/2018 & avvenuta la consegna dei lavari all'impresa Benis Costruzioni, seconda classificata,
che ha accettato di eseguire il completamento delle opere mancanti, in conseguenza della risoluzione
cantrattuale nei confronti dell’impresa Eco Costruzioni 5.r.1., agli stessi patti e condizioni.
Per il 3 lotto la gara & stata aggiudicata alla ditta Edilserio srl, i lavori sono stati consegnati nel mese di

luglio 2017 e sono stati regolarmente ultimati.
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Per il lotto 2° e 3° la Regione ha concesso una proroga dei lavori e gli stessi sono stati ultimati nel
rispetto dei cronoprogrammi.
| lavori di completamento dei tre edifici sono ultimati come pure le opere di urbanizzazione primarie
(piazza e parcheggio). Sono in corso le procedure di espletamento del callaudo tecnico amministrativo
delle apere di urbanizzazione primarie e di richiesta di agibilita dei tre fabbricati completati.
E' in corso la progettazione delle opere di urbanizzazione secondarie che ammontano a € 861.000,00 la
cui realizzazione & prevista nell’annualita 2020.
Per quanto riguarda la causa ALER/STEDA avanti il Tribunale di Vicenza, durante l'incontro tenutosi in
data 20/11/2019 presso la nostra sede di Bergamo alla presenza del Presidente arch. Danesi del
Respansabile della sede di Bergamo dott.ssa Sossi dell’ing. Ruotolo , 'Avv. DI Lascio , nostro legale,
faceva il punto della situazione. L'Avv. Di Lascio ha evidenziato che la Societd Finanziaria a cui Steda ha
ceduto i crediti derivanti dai due stati avanzamento lavori n. 15 e n. 16 trattenuti da ALER, tramite il Suo
legale si & resa disponibile a valutare la possibilita di trattare l'importo da liguidare che ammonta ad
euro 913.763 , e ha valutato la liquidazione con una percentuale possibile del 80% a salde e a stralcio . I
ctu ha depaositato la relazione di consulenza tecnica e il G.1. ha concesso alle parti di contro dedurre. Aler
ha formulato, tramite il consulente tecnico di parte ing. Roberto Penazzi delle osservazioni sul mancato
riconoscimento di alcune penali. || ctu nei tempi prestabiliti ha depositato un supplemento di perizia ed
ha parzialmente accolto le osservazioni di Aler. Lo scenario che si prospetta & duplice: in caso di
accoglimenta delle asservazioni Aler da parte del G.1., il danno a carico Aler potrebbe essere quantificato
in circa € 365.000 a favore di Steda in liguidazione; in caso di non accoglimento il danno sarebbe di circa
£ 482.000 a favore di Steda. Sia nel caso di accoglimento delle osservazioni fatte da ALER sia in caso
contrario i danni derivanti dalla restituzione delle penali a STEDA vengono compensati dalla somma di
eura 389.518 pari al 50% dell’ammaontare della polizza fidejussoria, di cui al paragrafo successivo, e dalla
sterilizzazione di una parte del credito prudenzialmente stimato pari al 20% degli importi dei SALn. 15 e
16, trattenuti da ALER.
Mel secondo giudizio ALER/GENERALI, in data 9/12/2019 & stato sottoscritto da parte del Presidente di
Aler e da Generali ltalia 5.P.A. il Verbale di Conciliazione con cui si chiude la causa N.R.G.7612 2016
pendente presso il Tribunale di Bergamo con un accordo che prevede sostanzialmente di restituire a
GENERALI ITALIA 5PA la somma di euro 382.518 pari al 50% di quanto versato in forza della concessione
della provvisoria esecutorieta del Decreto Ingiuntive n. 2564/2016 -R.G.-n. 4401/2016 trattenendo la
samma residua di euro 389.518 ad integrale definizione dei rapporti derivanti dalla Polizza fidejussaria
n. 298800426 e di abbandonare il giudizio N.R.G. 27042016 pendente presso il Tribunale di Bergamao.
Mel terzo giudizio ALER/SOIMPER — ALTRI la Ditta De Marchi, subappaltatore di SOIMPER, dopo aver
proposto una transazione di euro 40.000 respinta da ALER, ha deciso di intraprendere direttamente
un‘azione legale contro ALER che ha comporto la condanna di ALER alle solo spese legali di entrambe le

parti. La sentenza emessa dal Giudice del Tribunale di Bergamo risulta essere viziata in quanto & stata
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emessa prima del deposito dell'osservazioni conclusionali dei legali delle parti e pertanto & da ritenersi

nulla. L'Awv. Di Lascio sta valutando 'eventuale procedura da intraprendere per ottenere 'annullamento

della sentenza. Rimane ancora in essere la causa ALER/SOIMPER-APELOMA, che ha assorbito tutti gli altri

fornitori in causa. In questo caso il Giudice ha disposto Pistruttoria della CTU.

2) Promozione dell'Accordo di Programma per il completamento dell'Ostello della Gioventil in

comune di Lecco

In data 24.10.2013 tra il Comune di Lecco e la Provincia di Lecco & stato siglato un Accordo di Programma

avente per oggetto la realizzazione di un "Ostello della gioventil" nel comune di Lecco, su un'area di
p ge g8

proprieta comunale.

Sono stati appaltati i lavori alllmpresa Consorzio Stahile Engineering & Business Group di Treviso, con

cantratto sottoscritto in data 2 Ottobre 2006, sono state realizzate solo le opere strutturali, alcune opere di

finitura altre che, parzialmente, alcuni impianti tecnologici. Il contratto & stato risolto per inadempimento

della Ditta appaltatrice in data 11.09.2011,

Il Comune di Lecco, con provvedimento della Giunta Comunale n. 193 del 1 Dicembre 2015, ha deliberato:

1. Di riconfermare la valutazione circa linteresse primario al completamento dell'Ostello della

Gioventi;

Di promuovere un Accardo di Programma tra il Comune di Lecca, Regione Lombardia, Provincia di
Lecco e ALER territorialmente competente (Bergamo-Lecco-Sondrio), gquale soggetta attuatore,
finalizzato al completamento dell'Ostello della Giovent;

Di stabilire, al fine di procedere il pil celermente possibile, che il trasferimento della quota comunale
a favore del soggetto attuatore ALER territorialmente competente avvenga non appena ottenuta la
manifestazione di volonta degli enti sottoscrittori di aderire alla proposta di Accordo di Programma

e passibilmente entro il 31 dicembre 2015,

Per il completamento del Progetto, il Comune di Lecco, con nota prot. n. 80887 del 3 dicembre 2015 ha

comunicato che:

per il completamento dell'Ostello occorre aggiornare i costi previsti nel progetto 2006, ora stimati in
complessivi €. 2.540.000,00;

per la realizzazione dell'intervento il Comune di Lecco e la Provincia di Lecco assicurano
rispettivamente €, 1.264.670,64 e £ 776.631,10;

gualora il contributo di Regione Lombardia non fosse sufficiente a coprire l'importo residuo
necessario per la realizzazione dell'intervento, il Comune si accollerd la somma mancante per

completare I'opera.

La giunta regionale con D.G.R. N: ¥/4517 del 10 Dicembre 2015 ha deliberato:
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1. di aderire alla proposta di Accordo di Programma per il completamento dell'Ostello della Gioventl di
lecco;
2. di stabilire che la Regione Lombardia si impegna a cofinanziare il progetto con un contributo di Euro
250.000,00 a favore del Comune di Lecco.
Successivamente & stato predisposto il testo dellACCORDO DI PROGRAMMA (ai sensi dell'art. 34 del
decreto legislativo 18.08.2000, N. 267), "FINALIZZATO AL COMPLETAMENTAMENTO DELL'OSTELLO DELLA
GIOVENTU" IN LECCO", sottoscritto in data 2 Dicembre 2016, presso gli Uffici della Regione di Lecco,
dall'Assessore allo Sport e Politiche per i giovani - Antonio Rossi, dal Sindaco del Comune di Lecco - Virginio
Brivio, dal Presidente della Provincia - Antonio Polano e dal Presidente dell'ALER di BERGAMO - LECCO -
SOMNDRIO, Luigi Mendolicchio.
Successivamente & stato sottoscritto in data 16 Dicembre 2016 il Verbale di Consegna dell'immaobile a
questa Azienda. Nel rispetto degli accordi di programma, in data 3 marzo 2017 & stato consegnato al
Comune di Lecco da parte dell’Azienda il progetto di fattibilita tecnica ed economica. Entro fine dicembre
2018 & stato consegnata il progetto esecutivo e successivamente implementata la procedura per indire la

gara di appalto,

Il banda di gara veniva pubblicato sulla G.U.R.L. in data 4/04/2018;
in data 24/05/2018, 25/05/2018, 11/06/2018, 21/06/2018 la Commissione Giudicatrice ha proceduto, in
seduta riservata, all'esame della documentazione contenuta nelle buste tecniche dei concorrenti ammessi
e nella seduta pubblica del 5/07/2018 la Commissione Giudicatrice ha proceduto:
* 3 comunicare i punteggi attribuiti alle offerte tecniche e ad attribuire i relativi ponteggi dopo
I'apertura delle buste economiche.
®  in data 11/07/2018 si & quindi proceduto a richiedere le giustificazioni ai primi due concorrenti in
graduatoria 5CG IMPIANTI & COSTRUZIONI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL, le cui offerte sono
risultate anormalmente basse, assegnando il termine di 20 giorni naturali e consecutivi per la

cansegna delle stesse;

a seguito di richiesta da parte del concorrente GRUPPO TECNOIMPRESE SRL, in data 30/07/2018 é stata
concessa proroga, assegnando quale nuovo termine per la consegna delle giustificazioni il giorno

06/08/2018;
i citati operatori economici hanno prodotto la documentazione entro il termine assegnato;

nelle sedute riservate in data 08/08/2018, 29/08/2018 e 17/09/2018, si sono quindi riuniti il RUP e la
Commissione Giudicatrice per la verifica della documentazione prodotta dai concorrenti 5CG IMPIANTI &

COSTRUZIONI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL;

ultimato Fesame della documentazione prodotta, si & proceduto a convacare a contraddittorio per il giorno

02/10/2018 entrambi gli operatori economici, trasmettendo, unitamente alla nota di convocazione, i

27



gl .
BALER® U By resione, .

Azienda Lombarda per 'Edifizia Residenziale Bergamo Lecco Sondrio

verbali delle succitate sedute, al fine di consentire loro la formulazione di eventuali controdeduzioni;
in data 02/10/2018 si sono svolti | contraddittori, cosi come risulta dai verbali sottoscritti dalle parti;

in data 11,/10/2018 si sono quindi riuniti la Commissione Giudicatrice ed il RUP che:
®  can verbale n. 5 in pari data hanno confermata all'unanimita il giudizio complessive di non
congruitd dell’offerta presentata dall’operatore prima in graduatoria 5CG IMPIANTI E COSTRUZIONI
SPA, per le maotivazioni gia espresse nel precedente verbale del 17/09/2018, nan ritenendo peraltro
I'ulteriore  documentazione e le dichiarazioni fornite dal concorrente in accasione del
contraddittorio sostanziali a modificare tale givdizio;
= con verbale n. 4 in pari data hanno confermato all'unanimita il giudizio complessivo di non
congruita dell'offerta presentata dall'operatore secondo in graduatoria GRUPPO TECNOIMPRESE
SRL, per le motivazioni gia espresse nel precedente verbale del 17/09/2018, non ritenendo peraltro

Fulteriore  documentazione e le dichiarazioni fornite dal concorrente in occasione  del

contraddittorio esaustive e sufficienti a modificare tale giudizio;

con Determinazione del Direttore Generale nr. 559 del 12/10/2018 e nr. 560 del 12/10/2018, la Stazione
Appaltante ha quindi escluso i primi due operatori economici in graduatoria SCG IMPIANTI & COSTRUZIONI
SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL;

nella seduta pubblica in data 19/10/2018, la Commissione Giudicatrice ha comunicato 'esclusione dei
concarrenti SCG IMPIANTI & COSTRUZIOMI SPA e GRUPPO TECNOIMPRESE SRL e la conseguente
aggiudicazione provvisoria all’'operatore economico terzo in graduatoria PAOLO BELTRAMI COSTRUZION!

5PA, la cui offerta non & risultata anomala ai sensi dell'art. 97 c. 3 del D.Lgs. 50/2016 & 5.m.i.;

Con Determinazione del D.G. n. 626 del 16 novembre 2018 si & proceduto ad aggiudicare in via definitiva,
salvo ogni pil oppeortuna verifica di legge, i lavori in oggetto all'impresa PAOLO BELTRAMI COSTRUZIONI
5PA con sede in Via IV Novembre, 72, 26024, Paderno Panchielli {CR) C.F. e P.l. 01048120198, per le
soluzioni tecniche offerte e per I'offerto ed accettato sconto del 18,210% sull'importo dei lavori soggetto a
ribasso d'asta pari ad € 2.149.363,64 e pertanto per un importo di € 1.757.964,52 oltre ad € 87.000,00 per

aneri di sicurezza, il tutto maggiorato dell'lvA di legge.

Il contratto & stato stipulato in data 28/12/2018, con consegna lavari effettuata in data 07/02/2019.
Mel corso dei lavori sono state riscontrate alcune criticita di natura edile ed impiantistica sulle opere

precedentemente eseguite.

Le criticitd sono state risolte a seguito dell’approvazione della Perizia Suppletiva e di Variante n. 1,
approvata in data 08/08/2019 dalla Segreteria Tecnica ed in data 21/08/2019 da Aler {Determinazione DG
n. 367 del 21/08/19).

Perizia Suppletiva e di variante n. 1: € 138.151,80, di cui € 478,52 per oneri di sicurezza (+7,49%)

28



; i
SALERGHY By zegione,.,

fzlenda Lombarda por PEdilizia Residenziale Bergomo  Lecco Sondric

Muova impaorto di contratto: £€1.983.116,32, di cui £ 87.478,52 per oneri della sicurezza
Ultimazione prevista dei lavori; 29/08/2020
Collaudo: & mesi dall’ultimazione lavori

Pertanto, nell'annuality 2020 & previsto il completamento dell’'opera.
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INIZIATIVE IN PROGRAMMA NON RICOMPRESE NEL PROGRAMMA TRIENNALE
2020-2022

Unita Operativa Gestionale di Bergamo

- Iniziativa in comune di Bergamo, Piazzale Visconti 1/2/3, per il recupero di n. due edifici di

proprieta Aler,

| due edifici, prospicenti piazzale Visconti, sono caratterizzati da 4 piani fuori terra destinati ad
abitazione e da un piano seminterrato destinato a cantine; sono rispettivamente costituiti da un
corpo scala, che serve n. 8 alloggi, e da due corpi scala, che distribuiscono n. 16 alloggi, per un
totale di 24 alloggi di proprieta Aler.

sia gli alloggi che le parti comuni presentane un elevato livello di degrado edilizio ed impiantistico.
Per I"annualitad 2020 si prevede di continuare con le attivita di programmazione e di monitoraggio

di accesso ad eventuali bandi di finanziamenta,

- Iniziativa in comune di Bergamo, q.re di via Luzzati di propriet3 Aler.

Il complesso edilizio storica del quartiere Malpensata a Bergamo posto tra la via Furietti e la via
Luzzati & composto da 202 alloggl e da 4 negozi.
L'impianto di riscaldamento & del tipo centralizzato con due centrali termiche distinte:

¥ la prima riscalda gli edifici di via Luzzati 7/19 e 45/53 per 102 alloggi con tre caldaie da

325.000 keal/h cadauno;
# la seconda riscalda gli edifici di via Luzzati n. 21/43 per 100 alloggi con tre caldaie da
335.000 kecal/h cadauno.

E' inoltre emerso che, data anche la vetusta dell'impianto di riscaldamento, alcune scale hanno
difficolta a raggiungere la temperatura di confort, se non attraverso prolungamenti orari del
servizio e aumento nei mesi pil freddi delle temperature di mandata.
Pertanto, per sopperire a questi shilanciamenti di temperature e portate, sard necessario,
considerato che alcune caldaie sono state sostituite di recente e altre risultano datate e quasi al
limite dell’'usura, prowedere alla ristrutturazione della centrale termica e al sezionamento dei
circuiti idronici corredati ognuno di nuovi circolatori elettronici, comprese le valvole di
sezionamento, oltre che al decappaggio della rete secondaria interna ai fabbricati {(montanti e
derivazioni ai corpi scaldanti)
Ad oggi si & provveduto alla sostituzione dei serramenti con nuovi performanti a contenere le
dispersioni dei serramenti e a bilanciare le reti idroniche dell'impianto di riscaldamento
compensando gli sbilanciamenti delle due palazzine sfavorite che oggi hanno un’erogazione

adeguata del calore.
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L'importo stimato sara pari a circa € 95.000,00.

Iniziativa in comune di Bergamo, g.re di via Zognina via Cairoli di proprieta Aler.

Il complesso edilizio storico del quartiere Zognina a Bergamo posto lungo la via Cairoli &
composto da 118 alloggi e da 2 negozi.

L'impianto idrica interrato per i servizi igienico sanitari risulta essere ammalorato e a seguito
incontro con le parti sindacali, Azienda si & impegnata ad intervenire in maniera radicale.
Pertanto, per sopperire anche alle perdite idriche, segnalata dall'ufficio contabilita, si rende
necessario abbandonare la rete esistente e realizzare un nuovo anello di distribuzione interrato,
fino all'allaccio delle colonne montanti esistenti.

E' stato eseguito il progetto esecutivo per il rifacimento della rete ed & in programmazione la
procedura di appalto.

L'importo stimato dei lavori & pari a circa € 95.000,00.

Ad oggi, oltre alle due riparazioni urgenti per tamponare due grosse perdite, si & proceduto a
redigere il progetto di rifacimento della rete idrica a servizio delle sette palazzine interessate,
prevedendo un anello chiuso per il bilanciamento delle pressioni e delle portate e nuove
diramazioni fino all'innesto con | montanti dei singoli alloggl.

| lavori sono stati appaltati ed eseguiti gli scavi e la posa della nuova rete idrica esterna, compreso
il rinterro. Le utenze sono state ricollegate alla nuova rete e sono stati sostituiti anche | contatori
partizionali interni ad ogni alloggio.

Per motivi di assestamenti del terreno, sono stati sospesi i lavori ed in primavera si provveder
con la stesura del manto di asfalto del piazzale interessato dai lavori.

L'importo dei lavori & pari a € 75.841,84.

Rifacimento delle reti di riscaldamento ed idrico interrate di via IV Novembre n. 72
'intervento prevede il rifacimento parziale delle linee interrate correnti nel piazzale del
complesso edilizio e comportano la sistemazione dei viali in asfalto e delle ajuole. Le linee
idroniche del riscaldamento sono due e interessano le due centrali termiche a partire dal
collettore e fino all'innesto dei montanti dei vani scala.

Con il Terzo Responsabile si tiene sotto controllo la gestione dell'impianto anche con un
funzionamento in attenuazione del riscaldamento.

Dovra essere programmato Fintervento di sostituzione della rete principale interrata per un costo

di massima pari a € 95.000,00.
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Sostituzione dei serramenti esistenti in via XX Settembre n. 3/5 a Treviglio.
L'intervento prevede la sostituzione dei serramenti esistenti in legna con vetra singalo con nuavi

in legno e vetro doppio camera. Si stima un costo complessivo per n. 12 alloggi (senza tapparelle

gia oggetto di sostituzione) pari ad € 95.000,00.

Rifacimento della copertura dell'edificio di via Ungaretti n. 31 a-b-c-d.

L'intervento prevede il rifacimento della copertura in lamiera di alluminio e tegole marsigliesi,
delle lattonerie, delle scossaline dei camini e delle guaine della parte a lastrico solare, in quanto si
evidenziano infiltrazioni nei locali sottostanti abitati.

L'importo di spesa previsionale dell'intervento & pari a € 95.000,00,

Servizio di gestione e ristrutturazione centralino sede

Servizio di gestione telefonia sede ALE.R di Bergamo-Lecco-Sondrio in via Mazzini n. 32/a a
Bergamo consistente nella ristrutturazione del centralino, nel potenziamento della rete e nella
sostituzione degli apparecchi telefanici e nella nuova gestione e manutenzione dell'impianto.

Importa previsionale dell'intervento pari a € 38.000,00.

Servizio di gestione e manutenzione impianto aeraulico di climatizzazione con UTA e

con split a parete.

Servizio di gestione impianto di raffrescamento e riscaldamento della sede A.LE.R di Bergamo-
Lecco-Sandrio in via Mazzini n. 32/a Bergamo consistente nella manutenzione programmata delle
apparecchiature, nella revisione periodica dei componenti e di quella dei filtri e la sanificazione
dei condotti aeraulici.

Importo previsionale dell'intervento pari a € 20.000,00.

Servizio di gestione Modusat, contabilizzazione e termoregolazione apparecchiature

installate nelle u.i. di via Rovelli n. 36 1/12.

Servizio di gestione e manutenzione (anche can sostituzione di apparecchiature di impianto) delle
unita satellitari Modusat installate in n. 146 unita immohiliari, compreso la lettura e |a ripartizione
dei consumi di energia per calore e produzione a.c.s. e lettura da remoto contatari partizionali a.f.
presso gli edifici ALER in Bergamao alla via Rovelli n. 36 1/12.

Importo previsionale dell'intervento pari a € 20.000,00.
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Unita Operativa Gestionale di Sondrio

Adeguamento degli obblighi previsti dal Servizio Idrico Integrato-
Il soggetto gestore del Servizia ldrico Integrato per I'Ato Provincia di Sondrio, affidatario del servizio
dal 2014 al 2034 & la societd SECAM.
In passato la gestione delle reti comunali di distribuzione dellacqua potabile, cosi come la
fatturazione del servizio agli utenti, era affidata a varie aziende municipalizzate o gestita
direttamente dai Comuni.
Con il passaggio della gestione ad un unico soggetto (SECAM 5.p.A) si @ reso necessario
razionalizzare ed unificare le varie tipologie di erogazione del servizio.
Abbiamo quindi proceduto ad un confronto can i referenti tecnici @ amministrativi di SECAM 5.p.A.
per determinare le modalita di adeguamentao delle forniture.
Sono stati incrociat] i dati relativi al patrimonio edilizio gestito da ALER con i contratti di fornitura
esistenti & con le bollette provenienti dalle municipalizzate e dai Comuni, delineando una prima scala
di prioritd delle situazioni da sanare.
In malti comuni la bollettazione del servizio idrico era indirizzata al singolo assegnatario e spesso
determinata con importi forfettari o accorpata agli oneri di raccolta dei rifiuti; in altri casi ogni
alloggio era dotato di contatore volumetrica la cui lettura era affidata a dipendenti comunali,
A fronte di queste situazioni sl & evidenziata la necessitd di procedere alla regolarizzazione di tutte le
forniture esistenti unificando il fornitare del servizio (SECAM) e l'utente [ALER), e di prowwedere
successivamente alla posa dei contatori volumetrici, uno per fabbricato, ove non gia esistenti.
L'Aler, tra il 2017-2018 ha provveduto a compilare e consegnare presso SECAM 5PA le domande di
contratto fornitura acqua in tutti i fabbricati sprovvisti,
In una seconda fase, comungue entro il 2018, si & provveduto alla compilazione e consegna presso
SECAM SPA delle domande di posa nuovl contatori acqua nei fabbricati sprovwvisti con relativi
sopralluoghi.

| fabbricati sui quali si & operato sono i seguenti:
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COMUNE |INDIRIZZO UTENZA | ALLOGGi
TEGLIO VIA FALK, 2 - TRESENDA 9
TEGLIO VIA CONSORZIO VALGELLA, 18 9
BORMIO \/IA SERTORELLI, 14/A 6
BORMIO VIA SERTORELLI, 78 6
VALDIDENTRO VIA VIOLA, 5 SEMOGO 11
VALDIDENTRO VIA ALLE FONTANE, 4 PIANDELVINO 5
VALFURVA VIA PLA7OLA, 16 - MADONNA DEI MONTI g
VALDISOTTO VIA S.5. STELVIO 38, 2- TOLA 6
VALDISOTTO VIA ROMA, 56 - CEPINA 7
VALDISOTTO VIA CASERICC, 4 - PIATTA 6
VALDISOTTO VIA CASERICC, 1- PIATTA 6
SONDALO VIA PARINI, 3 6
SONDALO VIA U. FOSCOLO, 6 14
SONDALO VIA BERTACCHI 12 11
SONDALO VIA BERTACCHI, 12 2
PRATA CAMPORTACCIO V/IA BERTACCHI 23 14
PRATA CAMPORTACCIO VIALE ITALIA 14/24 20
PRATA CAMPORTACCIO VIALE ITALIA 27/31 8
BERBENNO VIA PEDEMONTE 182 3
FORCOLA VIA SELVETTA 47 3
MANTELLO VIAVALERIANA 38 4
MORBEGNO WA FLIMAGALLI 13804 <]
MORBEGNO VIA FUMAGALLI 139/8 6
CASPOGGIO VIA ALPINI 73 6
LANZADA VIA VETTO 5
SPRIANA VIA CENTRO 56 3
TORRE S.MARIA VIA RISORGIMENTO 7

Per la posa dei contatori SECAM ha approntato un elenco di operatari appositamente formati e
abilitati ad eseguire i lavori in conformitd a quanto previsto. Per gli edifici ALER si sta procedendo
utilizzando i budget che trovano capienza nel contratto di Manutenzione sia per il territorio
comprendente bassa valle, Valchiavenna e Valmalenco, sia per Sandrio e 'alta valle.

Sono stati eseguiti congiuntamente con le imprese interessate i sopralluoghi in ogni edificio per
I'individuazione della posizione pill apportuna in cui installare i cantatori e la valutazione dei lavori
necessari.

Sono stati comunicati a SECAM i nominativi degli incaricati per la posa dei contatori nei vari stahili e
l'elenco degli edifici nei quali posare i contatori che saranno forniti dalla stessa SECAM in seguito
all'emissione di apposita ardine di lavoro.

Tale comunicazione a SECAM si rende necessaria per terminare l'iter della pratica e poter procedere
con liscrizione a ruolo in modo corretto delle utenze. In tal modo SECAM procedera con la
fatturazione ad ALER mediante la misurazione dei metri cubi misurati con il contatore, e si
abbandanera I'attuale metodo di caleolo a farfait,

Ad oggi, da parte di ALER, sono stati emessi i buoni d'ordine alle ditte di manutenzione per i lavori sia

idraulici che per opere murarie necessari al completamento delle installazioni. Sono in carso | primi
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meteo permettendo per consentire l'inizio dell’esercizio 2020 con la fatturazione dei consumi su
base reale.

Si stima un impaorto complessivo di £ 13.500,00 {n. 27 utenze x €./cad.500,00)

- Monitoraggio giacenze combustibile (GASOLIO) negli edifici di proprieta e in gestione
all'ALER di BG-LC-50, con conseguente acquisto sulla piattaforma CONSIP

MNonostante in guesti anni 1 & portata avanti una politica di eliminazione delle fonti energetiche
inquinanti con priorita alle energie alternative, nel territorio della provincia di Sondrio, ove nan vi
copertura di rete con fonti alternative ci sono 36 edifici il cui impianto di riscaldamento viene
alimentato a Gasalio. Nello specifico 28 edifici sono di proprieta dell’ALER per 1 quali le giacenze del
combustibile ci vengono monitorate e comunicate dal Manutentore; per i restanti 7 fabbricati di
proprietd dei Comuni in gestione all’ALER, le giacenze del combustibille ¢ vengono maonitorate e
comunicate dall’ufficio Tecnico di ogni singolo Comune.

L'ufficio manutenzione dell ALER ci occupa di controllare settimanalmente i dati che riceve dai singoli
soggetti, al fine di ordinare i rifornimenti di carburante quando se ne presta la necessita.

Anche per lPanno 2020 Fufficie manutenzione si vedra impegnato ad effettuare quanto

sopradescritto.

Rifacimento dei parapetti balconi e persiane dell’edificio in via Fumagalli n"92/A a
Maorbegno

L'intervento prevede il rifacimento dei parapetti dei balconi in legno con nuove doghe ed
inserimento di nuove traverse superiori in ferro e riverniciatura delle parti metalliche,

5i stima un importo complessivo di € 50.000,00.

Sostituzione di opere in legno presso l'edificio “Pronto intervento” di via Foscolo a
Sondalo
Uintervento prevede il rifacimento di parapetti e recinzioni esterne mediante sostituzione delle parti
ammalorate e verniciatura delle rimanenti. Saranno inoltre riverniciate le parti metalliche

5i stima un importo complessivo di € 40.000,00.

Intervento di manutenzione straordinaria presso I'edificio “Pronto intervento” in via
Falck 2 in comune di Teglio, frazione Tresenda per complessivi 9 alloggi
L'intervento prevede la dismissione del deposito interrato di gas GPL e 'allacciamento alla rete di gas

metano; si rende necessario il rifacimento della rete interrata di distribuzione, la trasformazione
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delle caldaie murali e dei piani cottura per il funzionamento a metano e la revisione degli impianti
interni.

Sistima un importo complessivo di € 20.000,00.

- Intervento di manutenzione straordinaria presso edificio “1.457” in via Valgella in
comune di Teglio, frazione Tresenda per complessivi 9 alloggi
Lintervento prevede la metanizzazione della centrale termica a servizio dell’edificio e la
inertizzazione della cisterna interrata di stoccaggio del gasolio. Verrd inoltre installato il sistema di
contakilizzazione dei consumi individuali,

5i stima un importo complessivo di £ 25.000,00.

- Intervento di manutenzione straordinaria presso I'edificio in comune di Valdisotto,
frazione Tola per complessivi 6 alloggi
Lintervento prevede il rifacimento di n® 5 balconi ammalorati con struttura primaria e secondaria in
legno.

Si stima un importo complessivo di € 20.000,00.

- Unita Operativa Gestionale di Lecco

Iniziativa in comune di CERNUSCO LOMBARDONE, sull'immaohile di proprietd Comunale in Via

Vitale Sala 5

Intervento di messa a norma condotti fumari ed impianti di riscaldamento

(Progettazione Definitiva/Esecutiva esterna confermata con Provvedimento del Presidente n.
106 in data 03/12/2019)

Si precisa che tale stahile & di proprietd comunale ed in gestione ad ALER Mediante appasita
convenzione.

Gli alloggi sono dotati di impianti autonomi, i quali originariamente erano composti da: Boiler a gas,
Tipo B, per la produzione di acqua calda sanitaria e stufa a basamento a gas, Tipo B, per il
riscaldamentao.

Megli anni sono stati eseguiti da soggetti diversi, vari interventi di adeguamenta degli impianti che
talvolta hanno madificato la. Tipologia degli impianti utilizzando in maniera non coordinata e talvolta
inappropriata i condotti fumari.

Scopo dell'intervento & inoltre la sostituzione dei Boiler esistenti e delle suddette caldaie a
basamenta, non pil a norma, con:

- nuove caldaie a parete di Tipo C (o, in alternativa, soluzioni alternative)
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- Muavi Boiler elettrici/nuovi Boiler a gas a condensazione di Tipo C (o, in alternativa, soluzioni

alternative).

Uintervento necessita di progettazione esecutiva da parte di professionista esterno al fine di

regolarizzare e mettere a norma ed in sicurezza tale situazione,

Per I'annualitd 2020 si prevede di affidare il servizio di progettazione e di eseguire i lavori

Si stima un importo complessivo di € 40.000,00.

Iniziativa in comune di CERNUSCO LOMBARDONE, sull'immobhile di proprieta comunale in Via
Viitale Sala 5 (stesso stabile del fabbricato di cui all’intervento precedente)

Intervento di Efficientamento Energetico — Sostituzione completa dei serramenti e avvolgibili.
(Intervento aggiudicato definitivamente con Determinazione D.G. n. 488 in data 28/11/2019)
L'edificio & del tipo in linea, a 4 piani fuori terra destinati ad abitazione per complessivi 12 alloggi
oltre ad un piano seminterrato destinato a cantine pertinenziali.

L'immaobile e servito da un vano scala che serve ad ogni piano residenziale,

Tutti i serramenti degli alloggi oltre la porta di accesso al vano scala si presentana in stato di forte
degrado e pertanto necessitano di un intervento globale, che consente contestualmente alla messa

in sicurezza permette di implementare l'efficientamento energetico delle unita immobiliari e
dell'immaobile.

Per I'annualitd 2020 si prevede di avviare le procedure di affidamento dei lavori e 'esecuzione degli
stessi

Le opere saranno finanziate dalla Amministrazione Comunale di CERNUSCO LOMBARDORNE.

Imparta CR.T. : £ 41.421,07,

Iniziativa in comune di DOLZAGO, Via Puccini

Intervento di messa in sicurezza di carattere statico

Interventa di manutenzione Straordinaria di messa in sicurezza, demaolizione e ricostruzione di un mure
di sostegno e di contenimento dell'area a cortile di pertinenza dell'immaohile,

L'edificio & di tipo in linea con unita abitative su due livelli a schiera.

U'intervento di manutenzione straordinaria & quindi principalmente finalizzato alla messa in sicurezza e
alla fruizione in totale liberta degli spazi esterni comuni agli aventi diritto.

Per I'annuality 2020, si prevede di completare le attivita di progettazione, di avviare le procedure di
affidamento dei lavari.

Si stima un importo complessivo di € 55.000,00.
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Iniziativa in comune di Lecco via Cabagaglio, 2,4, 8
Nuovo allacciamento alla fognatura comunale
(Progettazione esecutiva esterna in fase di approvazione da parte dell’ente preposta)
L'immaohile & costituita da pit corpi di fabbrica diverse altezze per complessivi 26 alloggi oltre ai locali
cantina pertinenziali.
L'intervento si rende necessario per adeguarsi alla normativa vigente e prevede la dismissione della
parte finale della tubazione esistente, la dismissione delle fosse esistenti, la posa di nuova fossa di
raccolta e l'installazione di un impianto di sollevamento delle acque nere, collegato alla rete fognaria
camunale,
Per I'annualitsd 2019, si prevede di concludere liter di progettazione e per Fannualitd del 2020 di
avviare le procedure di affidamento ed esecuzione dei lavori

Sistima un imparte C.R.T. di € 20.000,00.

Iniziativa in comune di Lecco via Torricelli, 11

Messa a norma / rinnove impianti elettrici alloggi e parti comuni.

L'immaohile & costituito da pill corpi di fabbrica diverse altezze per complessivi 19 alloggi oltre ai lacali
deposito pertinenziali.

Lintervento consta nel rifacimento degli impianti elettrici delle parti comuni e degli alloggi i quali
risultano essere vetusti e non adeguati normativamente,

In particolare, si prevede la rimozione dei vecchi conduttori e linserimento di nuavi adeguati alla
normativa vigente, nelle tubazioni esistenti, sostituzione dei frutti e dei centralini comprensiva di
interruttori di pratezione.

Per I'annualitad 2020 si prevede di appaltare i lavori e dare inizio agli stessi.

Si stima un importo complessivo di € 40.000,00.

INTERVENTI DA SVILUFPPARSI A SEGUITO DI INCONTRI TENUTISI CON LE AMMINISTRAZIONI COMUNALI IN MERITO
ALLE CONVEMNZIONI IN ESSERE.

Iniziativa in comune di Lecco via Movedo 37 (patrimonio comunale)

Muovo allacciamento alla fognatura comunale

L'immobile & costituito da 2 pid corpi di fabbrica per complessivi 12 alloggi oltre ai locali cantina
pertinenziali.

L'intervento si rende necessario per adeguarsi alla normativa vigente e prevede la dismissione della
parte finale della tubazione esistente, la dismissione delle fosse esistenti, la posa di nuova fossa di
raccolta e l'installazione di un impianto di sollevamento delle acque nere, collegato alla rete fognaria

comunale.

38



iy W .
SBALER® Ead Lombare
AU Lombardia
Azlenda Lombarda per Pedilizia Residenziale Bergamo  Lecen Sondilo
Per I'annualita 2020, si prevede di effettuare le attivitd di progettazione e avviare le procedure di
affidamento dei lavori

Tale intervento & previsto nel programma di M.S. di cui alla convenzione con il Comune di Lecco

Sistima un importo C.R.T. di € 20.000,00,

Iniziativa in comune di Lecco Via Mavedo 39 (patrimonio Aler)

Nuova allacciamento alla fognatura comunale

L'immobile & costituito da 2 pilt corpi di fabbrica per complessivi 12 alloggi altre ai lacali cantina
pertinenziali.

L'intervento si rende necessario per adeguarsi alla normativa vigente e prevede la dismissione della
parte finale della tubazione esistente, la dismissione delle fosse esistenti, la posa di nuova fossa di
raccolta e l'installazione di un impianto di sollevamento delle acque nere, collegato alla rete fognaria
comunale,

Per 'annualitd 2020, si prevede di effettuare le attivitd di progettazione & avviare le procedure di
affidamento dei lavari

Tale intervento verrd progettato ed eseguito contestualmente all'intervento di cui al punto precedente,
pur tenendo divisi gli impianti

Si stima un importo C.R.T. di € 20.000,00,

Iniziativa in comune di Lecco Via Arlenico 42 e via Arlenico 5 (patrimonio comunale)

Smaltimento e sostituzione elementi di copertura in lastre di cemento-amianto in matrice

compatta

L'edificio in Lecco via Arlenico 5, edificato nel 1900 e completamente ristrutturato nel 1996, & costituito
di un unico corpo di fabbrica a tre piani residenziali fuori terra per complessivi 5 alloggi.

L'edificio in Lecco via Arlenico 42, edificato nel 1900 e completamente ristrutturato nello stesso periodo
di wia arlenico 5, & costituito di 2 corpi di fabbrica a 2 piani residenziali fuori terra per complessivi 6
alloggi.

La copertura di entrambi gli edifici & costituita di lastre in cemento amianto con sovrapposti coppi.
L'intervento si propone di smaltire e sostituire tali lastre e recuperare, ove possibile i coppi in appoggio.
Tali interventi sono previsti nel programma di M.S. di cui alla convenzione con il Comune di Lecco

Si stima un importo C.R.T. cosi suddiviso:

£ 36.522,20 per Via Arlenico 42

€ 22.440,00 per Via Arlenico 5
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Iniziativa in comune di Lecco Via Rovinata 41 (patrimonio comunale)

Sostituzione di copertura alloggio interno

L'immabhile di via rovinata 41 & composto da pill corpi di fabbrica di diverse altezze e conta in tutto di 30
alloggi.

Monastante cid, il corpo di fabbrica oggetto dell’'intervento & completamente autonomao e separato dagli
altri e, avendo mostrato segni di cedimenti della struttura in legno, necessita di sostituzione completa
della stessa.

Attualmente I'alloggio risulta essere sfitto e la struttura & stata messa in sicurezza.

5i stima un importa C.R.T. paria € 35.000.00

Iniziativa in comune di CERNUSCO LOMBARDONE, sull'immobile di proprieta Comunale in Via

Vitale Sala 5

Fornitura e posa di Cancello automatizzato e recinzione dell’area di pertinenza

L'edificio & del tipo in linea, a 4 piani fuori terra destinati ad abitazione per complessivi 12 alloggi
oltre ad un piano seminterrato destinato a cantine pertinenziali.

L'immabile e servito da un vano scala che serve ad ogni piano residenziale 3.

L'intervento & previsto nel piano di M.S. concordato con Pamministrazione comunale ai sensi della
convenzione in essere

Sistima un importo C.R.T. pari a £ 15.000,00

Iniziativa in comune di CERNUSCO LOMBARDONE, sull'immaobile di proprieta Comunale in Via
Vitale 5ala 5

Ristrutturazione completa oi unitd abitativa

L'edificio & del tipo in linea, a 4 piani fuer terra destinati ad abitazione per complessivi 12 alloggi
oltre ad un piano seminterrato destinato a cantine pertinenziali,

L'immaobile e servito da un vano scala che serve ad ogni piano residenziale.

L'intervento & previsto nel piano di M.5. concordato con "amministrazione comunale ai sensi della
convenzione in essere

Tale intervento si rende necessario per far fronte alle necessita della suddetta amministrazione di avere
a disposizione una L.l per un nucleo famigliare gia individuato.

CQuesto intervento, come anche gli altri riportati in questa relazione, fa parte degli interventi concordati
con il comune nell’ambito della riqualificazione del fabbricato sito in Via Vitale Sala, 5

Si stima un importo C.R.T. pari a £ 35.000,00
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Iniziativa in comune di LOMAGNA, sull'immobile di proprietd Comunale in Via per Osnago 2 /
P.zza Angelo Limonta 6,7

Ristrutturazione completa di 2 unita abitativa

L'edificio & costituito da pill corpi di fabbrica di altezze differenti, uno principale da 4 piani fuori terra

ed un altro annesso da 2 piani fuori terra per complessivi 33 alloggi,

L'intervento & stato concordato con I'amministrazione comunale ai sensi della convenzione in essere.
Tale intervento si rende necessario per far fronte alle necessita della suddetta amministrazione di avere
a disposizione due U.I. per I'emergenza abitativa.

Sistima un imparto pari a €, 30.000,00 per singolo alloggio.

Pertanto, il C.R.T. complessivo ammonta a € 60.000,00.

Iniziativa in comune di VALGREGHENTINO, sull'immobile di proprieta Comunale In Localita
Buttello

Installazione impianto V.M.C,, sostituzione Persiane

L'edificio & costituito da 2 corpi di fabbrica di altezze differenti, per complessivi 8 alloggi.

L'interventa & stato concordato con 'amministrazione comunale ai sensi della convenzione in essere.
Tale intervento si rende necessario per far fronte allo stato manutentivo pessimo nel quale si trovano gli
alloggi soprattutto dal punto di vista della formazione di muffe e condense (gl alloggi hannao infatti una
esposizione solare sfavorevole).

Si stima un importo pari a € 60.000,00. {da perfezionare a seguito di studio di fattibilitd tecnica ed

economica pil approfondita da eseguirsi in contraddittorio con L'amministrazione)

Iniziativa in comune di Lecco via Mattel manutenzione straordinaria n. 2 impianti ascensori
Considerata 'eta degli impianti in oggetto e le prescrizioni di cui alle verifiche biennali & necessario
intervenire per I'eliminazione delle stesse.

Sistima un importo complessivo di € 30.000,00.

- Servizio potature urgenti e piantumazioni
Attualmente le potature di piante ad alto fusto sono comprese nel Servizio manutenzioni aree a
verde, |l Budget disponibile non consente tuttavia di far fronte a tutte le manutenzioni richieste.
Pertanto vi & la necessita di affidare tale servizio per ulteriori potature e manutenzioni
“straordinarie” di suddette aree. In particolar modo sard necessario intervenire nelle seguenti
localita:
-Lecco via ai Molini 19

-Premana via Roma 61/63
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“Varenna via Venini (area di proprieta Aler)

Si stima un impaorto C.R.T. che ammonta €. 25.000,00

- Terzo responsoabile Cancelli
Si stima un importo annuo del servizio inferiore a € 40.000,00. Si provvedera a predisporre una

procedura multilotto relativa alle necessita di U0OG Bergamo e Lecco;

- Manutenzione Linee Vita
Si stima un importo annuo del servizio inferiore a € 40.000,00. 5i prowwedera a predisporre

procedura multilotto relativa alle necessita di UOG Bergamo, Lecco e Sondrio;

Servizio Sgomberi
Tale servizio si rende necessario per far fronte a tutte guelle situazioni, sempre pil frequenti, nelle
quali I"alloggio che si rende disponibile non viene svuotato dagli effetti personali dell’assegnatario.

Sistima un CR.T. annuo di £, 38.000,00

- Servizio di conduzione /manutenzione impianti V.M.C.
Si rende necessario affidare tale servizio per garantire / ripristinare il funzionamento di tali impianti
su tutto il patrimonio dell’'U.0.G. di Lecco.

Si stima un importo annuo nei limiti dei £. 40.000,00

Alcuni dei servizi sopra richiamati interesseranno procedure multilotto sulle tre unita operative. 5i dara
corso anche all’espletamento di servizi attinenti all’Architettura e all'lngegneria in base ai carichi di

lavoro in relazione alla forza lavoro dell’area interessata e alle relative dichiarazioni di carenza in

arganico per lo svalgimento delle attivita specifiche.

Il Presidente
A.L.E.R. Bergamo - Lecco - Sondrio
rch. Fabio Danesi
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Premessa

Il presente documento viene redatto annualmente a norma dell’art. 26 comma 1 lett.a) e comma 3 della
Legge Regionale n. 16 del 2016 che impone I'adozione da parte degli Enti Gestori di servizi abitativi
pubblici del piano di controllo finalizzato a prevenire e contrastare il fenomeno delle occupazioni
abusive e ,di conseguenza, a intervenire immediatamente al fine di salvaguardare la legittima
destinazione di ogni singola unita abitativa, anche con intese e collaborazioni con le Forze dell’Ordine.;
ad oggi Aler Bergamo-Lecco-Sondrio non ha affrontato casi di occupazioni abusive can effrazione per

assenza del fenomenao.

Di seguito si riportano alcune informazioni relative all'anno 2018:

. Servizi Abitativi Pubhlici e Servizi ahitativi sociali

in proprieta al 31.12 n. 9576
. Servizi Abitativi Pubblici e Servizi Abitativi Sociali

gestiti per conto dei comuni al 31.12 n. 3.305
. Alloggi sfitti al 31.12 . 682
. Tempi medi di riassegnazione £8. 120
. Occupazioni abusive n. 0
. Sfratti eseguiti . 23
. Canoni di competenza:

Alloggi di proprieta Aler £16.207.471
] Morosita su canoni di competenza anna 2018 € 1.995.457
s MMorosita di competenza 10,71%
. Spesa manutenzione ardinaria e riparativa € 3.717.000
. Residenti alloggi e.r.p. al 31.12 n.21.737
. Media componenti nucleo familiare n. 2,27
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LE MISURE DI PREVENZIONE DA ADOTTARE

RIPRESA IN CARICO DELL'ALLOGGIO
Ogni gualvalta si liberi un alloggio, I'Ufficio Manutenzione effettua un sopralluogo presso lo stesso e

redige il verbale di ritiro contenente tutte le informazioni relative allo stato di manutenzione dell’unita
immobiliare. In particolare, nel verbale di ritiro sono indicati i lavari che dovranno essere eseguiti per il
ripristina dell'appartamento e la responsabilitd economica degli stessi. L'Ufficio Manutenzione provvede
inoltre ad informare I'Ufficio  Assegnazione dei tempi previsti per il ripristino dell’alloggio e la presunta
data in cui lo stesso sara effettivamente disponibile. Gli alloggi rientrano nella disponibilita dell’Aler nei
seguenti casi:
PER DISDETTA / DECESSO DELL'ASSEGNATARIO
La disdetta del cantratto di locazione & presentata dall'assegnatario (o da suoi avent] causa) con tre mesi di
preavviso. Aler ricevuta la disdetta, trasmette all'inguilino una camunicazione contenente le informazioni
circa le modalita di restituzione del bene. In particolare, si sottolinea che i locali devono essere
completamente liberi da cose e masserizie, puliti e con i serramenti in ordine; devono essere ripristinate
eventuali modifiche apportate e avwenute senza |'autorizzazione di Aler; se posata dall’'utente deve essere
tolta la carta da parati; le pareti dei locali devono essere tinteggiate di bianco previa stuccatura di buchi e
fessure. La restituziane delle chiavi avviene presso ['abitazione e in presenza dell'inquiline e di personale
dell’Ufficio Manutenzione che effettuerd un sopralluogo e, in contraddittario con 'assegnatario stender? il

verbale di ritiro dell’'unita immaobiliare.
PER DECADEMNZA DALL'ASSEGNAZIONE

Cuando I'assegnatario ha perduto i requisiti previsti dalla normativa in vigore ed in particolare quando
I'assegnatario rientri nelle casistiche previste dalla L.R. 16/2016 e dal Regolamento Regionale n. 4/2017 e
successive modificazioni ed integrazioni, Aler informa il Comune ove & ubicato 'alloggio segnalandao
lirregolarita in cui si trova linguilino. 1| comune effettua il controllo e se del caso comunica all’assegnatario
i fatti contestati consentendogli di presentare controdeduzioni entro 15 giorni. Passati i 15 giorni,
esaminate le cantrodeduzioni e ritenutele non soddisfacenti o in mancanza di risposta, il Comune emette il
provvedimento di decadenza che sara notificato all'assegnatario e trasmesso all'Aler. U'Aler, scaduto il
termine previsto dal comune per la riconsegna dell’alloggio, qualora I'assegnatario non restituisse le unita
immobiliari bonariamente, provvedera con procedura civile (con ufficiale giudiziario) o amministrativa (con

sfratto).
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PER SFRATTO

Mell'anno 2019 sono stati eseguiti n. 45 sfratti di cui 15 emessi per morosita degli inquilini e 7 per
decadenza. Allo sgombero ha provveduto I'Ufficiale Giudiziario suppartato da personale dell’'Aler e — se del

caso - dalla Forza Pubblica.
PER OCCUPAZIONE ABUSIVA

Avuta notizia dell’avvenuta occupazione abusiva (per esempio su segnalazione da parte di residenti nello

stahile) Aler, entro 48 ore provwedera all'arganizzazione della logistica e delle modalita di intervento con il

supparto:
¥ per la parte di ordine pubblico: delle Forze dell'Ordine presenti sul territorio;
2 per la parte sociale in presenza di minori: dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali.

Se il tentativo di sgombero fallisce nonostante la presenza delle Forze dell'Ordine e degli eventuali
rappresentanti dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali, il Legale Rappresentante dell'Aler
sattoscrive la formale richiesta di rilascio dell’alloggio che viene recapitata all'occupante abusivo con
raccomandata r.r. Se la raccomandata r.r. non viene ritirata, la formale richiesta viene recapitata
tramite I'Ufficiale Giudiziario che, in caso di ulteriore fallimento procedera all’escomio forzoso.
PER OCCUPAZIONE SENZA TITOLO
Avuta notizia dell'occupazione da parte di estranei dell'alloggio e.r.p. (per esempio su segnalazione da
parte di residenti nello stabile) Aler, entro 48 ore provvederad all'organizzazione della logistica e delle
maodalita di intervento con il supporta:
wper la parte di ordine pubblico: delle Forze dell’'Ordine presenti sul territorio;
»per la parte sociale in presenza di minori: dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali.
Se il tentativo di sgombero fallisce nonostante la presenza delle Forze dell'Ordine e degli eventuali
rappresentanti dei Servizi Sociali comunali o sovracomunali, il Legale Rappresentante dell’Aler sottoscrive la
formale richiesta di rilascio dell'alloggio che viene recapitata all'occupante senza titolo con raccomandata
r.r. Se la raccomandata r.r. non viene ritirata, la formale richiesta viene recapitata tramite I'Ufficiale
Giudiziario che, in caso di ulteriore fallimento, proceder all’'escomio forzoso.
RIASSEGNAZIONE DELL’ALLOGGIO
Al ricevimento della disdetta di contratto di locazione (di norma presentata con tre mesi di preavvisa) si

informa I'Amministrazione comunale competente per territario.

Mon appena ultimati gli eventuali lavori di ripristino si informa I'Amministrazione comunale competente per

territorio della piena disponibilitd dell'alloggio.
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L'assegnazione & effettuata dal Comune ove & ubicato I'alloggio con determina/delibera di assegnazione. |

tempi di assegnazione variano da comune a comune — molto dipende dalle dimensioni dell'appartamento

lihera e dalle graduatorie in vigore, in ogni caso, di norma, la riassegnazione avviene mediamente entro 120

giorni dal rilascio.

Le risorse disponibili

ECONOMICHE
Le risorse economiche disponibili sono quelle inserite nel Bilancio Preventive di competenza. Per 'esercizio

2020 ammontano al 1.5% dell'imparto stanziato per tutta I'attivita di manutenzione ordinaria.

RISORSE UMANE INTERMNE
L'Ufficio Manutenzione addetto al ritiro dell'alloggio e alla verifica dello stato manutentive & composto da 7

persone suddivise per uog;
L'Ufficio Assegnazioni addetto alla gestione dell'inguilinato & composto da 10 persone suddivise per uog;

FUfficio Recupero Crediti addetto alla gestione delle pratiche di morositd e delle pratiche depositate

al'UNEP del Tribunale (in ogni provincia), & composto da 8 persone suddivise per uog.

RISORSE UMAME ESTERNE
Aler si avvale della collaborazione anche dei cosiddetti “capi casa”, inguilini eletti dai residenti degli stabili.

Il ruolo di capo casa & principalmente quello di intrattenere i rapporti con Aler per tutto quanto, riferito al
P P PP p
fabbricato, & di interesse generale. |l capo casa & anche la prima sentinella di malesseri, malcostumi o
E P
irregolarita che dovessero sorgere nel fabbricato. Nel Comune di Bergamo sono stati inoltre attivati
progetti mirati su alcuni quartieri con la presenza dei “Portieri Sociali® i quali, sono chiamati a svolgere — in

stretta collaborazione con Aler — i seguenti compiti:

= Rilevazione dei bisogni e delle richieste dei residenti ed inoltro all’ALER: lavoro di mediazione e di

verifica delle esigenze espresse con l'intento di capire se la richiesta & pertinente o meno e di
indirizzare ai referenti adatti.

—» Accompagnamento ai huovi inguilini: anche guesta azione va nella direzione di un orientamento e

facilitazione della convivenza e del rispetta reciproco.

= Azione di orientamento del comportamento degli inguilini: informaziane sui regolamenti in atto a

livello di gestione e di comportamento. Informazione sui diversi obblighi che gli inquilini devono sapere
e rispettare.

= Facilitazione nelle attivita di intermediazione ed integrazione delle diversita: lavoro pin di carattere

sociale atto a ridurre le tensioni tipiche del vicinato e portato a migliorare i rapporti reciproci, anche di

accoglienza.
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—» Proposte finolizzate od attivare interventi e _progetti di miglioramento della qualitd_della_vita

condominiale: sostegno e proposte su iniziative di miglioramento della vita del condominio, grazie
anche a momenti comuni di condivisione,

— Controllo_dell’'uso degli ascensori e del rispetto del regolamento dell’edificio con seqnalazione

all’ALER.

- Comunicazione immediata e diretta oll'Azienda Attivazione degli interventi di urgenza di primo

livella: in caso di presenza presso 'immokile di vigili del fuoco, forze dell'ordine, servizi di primo

soccorso, danni di forza maggiore,

= Segnalazione tempestiva all’Azienda di eventuali situasioni anomale o compartanti pericolo o danno
alle persone o cose.

—» Inoltro all’Aler di informaziani riguardanti 'utenza, quali decessi, abbandono dellalloggio, ospitalita

prolungate, ecc..

= Animazione delle relozioni di wvicinato: la convivenza tra gli abitanti parte dalla conoscenza

reciproca, che a wvalte permette di trasformare il conflitto (mosso dal rifiuto dell'altro) in
riconoscimento e, guindi, portare al rispetta.

—» Indicaziani, assistenza e verifica, su comunicazione dell’Azienda, dell'accesso negli alloggi dei nuavi
assegnatari con un percorso di formazione inerente la gestione dell'unita abitativa e degli spazi comuni
e del rapporta con i vicini ed | residenti,

= Laboratori creativi per i ragazzi e per le persone anzigne del quartiere, secondo progetti da

presentare all'Azienda;

» Incantri e riunioni mensili in Azienda per relazionare ed illustrare le attivita espletate;

= Corsi sulla gestione delle parti comuni e dell'applicazione dei reqolamenti aziendali,

Le modalita concordate con le autorita

Aler mantiene rapporti intensi con le Autoritad in particolare:

- Prefettura — anche per la predisposizione delle graduataorie per I'assegnazione di alloggi di e.r.p. agli
appartenenti ai vari corpi delle Forze dell'Ordine;

- Questura — anche con la collaborazione della figura introdotta da alcuni anni del “Poliziotto di
Quartiere”;

- Carabinieri — anche con |a collaborazione della figura introdotta da alcuni anni del “Carabiniere di
Quartiere”;

- Polizia Municipale — soprattutto per la collaborazione in merito alla verifica degli occupanti degli
alloggi sap e sas.

Caon i rappresentanti delle Farze dell'Ordine sono stati organizzati incontri a tema (es. - progettazione

partecipata guartiere Paribelli; - problematiche segnalate dai residenti quartiere Piastra).
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Le modalita per il pieno utilizzo degli alloggi

La presa in carico degli alloggi sfitti da parte dell’Ufficio Manutenzione, il loro eventuale ripristino in
tempi certi, la riassegnazione effettuata dall’Amministrazione Comunale In tempi brevi, cansente il

pieno utilizzo degli alloggi.

Le azioni previste in collaborazione con i Comuni

| servizi alla persona sono erogati dalle Amministrazioni Comunali e dagli Uffici di Piano che
raggruppano i territori corrispondenti alle Comunitd Montane. | servizi sanitari sono erogati dall’ASL Le
dimensioni della Provincia di Sondrio consentono ad Aler di mantenere rapporti particolarmente
intensi con tutte le istituzioni, in particolare con i Servizi Sociali comunali, dell’'ufficio di Piano e
Sanitari.

Con gli operatori dei Servizi Sociali Aler collabara guatidianamente per tutte le pratiche che riguardano
gli assistiti residenti in alloggi di edilizia residenziale pubblica e per gli utenti aspiranti assegnatari.

Con i rappresentanti dei Servizi Sociali Aler ha organizzato incontri a tema (es. problematiche, sorte

all'interna di specifici fabbricati, causate da particolari categarie di cittadini).

Il Presidente
A.L.E.R. Bergamo - Lecco - Sondrio
Afch. Fabio Danesi
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ai fini della compilazione dei prospett 2-34

A Valore delfla produzicne

PROSPETTO M. 1C - Riallocazione dei valori del conto economico

2020

1] Rizavi dalle vendita e delle prostazicni 0,987, 282
PR e fo.697.232
&) Serdz a Ambores B
& Rkeud actdasd 1,526,058
ol Rigma dervanh daily venchla o immobil mevss
Wy Dyl BT oF prakisiaes A0
2 Wariazieni dagl immebil incorso o costnmona o fins -
3) Variazione degl immabii in corso su ardinazions =]
) Increment O immobilaon per campelenze lezniche nlems :
51 Aliri peavi a pravardi 4165725 |
Al rimbeyai & protee sl 177373
B} Hmbavzi per Geshane Speckls
ol it A gl D ol ararelf 3,000,248 _
Tatale valore della produzions (A} ) 35.152.987
5] Coali della produzions
i) Prr immokili maree o s nr_ﬂn.:l_?_i_r_x:me [HEHEEETE] -
7] Per aenal 157 40
8)  Por godimento di boni di dovzi
1) Per il persanale: £.R01 054
al ralan & slizanod 3,008 997
'm;{n;-':.{;m'r 12815
Ty I = i
T awcomn 15,000
10] Assarlamenli e svalalaziani y 2060790
al el ) ERET
[ clolle Db ior paleill 2.001.002
o) e salatazion deile il
2] stk el el eampas) Iodalie ;
cirpaiame o gole ¢ s
1y Varisz. dal magazzno & della sras destinaie alla venditn o e
ondirazizng
12 Accantansinenlo par rischi B -
13) Al accankonsmenti A.556.014
wA par i prog =T 1E7ZE
) Adm accanfonameny 1,083 700
| 44) Oned diversl dl gastiona 2770351
Tatale casti dalla produziane (B 33,769,450
Y Pravantl ad oneri Tinanzlar]
_14) Provenii da parisciesion i )
) In B contrallata
) In mprese cologate
e
1B)_Allri proveri narneia 26438
2 infaross! 20ma O credi feenill nake immabifiesann fnsnaasis
0 i A e il WimeVzazionl che nan casATUEzan pameCinaziont E
3t il i N bt it e o e (e
P p—" =
indicaziane o guai¥ o impvess canbufsls o collaguals
1?1 : |I‘N‘J:I':.=ﬂ Eillh_'l e finanzian versa 361127
&) mprese confabiate
&) impnse collsgais i
-z;.;:-t;d-r;;wsﬂ pasakd 1627
o) nfermis sl et . 3ard00
] inferess) WOER s
Totale {C) provanti e oner Mnanzlarl (15+16-17) {332,688)

1) Hettifiche di walore di attivita finanziaric
18) Rivaulasani

) o pactiacipasian)

&) dmmobiVzzazion che non coslaisconm purlscima s

) o ¥l I nailodie chcalanfe che pon cosiulscans pareciamon

19y Sualutazioni:

) tF patecipadian)

) 8 immobilemnziont franiaria st pon e peedpnn,
G otk ot neiatve chcalane che non £osiiulscane pariscipaT

ol B

Totale (0] rattificha (18-19)

| 22) Imposts sul raddita dellesarcizio 1.045.000
ey 1,045 (et
&) mp ) -
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PROSPETTO N.4: RAGGIUNGIMENTO DELL'EQUILIBRIO COSTI-RICAVI DI GESTIONE DEGLI
ALLOGGI A CANONE SOCIALE ANNO 2020
. delle vool del [ lporl parziall | Importa takali Iirl S
Vo prospetto 3bis | i curo il EAEmGEl | elofa e
1 |Valore di produzione:
2 |Canoni di locazicne riga 2, col, 45 14.687.283 47 54, 54% 17,65
5 di cui: guola addizionale di canone
par riqualificazions unifa abitative
4 |Proventi per gastiona sarvizi a carico degl inguilinl riga 5, col. 44 0,00 0,00% 0,00
5 |Senizi a imborso: restituzioni sommea anficipate da Alar riga 4 col, 45 8.503.929,58 31,58% 10,24
=
3 riga 5 col 42 &
& | & |Rimboraie provent diversi 43 + riga 11 234.771,00 0,87% 0,28)
cal. 45
7 |Bravent finanziai e rettiiche riga 31;541 e 255a420]  0,10% u.ﬂai
B |Provent straordinari riga 43 col, 45 0,00 0,00% 0,00
4 |Quola annca contributi in clesercizio riga 13, col. 45 3.47H.635,38 12,52% 4.13'
10 |Totale valore della produzione 26.930.213,63) 100,00% 32 57
11 |Costo della produzione
12 |Amministrazioni stabili o 6.316.933,14]  23.46% 7.59]
13 |One divers di gestione riga 27, col. 45 186,147,040 01, 65% 0,22
14 |Oneri finanziari e rettifiche A a24.127,00]  1.20% 0,3
15 LML riga 28, col. 45 195.550,00 0,73% {I,‘24|‘
s e ; . e g quata parte di "
16 |Spese soclali par l'ulenza (contributo di solidaricta) rigi 17, ool 42 0,00% 0,0
E 17 |Imposte {(IRES + IRAP) riga 52, cal. 45 T11.435,00 2.64% 0,86
L&}
18 |Quota servizi generali riga 55, cal. 45 2.199.148,48 B17% 2,64
19 |Servizi a rimborso: guala anticipata da Aler riga 29, col. 44 B.309.380,27 30,86% 9,99
20 |Oneri straordinari riga 48, col. 45 0,00 0.00% 0,00
21 |TOTALE COSTI DA COPRIRE CON | CANONI (da 12 a 20) 18.242.991 .85 BT, T4% 21,83
22 |Quota destinata a manutenzione, recupero & sviluppo 8.687.221,74 32,26% 10,44
23 |TOTALE GEMERALE COSTI (21+22) 26.930.213,83] 100,00% 32,37
24 |VERIFICA EQUILIBRIO TRA RICAVI E COSTI {10 - 23) 0,00 0,00
PROSPETTO DELL'EQUILIBRIO RICAVI - COSTI A EURCIMOQ
25 |Superficie alloggi a canone soclale 831,975,745
26 |RICAVI a surolmg 10/ 25 Ricavl a mg 32,37
27 |COSTI aeura/mg 23/ 25 costi a mig 3237
DIFFERENZA TRA RICAVI E COSTI a aura/ing (24 differenza ricavi - costi a
%8 [125) o 0,00
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RICAV] DI ESERCIZIO 33.567.837,38 35.181.424,93
Al 41 VALORE DELLA FRODUZIONE 33.554.837,38 35.152.986,91
1) 4101 Ricavi delle vendite e delle prestazioni 31.629.408,38 30.707.140,83
410101 Ricavi delle vendite - -
4010101 Ricavi delle vendite immobili - -
101010101 |Caluaca V. Maro | V. Mozart } -
B 4109010102 | Trevigho V', Meschiera - -
4101010103 | Calvenzano Qure Le Veature -
410101004 |Madesirme - ricavi da vendits edilizis sgevolala ela convenzionata =
41010102 Rlgawi da immaobili costruiti x locazione e suceess. destinati vendita B =
4101010201 |Ricavi da immakill costnedl x locazicns @ succass. destinati vendita =
410102 Canoni di locaziona 19.971.878,00 18,694 483,16
41010201 Canane Sociale 14.927.893,00 14.667.825,18
4101020101 |BG Canane saciale £.568.000,00 8.300.000,00
| [4101020102 | BG Canane zocisle apFione [WA 54.060,00 56.858,16
4101020703 |LG Canoni alloggi proprieté costruiti coa il contribuba delle Stato 3.725.050,00 3.700,000,00
A101020104 |50 Canoni alloggi proprietd costruiti con il contribue deflo Stato 2.580.783,00 2 810,967 00
41010204 Canohe Moderato T61.766,00 T98.000,00
4101020201 |BS cancne moderata 75.480,00 80.000,00
4101020202 |BG Canone moderata apziane [V, b 111.180,00 140,000,000
410020203 |LC carong moderato 450_808,00 466.000,00
A10020204 |50 canone moderato =
4101020205 )L Canani di losazions allongi di propriots adifizia agevalata 114.265,00 110.000,00
41010203 Altri canoni ERP ) 614.478,00 567.716,00
4101020301 |BG e 27 via Ungaretll - cond, 2 288.660,00 270.000,00
4101020302 | BG eir 31 Comunnueve - cond. G 15.300,00 15.000,00
|#101020508 | BG oir 32 concordata - cond. H 41.620,00 39.000,00
£101020504  |BG clr 33 Via DellEra - cond. | 108.120,00 104.000,00
4101020305 |BG cbr 34 L.£31 - cond. . 71.400,00 T73.000,00
4101020306 [LC canonl allogyl locasane Demanio 32.785,00 14.200,00
4101020207 [S0 Canoni locszions parmanenle AiG,393,00 52.516,00
4101020206 |LC canoni incasssti su pignarameant| -
41010204 Canoni per locazione temporanea = 4
A1 020401 | Canonl per focdons lemporanaa =
41010205 Altrl canonl non ERP 446.794,00 491.064,00 |
4101020501 [BG oir 5 canoni divarsi - cond, 10 TE.500,00 70,000,000
4101020502 | By crl 35 canone libero 5% - cond. 11 ) 158.100,00 210.000,00
4101020503 | LG Canenl di locazions alloggi di propristd Aler affittati L.431/98 167.678,00 163.770,00
4101020504 | S0-canoni svincelall dallerp 44.516,00 47.294.00
41010206 Canoni per box 2.192.513,00 2,183.152,00
4101020501 | BG canoni per box 1.157 700,00 1.170.000,00
4101020607 | B4G canani per box opziana VA 21.420,00 24 000,00
A101020803  [LO canoni per box 661.780,00 650.000,00
4101020604 |50 cancni per bax 351,613,00 339.152,00
4101020805 |LC-canoni per box di proprietd comunale 5 - -
41010207 Canoni per nagozi 329.907,00 305.287,00
A101020¥01  [BG canoml per negoz 280.500,00 255.000,00
4101020702 |LC canani per negaz 38.976,00 40,000,00
4101020703 [SO canoni per nagazi s 10.431,00 10,287 .00
41010208 Altri canoni Ul ad uso diverso 1.523,00 1.775,00
A0 020801 | B ald canonl UL ag uso diverse -
4901020802 | LC alir canani LIl ad usa diversa - =
. 4101020803 |50 aliri canoni Ul ad uso diverso = 1.523,00 1,776,00
41010205 Canoni alleggi dei Comuni 353.865,00 36B8.250,00
101020801 |LC - Canoni alloggl del Comuni 353.865,00 266.250,00
A101020002 (LG - Cananl alleggl del Somuni in gestione conto tarzi 431 -
4101020803 |LC - Canaoni alleggl in gestichs conle kerzi Comuna di Padarma -
4101020804 | LC- Canoni alloggi in gestione conta terzi Camuns i Qa0 - -
4101020805 |LC- Canoni alloggi in gestiona conta terzi Comune di Garlate -
A101020808 |1 - Cananl alloggl In gestione conioe terzi Comune di Colle Brianza - L
4101020907  |LC - Canoni alloggd in gestlane conto lege Comune di Costamasnaga -
4101020808 (LG - Canoni zlloggi in gestione canta terzi Comune d Carmusce o -
01020808 |LG - Canoni MFM festione canta terzi Comune di Hiblonna - .
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i [4101020810

L= Cancni allogal in gestions cont terz Camuns di Galbiata

4101020811 |LG - Ganani alloggd in geatione conto tarzi Comune di Maeraio !
4101020812 |LC - Canoni alloggi in gastions conto tered Comune di Ogaiano = ]
[4101020913 |G - Canoni alloggi in gestione conta terzl Comune di Valmadrera N '
[4101020914  |LG - Ganoni alloagi in gestone conta terzi Cormune di Rabbiste =
4101020815 || - Ganonl alleggd in gestione conto tarzi Comune di Lecco =
4101020918 |LC- Ceneni alloggi in gastions conto terz Cormune di Cremella m
4101020817 |LC - Canoni alloggi in -gué't'sunu conta lersl Conune di Ballzbio -
4101020818 |LGC - Canoni é:llugs.-{ in gestone conto terzl Camune di Osnago Via Matteotl =
i 4101020819 |LG - Cananl Alleagad in gestione coanto terzi Comune di Perego -
-‘.1.10.1ﬂ|2|:|926 LG = Ganani allogg? in geatione conto tarzi = -
4101020521 [LC- Ceneni alloggi in gestions condo ters Comune di Lenos box =
4101020822 |LC- Canoni alloggi in gcaﬁl;rm corle lend Comune di Valmedrera box &
4101020823 |LC - Canaoni alluggi in gestone conto 1erzi Comune di Montevecchia =
= - 4101020824 LG - Canonl allegal in gestione canto tarzi EDI‘M.II'IE_- di Brivio -
4101020825 |1 - Ganoni allogg in geatione canta tarzi Comune di Caolico o
41010205826 |LC - Canoni alloggi in gestione conta ters Comune di Ello =
4101020927 |LC - Canoni alloggi in gestone conto lerz| Comune di Lomagne -
A101020926 | LG - Canani alloge In gestiane conta terzi Comune di Maoltana =
4101020928 LG~ Cananl allegg in gestione conto terzi Comune di Valgregixentino -
4101020530 |LC - Canani sllogg in gestione conto terzi Camune dl Casatenovo =
410102083 |LC - Canoni alloggl in gestons conta lers Comune di Garbagnsts -
41010210 Indannita di ccoupazione di alloggi senza titala = =
101021001 [Indennild di occupazione di slloggi senza tiolo 2 -
41010211 Canonl alloggl Comune di Bergamo 323.160,00 311.420,00
4101021101 [Canone accizla slioggi Comune di Bl:rg.arm:l 323.150,00 311.420,00
4101021402 [Conguaglio canone sociale allagal Camune di Bergama =
4101021103 |Canono moderato allonagi Comune di Bergamao - |
41010212 Altri canoni Comune ol Bergamo - -
i41_|]_1|:121?«.']1 Canani sutarimesas Comune di Bargamo x
(41010213 Canonli di locazione cﬂmpahnza-asurcizi precedentl 5 ¥
1A101021201 | Canoni i locazions compelenza esercizi precedent -
410103 Cananl divers| 2.500,00 2,743,230
41010301 Afftttl delle aree 2.600,00 2.743,30
141010301 | Affitli dalla area - 200,00
4101030102 | 50- affith arce 2.500,00 2,543,310 |
(41010302 Al proventl - -
4101030201 | Aliri proventi -
1
410104 Proventi per amministrazione stabill T36.681,84 _ 770.307.40
la1010401 Corrispettivo gestione unktd Immobiliari ceduts - 3.000,00
i '_41!:_|1_{;4|}~:n1 | B{3 - camispettiva gastiona Ul ceduic - 3,000,00
N 401040102 |LC - corrispefivo gestiono U1 coduts o
01040103 | S0 - cormispeliiva géstions Ul cadute 3
l41010402 |Carrispettive gestione unitd Immabillar in locazione 239.555,44 231.771,00 |
!4101#]-{(}..'2.!]1 B3 = corispettiva gestiona Ul in locaziona - 3F - 3.000,00
| 4101040207 |BG - imbareo apess amministrative - M 5.000,00 -
4101040203 | LC - camispettive gestione U in locazione - 3F 120.000,00 115.000,00
A101040204  |LGC - rimborso spess amministrative - 3H 1.800,00 2.000,00
4101040205 ,‘JU = cofrispetiiva gestiona Ul in locazione - 3F 101255 44 103.771,00
e 4101040208 |50 - Ambarzo apsss amministrative - 3H . -
§ 4101040208  |B(G - imboreso spese postali diverse 5.000,00 5.000,00
4101040210 |BIG - dmbarsg spese amminlsirative Opzane va 500,00
41010403 GCompansa gestione allegagl clerzl 282.000,00 248.610,00
4101040301 |Compensa gestione slloggl charzi 202.000,00 2458.610,00
| |41010404 Compensl per geatlonl condominiali 172.000,00 253.800,00
E 4101040401 |Compansi per gestioni condaminlal 166.000,00 253.800,00
A101040402 | 50- compenso per;jest'iqn_l_mndminiali 7.000,00
| 41010405 Compensi diversl ] 33.126,40 33,126,40
4101040501 [BiE - compensi par pratiche parcheggi abusiv - G -
4101040502 |50 - compensa inserimanta donsande = e
4101040603 |LC - uumpen'.sc. nestione edificio Carabinier c.so Martin 33,126 40 33.126 40
4101040504 |LC - compensa gestione bandi comunsli ) -
41010406 _|Praventl per amministrazione stahili esercizi precedent| = o
- |4101040801  |Provent per amministrazione stabili P precadanti -
410105 Rimborsi por amministrazione stabll 10.B83.648,54 10.161.722,21
41010501 _F_tlm.harsl per bollettazlone e riscossione canoni - -
| |4101050201 | Rimbaorsi per bollsttaziona e rscossione canan -
Aodos02 Rimbarsi per stipulazions contratti 335,000,00 387.332,00
4101060201 |BG - Rimbarsn Impasta Fegistra 202.000,00 220.000.00
4101050202 |LG - Rimhorao Impasta Registro 78.000,00 50.000,00
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4101050202 |S0 - Rimborso Imposta Registra 40.000,00 41.7496,00
4101050704 | Rimbarsa imposta ragistra Cormune di Bergama 15.000,00 45.536,00 |
41010503 Rimborsi per procedimenti legali = 198.000,00 232,000,00
4101050301 |B3 - Rimborsi per procedimant legali 150.000,00 1756.000,00
4101050302 | LG - Rimborsi par procedimentl legali 33_.5{}&1],00 45.000,00
A0H050305 |50 - Rimbarsi per procediment lagsli 15.000,00 ~12.000, o |
| 41010504 Rimbaorsi utenze e servizi N 9.335.824,50 8.005.941,66
| |4101050401  [BG - rimbarso spese reversibili H.400.000,00 §.100.000,00
z;imu&n-{_trz L - rimborzo apeas reverainl| 2.400.000,00 2.330.000,00 |
4101050403 |50 - rimiborsa sposa reversibili 1.470.434,50 1.480.273,00
401050404 |BG- dmborse spese reversibli opzione VA ) £3,000,00 §0.000,00
4101050410 |50 - imborao apeasa reversibll Univ. Bicocca alloggi cond. Duemila - 12,668,466
4101050411 |Rimborso speas sandizi vari boy 2.400,00 2.700,00
4101050412 | Rimborso spese sanvizi van bow Opzione hia - 3“”.””‘_
41010605 Riitthorsi per spase reveralbll per clterzi -
410108508 Rimborsi Diversi 564.814,04 536.448,56
| [#101050604  |BG - rimborso epese incassa RID 6.300,00 G.900,00
£101050602 |BiG - rimborsa spese Balla _ 190.000,00 170.000,00
4101050603 (LG - rimberso spose incassa RID e WAV 10.000,00 ‘Iﬂ.ﬂﬂﬂ 0
4101040604 |LC - imborse spese Bollo 84.700,00 86.300.00
4101080605 |50 - rimbarza spese [neisso RID o MAV 14.539,04 14.638,00
4101050606 |50 - imborzo spese Balla . 38,248 00 40.200,00
410050607 |LG-rimiborso spesa postali 33.200,00 32.000,00
A101os0en8 | LO-nimksorsa dintli di segrataria f.400,00 3.500,00
(4101050808 | S0- rimbarsa spese pastali 17.727,00 17.727,00
i = 4101050610 | S0~ imbarsa diriti di zegreteria 2.600,00 2.600,00
4101050611 | BG- rimborsa spese poatal 82.500,00 81.283,55 |
4101050R12  |AG- rimberso spess MAY £5.500,00 £5.000,00
A01050613 LG - dmbersi var anssgrafe - 5.000,00
4101050514 |BiG- rimbarsi vari inqulin| i«
41010507 Rimborai utenze e servizi inqmllnl Comune di Bergama _}iﬁﬂ.ﬂﬂﬂ,ﬂlﬂ -
4104050701 -wr‘nm spese inquilini slloggi Cemune di Bergarma 310.000,00 -
4110580702 |accanio spese inguilini alloggi in condominio Comune dl Bergama 1H0.000,00 -
]'4'101115 ___|Rimbarsl per manutenzione stabili 24.700,00 67,878,786
41040601 Rimbaorsi da inquilini per spese di manutenzionse 23.700,00 67.878,76
A101080107 (B - _:_Inmnrsi da inquilini par spesa manutenzione 5.000,00 28,373,765
4101060102 |LC - rimboral da Inquiling per spese manutenzions 13.700,00 27 .500,00
41010801023 |50 - rimborsi da inguilini per spesse manubenzions 5.000,00 12.000,00
41010602 Rimborsi da terzi per apese di manutenziona 1.000,00 -
A101060201 | Rimborst da lerz por spesa di manutenziane -
101060202 | Rimbaoral manuteszione inquilini Somune di Colle Brianza -
4101060203 |Rimborsi manutenzions inguiling Comune di Costamagnaga -
;-4101%!:[2_04 Rimborsi manutenzione inquilind Comune di Cemusco -
A10B0205 | Rimbers manutenziona inguiling Comune & Nibicana -
4101050206 | Rimbarsl manutenziones inguilini Comune di Galbiste -
40010560207 |Rimbarsi manutenzlons inguilini Comune di Marate -
4101050206 | Rimborsi manutanziane inguilin Carmune di Onggiong -
2101060208 Rirribarsi manutenzions inguilini Carmune di '-..’aimaqreru -
A0108010 | Rimbarsl manulengane inguilini Comune di Robhiats -
4101060211 |Rimbarsi manmenmnn; inepilini Comune di Lacco -
41&!060212 Rimborsi manutenziane inquilinl Gomune di Cromella -
4101 069213 | Rimborsi manutenzione inguiini Comune di Ballabic -
11080214 | Rimbess] mandenzions inquilini Comune di Oanaga -
E-HIII'IIIZIEﬂziE Rimbarai var camune di CostaMasnaga -
14101060296  |Rimbarsi var camune di Cemusco -
4101060217 | Rimborsi vari comune di Valmadrera W
A1010E0216 | Rimbors! vani comune di Lacco -
A101080218  [imborsi apera di manutansone di proprietar -
4101060220 |Rimbaorsi vari comune di Galblale -
2107080230 (50 - Rimborsl comuni vari per apese di manutenzlane 1.000,00
41010804 Rimborsi per manutenzione stablll eserciz precedenti - =i
4101050400  |LHilizza fandi manul,ém';q;u-_m [ sopr. Attiva -
410107 | Carrispettivi diversl . 10.000,00
41010701 |Carrispettivi tecnicl per altrl Interventi ¢ ciarzi - 10.000,00
A OO | Corrispeiiv teenici pes indarvent citarzi - 10,000,00
MMOT02 | Compansl per Inlervent costruttivi £
4101070103 : Compenai interventi nqanaﬁmm e ristrutiurazionsa =
AN01070104 | Compansi per intarventi manuienzlone siracedinariz -
50 - Him?mr_s_-_l_ﬂmnuni v paar spesa di manutenzions - -_
41010702 Corrlapettivi diversi = =
4101070201 | Camispettivi diversi 7
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i 4102 Variazione dei prodotti in corso di lavorazions, semilavorati o finiti & =l
410201 Variazione costruzioni in corso per la vendita = -
(41020101 Variazione costruzionl In corso per la vendita - -
;41025:1 0101 |Variaziane cosiruziond in corao per la vendita -
4102010102 |Calvenzana (.rs Le Vesture - i
4102010103 | Treviglio V.Peschiora 5
_ M0Eoidd | Salusco via Mora via Mozart -
14102010105 [Stezzana-F.F, 1 - Tararuga -
|4102010405  [Ghizalba V, Boraeling -
410202 ariazione semilavorati # "
410203 Variazione fabbricati ultimati per la vendita - i
41020301 Variazione fabbricati ultimati per la vendita - ml
4102030101 | Calvenzana CLre Le Vesture -
4102050102 | Treviglio WV.Peachiera & =
4102030105 |Celusco V.oro ! Mazart =
3} 4103 Variazione dei laverd in corso su ondinazlone - -
410301 Varlazlone Intervent! edilizl in corso per conto tarzi - a
410304104 ‘arlazione interventi edilizi in corso per conto tarzi - = 1
A103010101  |Varazions inberventi ediliz in corso per contao ezl 5
a7 4104 Inerementl di Immabllizzazlonl per lavori interni - =
410401 Capltalizzazlone costi attivitd tecnica - & -
A1040401 Ccompetenze - I
51 4105 Altri ricavi ¢ proventl 1.925.429.00 4.445.846,10
Sal 410501 _|Rimbors e provent! diversl 430.801,00 457.500,00
41060101 Recupera spese latruttoria pratiche diverse 30.000,00 10.000,00
4105010101 |Recupero spese isiruttoria pratiche diverse - bandi comuni 30.000,00 10.000,00 |
41050102 Rimborsi assicuraziene per danni ai labbricatl 100.000,00 449.500,00
4105010201 |Rimbarsl asslourazions per danni ai fsbbricati da sssicurazioni & wooe 7 G4.000,00 4i.000,00
4105010202 |Rimbarsl assicurazione danni inguilini 36.000,00 1.500,00
41060403 Rimborsi da assicurazione per danni ai dipendenti = =
4105010301 |Rimborsi da assicurazions por danni ai dipendent] i
41050104 Rimbuorsi spese ¢ difittl di segreterla per stipula contratti 15.800,00 2
15 4105010401 | Rimbaorsl spese e dirit di 2egreteria per atipula contratt 15.800,00
A10B0108 Altri proventi e ricavi divarsi 285.001,00 383.000,00 |
4105040501 |Alld provanti & ricavi divorsi - - ~35.000,00
4105010502 | Proventi imp. Fatovallzico Torre £18 Sondrio =
[ 4105010503 | B - Riscatio dinito di prelaziane L.513/77 240.001,00 285.000,00
£105010504 |1 - Riscstto diritio di prelazione L.51278 A5.000,00 A2.000,00
4105010505 |50 - Riscatio diritto di prelazione L51379 i 10.000,00 18.000,00
4105010508  |Praventi da soccorso istrulforio ArLBS .9 1.1 g5, 50/2015 L
41050106 Rirmborsi cause legali diverse - 15.000,00
| 41050106 Rimbars cause legali diverse - 15.000,00
4060107 Rimboral & proventi diversi esercizi pracedenti = * |
4105010701 |Rimborsi & provant divers! esercizi precedent 5 =
56y [410502 ) Praventi vendita Immoblll ex LR. 27109 = =
41060201 Praventl vendita Iimmaoblll ex LR. 27109 = -
4105020101 |Proventi vendita Unitd immobiliari LR. 2772009 = ]
L) 410503 Contributi in cleserclio | 1.494.628,00 3.988.346,10
41050301 Comntrilutl in clinteressl dello Stato | - -
4105030101 |Contributi in cfinterassi dello Stato = o
41060302 Contributi clinteressi di Regione o altri Enti | H =
4106030201 |Conbribufi cfinteressi di Reglone  alid Enti | "
41050303 Contributi cleser. a copertura ammaort finanziario Stato | a72.703,00 973.891,00
| |41ns030301 |Contriboti cleser, a coperura ammert. finanziano Skato | 972.703,00 973.851,00
41050304 Contributi cleser.a copertura ammort.finanziario Reglone e altrl Entl | 521.925,00 §21.341,00
41050230401 |Conbribufi clesor. a coperlura ammor.linanzario Regione & alti Enti = =
£105030402  |LC - Contiibull sleser. & copertura smmort finanziario Regions a alkri Enti 280.077,00 299 484,00
| 4105030403 B0 - Contribubi clessr, a coperiura emmart.finanziaro Regione o alli Endi | 222 B48,00 221 857,00
Sd) 41060305 Adtrl contributi - 249311410
A1050:30504 | Alt contributi =
41050230502 | Contributi sovvenzions: eserclzlo Cassa -
4105030503 | Conbribull per intervent] manutenzione slloggi proprista =
I 4108030504 |Cantributi par alre ativita istituzionali - 3.000,00 |
4105030505 |Rate ammoriamento mubs con il contrituta dells Stalo . = .
4105020506 | Tariffa incenlivante impianto ftovaltales tare 218 S0 = - £.300,00
4106030507 | Conbribuio cleser, HL riqualificezione Zingonia Ciserano par |:_|_r_|_ari accessor =
i 4105030508 | Cantribulo cfeser. RL rquslificazions Zingonia YVerdeling por oneri accesson S
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| [4105030511  |Gontriout in o esercizio Fl. . manuLardin. finga A - Gomune Borgama 2
4105020550 E-SL;-':-tr ol esarcizio RL - videoaorvealianza Sondria Don Guanells -
105030551 | Conlr, o esercizio RL - wvidoosorveglisnza Lecco Moro 6-8-14 -
|A105030552 | Contr. of esercizio | - videosorvoglianza Mandallo Seganting 53-65-57 -
| |+108030553 | Conir. of esercizio RL - uidensorvegianza Olginate Crobio 12-14-16 -
4105030554 | Sontr. of esercizio RL - videosorvegianza Lecco Eremo 28-20 -
4105030555 |Conbr, of esercizio RL - videosorvaglianza Bergamo Galmoezzl 10 Ve e -
4105030556 |Cantr, of eserciza BL. - ',lidﬁu:sur';'cgliaﬂza Bergamo Tremana 21-33
| |4105030557  [Contr. of esercizia 1, - videosarvenlianza Bergamao Carnovali 45-63 -
| 4103030538 [Contr. c_.‘_aggr_gi:ﬂ'n RL - videazamveglianza Bergama Camovali 5-29 -
4105030558 |Canlr. of csercizio RL - videozorveglianza Hergama King 101-111 -
A1050305680  |Conlr, &f esercizia RL - videosorveglianza Bergama Don Bosco 52-58 -
AT0S020561 | Contr. of esarcizlo BL - videosorveglianza Bergamo Luzzathi 7-53 -
| 41050305662 Cu:x:dr ol egercizio KL - videosorvesglianza Verdello Corsn Ama -
4105020553 _Gu|1r. ol esarcizio RL - videoaorveglianza IJrgmno_!:_tu_,lla Malala B7h -
2105030568 | Conlr, of usuEiziL; RL - videosorvegliznze Treviglio Peschiara 38-40 -
| 4106030565  |LG - contributo clasarcizio - -2
Cantrburi per sfitti 2018 1.242.432 50
Contrhuri per st 2019 1.241.361.60
Cantrbur per sfiltl 2020 kx
410504 Proventi da allenazlone di henl Patrimoniali - -
-41050401ﬂi Proventi da alienazione di beni Inmobdl a
4105040201 | Proventi da alicnazions di beni Mabil
C) 43 PROVEMNTI FINANZIARI 13.000,00 28.438,00
15)  |4315 |Proventi da partacipazionl - -
154)  |431501 Proventi da partecipazioni in Imprese controllate -
15h) |431602 Proventi da partecipazioni in imprese collegate -
15¢)  [431803 Provent] da partecipazioni in altre imprase =
16,00 4316 Altri proventi finanziari 13.000,00 28.438,00
16a]  |431601 Proventi finanziari da craditi iscritti nefls immoblllzzazlonl . i |
(43160101 Cluota interessi per immaobili caduti - =
43E010101  |Interess] su cradill weessionarni di sl |mmal:|||| caduti frate int. L. 550} =
_I._!;t:l:' 431602 ) Provanti finanziari da titoli zcritl neﬂe immaobilizzaziani - -
43160201 Praventi finanziari da titoli iscritti nelle immaoblllzzazlanl - =
A60E0101 | Dividend) aglon| LIBI BANMCHE - ox Banca Pop. BG -
16c) (431603 |Pravent! finanzlarl da titoll iseriti nollattivo circolante - -
) 43160301 |Proventi finanziari da titoll scrittl nell*atthvo circolante
16d] (431604 PJ'O'.I‘EI'ItI finanziari diversi 13.000,00 28.438,00
43160401 Interessl altivi su mutui da erogare - -
436040101 |Interezai attivi su muidul da erogars - —
43160402 Interessi attivi presso Banche & Posta 9.500,00 -
4316040201  [Inieressi atlivi presse Banche = Posts 9.500,00
43180403 Interessi di mora su crediti velelient] e utent] 3.51]&}.01! iﬁ.-ﬂﬂ.ﬂﬂ
A31e040301  |Imeressi di mora su credill vaiclienti o wlomi 3.4500,00 25.438,00
|43160404 Intereasl attivl ed altrl proventi finanziar diversi " 3.000,00
4316040401 | Interessi attivi ed altid provent finanziar divers| - 3.0040,00
43160405 Proventi finanziari esercizi precedenti -
ASE40501 | Praventl finanzlan eserciz prc-;;udcnh" ) -
1)} 44 RETTIFICHE DI ATTIVITA® FINANZIARIE - =
18) 4418 Rivalutazioni 4 -
18z) |£41B01 | Rivalutaziani di partecipaziani =
18h] 441807 |Rivalutazioni di immaobilizzazioni finanziaris = =
1#c)  |441803 Rlvalutaziont di ol iscriti nellativo circolants -
13] 45 FROVENTI STRACRDINARIL i - -
120) 14520 Froventi straordinar - -
ZElai_ 4_52001 |Plusvalanze patrimaniali da alisnazione dl he.nl patrmoniali = = -
45200101 |Flusvalenze da immohili ceduti i
45200102 |Flusvalenze patrimoniali da alienaziona di bani mobili
20b) (452002 Sopravvenienze attlvelinauaziatenze pagsive - =
45200201 |Supravvenienze attive da canom - -
4520020101 |Sopravvenienze allive oibolletazions inquilin
45200202 Sopraveenienze attlve diverse - -
4520020201 |Eopravvenianza atfive diveras A =
45200208 [Insussistenze passiva - -
dszonaosn]  [Insusslslenze passive -

Fagina 62




==

Fagina A3



BILANCIO PREVISIONE ESERGIZIO 2020

preventivo
esercizio 2019
e 3 S rwm i |
COSTI DI ESERCIZIO | 33.5B7.B3T.38

B) &2 COSTI DELLA PRODUZIONE 31.609.448, 38

=] 5206 Costi della produzione par materle f:-rl'mﬂ, sussidiarie, di cons.e merai 3.020,92 =

520601 Coatl di acquisto di materali edili 2 g
B20602 | Tarrani por edilizia da vendare s =
520603 \Fomiture e appelti per edllizla da vendere 3,020,592 -

| |52060304 Fomlture & appalti per edilizia da vondere - 3.020,92 -
5206030101 03 - Calvenzana Q.re Le Vastura e -
206030102 BG - Stezzano PP Tartaruga 3,000,100 -
G206030103 BEG - Chisalbs - Vis Callipar N 20,92 -
520604 Attrezzature ¢ materiali di consumo = "

) 52060407101 Aftrezzature o materiali di consumao — 2 -

7} |5207 Coati per sarvizl 20.654.169,00 19,842,461, 40
520701 Spese generall 1.358.654,00 1.593.052,21
B2OT0101 Indennita e compensi Amministratori 53.150,00 53.150,00
5207010101 Indennila & compensi Amministraton 53.150,00 53,150,400

| |52070102 Indennlta & compensi Sindaci 47.320,00 47.320,00
|s207010201 Indennitd & compensi Sindaci B 47.320,00 47.320,00
G2070103 Rimborsi spese Amministratori 42,003,00 25,000,00
5207010301 |Rimbarsi spezs Amministratar 42,0003, 00 25,000,00

- |s2070104 |Rimbaral spese Sindaci 2 5
5207040401 Rimborsi spese Sindaci T =
52070105 Contributi previdenziall Amministrator - -

(207010801 Contributi presvidenziali Amministilan - -
52070104 Contributi previdenziali Sindaci = =
5207010801 Contibuti providenziali Sindaci - -
52070107 Spese dl rappresentanza 11.000,00 10.000,00
LapFoiodad Gpese di mppceﬂenlﬁnr:u B 11.000,00 10.000.00
52070108 Spese sarvizi @ manutanzione sedi 196.000,00 205.000,00
5207010801 Spese senvizi 8 manutenzione aadi T | L D00, 00 205,004, 00

52070409 Poatall e telefanlche 4.600,00 103.000,00
5207010901 Postali 25.000,00 22.000,00

i S207010a02 Spese telefoniche indeducibili &.000,00 6.000,00
5207010903 Spesa telefonicha 53.600,00 T5.000,00
|52070110 Cancellerla, stampati ¢ pubblicazioni §5.220,00 72.000,00 |
5207011001 |Cancelleria, skynpati e pubblicazioni 55.220,00 £7.000,00
5207011002 |Spese pubblicaziona periodice ALER - 15.000,00
520704141 |Geatlone automazzl 19.000,00 25.000,00
5207011101 |Gestlane sulormers| | 18.000,00 25.000,00
2070112 Manutenzicna & canoni macchine da ufficio | 14.500,00 30.000,00
S20701 1201 Manutenzione & canoni macchine da ulliclo 14,500 (4 30.000,00
52070113 Gestione sistema informatico 169.100,00 170.000,00
5207011301 Gestione sisterna informatico 1569.100,00 170.000,00 |
52070114 Contributi associativi diversl 45,200,00 45.200,00

| |B207011401 Contrbuli azsacizlivi divars) 34.200,00 34.200,00
L20TO11402 Contributo Federcasa Lombandia 11.000,00 ~11.000,00

e 52070116 Partecipazioni a corsi, seminari @ convegni 3.500,00 A5.000,00
5207011501 Partccipazioni a corsi, seminan & canvegni 3,500,00 35,000,00
SHIT0116 Gonsulenze e preatazion! professlonall diverse 129,500,00 186,976,00
5207011601 Consulanze & prestazioni profesaionali diverze 1:26,500,00 185,976 00
|s2070117 Consulenza per Organismo di Vigilanza (L231/01) ~22.000,00 33.200,00
(20701170 Censulenza per Organismo di Vigilanza (L221/01) 22.000,00 33.200,00
52070118 Gartificazione di Qualita 12,000,00 16,000,00
S207011804 Cenlificazione di Qualitd 12.000,00 16.000,00
520701148 - Speae su depositi bancari ¢ postali - -
5207011801 |Bpese su depositi bancar & postali < e
62070120 |Altra spase genarali T9.500,00 128.252,00
207012001 :.-!-I‘h'a epasa ganarali ] 25,0d00,00 0,006, 00
L2070 2002 [ Speze pubblicaziont e gare dappalio _23.500,00 36.000,00
207012005 Assicurazioni diverse — 27.000,00 56.252,00
207012004 Abbonamenti @ stampa o, 000,00 7.004,0:0
2070124 Rimbaral misslone ed ndennity chilometrica 76.500,00 61.500,00
207012401 Rimbaorsi missione ed indannita chilametrica 75,000,00 G000, 00
v iRl § S T LHpeze Telepass indalralbdl atlomesn pErsanale 1.500,00 500,00
5207012108 |Spese Telepass auio aziendali 1.000,00
52070122 Buoni pasto 100.000,00 90.000,00
RR0TO12201 Buoni pasto o T 100.000,00 90.000,00
52070123 |Spese per comunicazions e pubblicita 55,000,00 10.000,00
S20T012304 Spese per comunicazione e puhhlinlr,.’-h' B 55,000,030 10.000,00
|B2070124 Spese varle per | personale 56.900,00 0.007,21
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BILANCIO PREVISIONE ESERCIZIO 2020
pre'.rentlm
esercizio 2019
G207012401 Spese varie per il personale 4,501, (K] 10.000,00
S20¥m 2402 Fomaziona professionele 2.000,00 -
5207012403 Canbributl PR,am, 2 L.335/93 canco ALER (gestons sep. INPE) 13.000,00 -
R207012404 Spese pir vitlo & alloggio pare. deducidi = =
5207012405 Assicurazioni per il personala 36.400,00 40, 04103, 041
5207012405 Accantanam.compena. 4% su TFR a Fondi pensione & Tesararia INPS 10.000,00 10.007,21 |
52070125 Costi personale interinale 22.461,00 60.000,00
Il 5207012501 Costi parsonale intarinale 22.481,00 B, 0060, (10
E20T01 26 |Gostl per servizl da socletd controllate & nallegate - -
|szo70iza01 ot per szl da societh contrlale & collegale Z Z
::5211?111 27 Costi per servizi rimborsabili da terzi - -
S0 270 Cuosti par earvizi imboreabili da terzi - -
s2070124 Costi dervanti dalle vendite di allaggl - o
5207012801 Costi derivanti dalle vendite di alloggi B - -
S207012802 Restituziona riscetio dirtte di prelazions E= = #
52070129 asalourazionl diverse 54.200,00 45,447 ,00
5207012901 |Assicurazioni diverss &4, 200,00 45.447,00
52070420 |Sanzioni diverss = 3
5207013001 Sanzloni diverae - -
52070131 | Bpese generali esercizi precedonti = 80.000,00
S207043401 |Spose gonerali osomsizi procedenti - 80,000,00
520702 Spese di amministrazione deali stabili 2.132.720,00 1.982.000,00
| [52070204 Assicurazions stabili 240,000,00 225,000,00
szovozoi01 Aagicuraziona atehili 240.000,00 225.000,00
" |s2070202 Bollettazione ¢ riscossiane canani 89.500,00 110,000,000
B207020201 Bollettazione e fscossione canoni 49,500,00 110.000,00
B2070203 Contributo di solidarictd 241.500,00 160.000,00
5207020301 Cantribulo dl solldariets 166.600,00 §5.000.00
|Ezn7nana0e AO-Conbibulo o Solidanield 75,000,00 75.000,00
|520T0204 Procedimenti lagali 11.000,00 15,000,00
|5207020401 Procedimenti legali 11.000.00 15.000.00
| 52070205 Quate amminisirazione per alloggl In condaminio A44.230,00 342,000,000
| 5207020501 Quotz amministrazions per alloggi in condeominio 150,000,00 144,000,00
| Eanio20802 Altre spese condominieli clALER Nl 145,000,00 14585,0040,00
5207020503 S0-spese per amministrazioni alloggi in condaminic §1.230.00 40.000.00 |
SNTO20504 B cquiate amminisir.allogg in cond Comuene o Bergama 82,000,040 s
5207020505 LC -Spase per amministrazione alleggi in condominio 6,004,040 B, Q04,00
52070206 Rimboral quaote amminiatrazione stabill autogestiti -
5207020604 Rimbcesi quale amminislazions stabill autogesiit E f
52070207 Istruttoria pratiche diverse - -
S2070207H Istruttoria pratiche diveraa - -
"~ |s2070208 Anagrafe dell"Ulemza - 23.000,00
5207020801 Anagrafc dell'Utenza i 23.000,00
52070209 Spaaa pertutela patrimonio da occupazioni abusive - -
5207020901 fipesa perlutela patrimanio da occupazioni abusive = i
52070210 Spese sociali per M'Utenza T73.000,00 150.000,00
5207021001 | Spese sociali par 'Jicnza- portierato 73,004,060 150,004,00
E2070211 Spese per mobilita, traslochl e custodla mobilio 3.500,00 5.000,00
5207021101 Spese per mobdily, aslechi & cusledia mobilic 3.500,00 5.000,00
E2070212 |Ceatl per alloggl afitt] eda non reversibill 839.000,00 _ 780.000,00
5207021201 |B - Costi per allaggi sfitti /o non revaraibil 500.000,00 S00.004, 00
B207071702 T LG - Costi per alloggl 24 efo nen reversiol 174.000,00 155.000,00 |
- |FE070ZiE03 |50 - Coshi per allogei sfilli efe non reversibili 135.000,00 125.00:0,00
Lao70z1204 |BG - Costi par slloggi sfitti conv. Comune di Bargamo ALO00, 00 -
 |szo70213 Altre spese di amminlstrazione stabill 171.000,00 | 172.000,00
R2070213%01 Allre spese di amiministraeiane stabill 14.000,00 2.000,00
G207021302 Spesa bancario ¢ postali 146.000, 04 150,000, 00
L207021303 Spese emministraziona degli s1abili & carico ALER x perdite acqualuso idran 10.000,00 20,00, 00
5207021304 Stlpulaziane contratt di afithos 1.000,00
| 52070213058 Spese protesto effeli insaluli = =
:b'.’.D}'I:IE 1306 spess amministr. Conv. Comune di Bergama
| 62070215 spese dl amminlstrazione eserclzl pre::ede_!lt_l 10.000,00 =
| 5207021501 spese di amministrazione eseicizl precedent] 10.000,00 -
|520703 Spese di manutenzione dagli stabili 7.500.000,00 7.288,065,00
| 52070301 Appalti per manutenzlone stablll _ 6.630.000,00 5.853.362,00
| Er070a0101 Appalli par manuiznzione stakii | 3,438.000,00 3.211.000,00
S20T030102 BG - spese manuicnzions all. cony. Comune BG =
S0P BG - spese manuienzions rattaziona all. comv. Somune BG -
|BG - manutenzione sllaggi di risulta 2.457.000,00 1.966. 167,04
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BILANCIO PREVISIONE ESERGIZIO 2070

preventivo.
asarcizio 2019
I e ] L - Spese per manubensioni Comuna di Osnago -
5207020111 LC- Spese per manutenzicns Cormune di Lecoo
5207030117 LC- Spose por manutenzions Comune di Valmadrers -
207020193 LC - Spesa par manutenziane Garmune & Galbbinde =
| 5207030414 |:_C- - Gpese per .m.émﬂen;rhm Comune di Merste -
L207030115 L - Spese di manutenzione Comune di Nibionno
5207030118 LC - Spese di manutenzions Carmung di Cemusco Lombardone -
5207030117 LC - Spase ¢ manutenzione Camuns di Garks -
4207050113 LG = Bpese df manubenzione Comena di Costamasnaga - ]
507050119 |LC - Bpose di manutanzicns Comune di Colle Brianza -
5207030120 LC - Spese di manutenzione Comune di Gremella £
i S207030121 LG - Spase di psanubenzione Comune di Lecco Via Balfiore -
5207030122 LG - Spese vare Comune di Valmadrers -
S207020123 LC - Spase veria Comune i calbiale -
| (5207030424 LC - Spese varle Cormune o Lecon - -
5207030125 LG - Speser varie Comune di Costamenaga -
207030126 LC - Spesa vana Comune di Cemuaoen | amf,ne -
G20T030128 LC - Spese vars Camune di Calics i =
| 520030130 S01- manutenzion: programmata fondi Regions Lomberdia | - i
5207030131 S0 - Manutenziono programmata fondi Aler 1 -
| SHT030132 |20 - manutanzione programmata aceanl di Bilancio 500.000,00
S207030133 L - Bpese per inanutenzione Comune di Montevecchia -
5207030134 |50 - spese dattamento alloggi sfiti 285,000,000 676,185,00
BA07001 56 LS - Spesa per manutenziane Camune di Ualgmghen'llnn 4
| (5207020138 LC - Spese per manulensions Gomune di Osnago B
52070301358 LG - Spe=ser per manutenzione Comuna di Casetenove %
5207030150 5 - intenecnti straord. videosorveglianza S0 via Don Guanella -
5207030151 LC - intervent stracrd. videcsarveglionz Lecos via Moro 6-6-14 =
_ |s20F0atisz | L2 - Interventi siraod, videosorveglianza Mandello v. Sagantini §3-55-57 -
5L2070301 53 LG - inkeaneenti straord. vidaosonveglisnza Olginate via Crotto 12-14-16
R20T0501 54 LC - intervanti etracrd. videosomnseghianza Leceo wia Eremo 26-20
5207030155 B - interventi st.r“ﬂ._ar'd'. widensorvenlinnza Bergame via Galmozzi 10 -
|S2UT0E01456 B3 = Imterventi siiaord, videosorvenlianza BG via Tramana 21-33 -
SA0T0E0157 B - inferventi straord. videogorveglianze BE wia Camovall 45-83 |
207030158 | BG - intervant stracrd. videcsorvegllanza B via Camovali 5-29 | -
5207030159 BG - interventl stracrel, videosorveglianza BG via King 101-111 =
5207030160 B - interventi sraord. videosorveglisnza BG via Con Bogco 52-58 -
5207030161 B85 - interventi straord. videcsorsegliznza BG wa Luzzatli 7-53 -
G207020162 BG- in_r.amenﬁ atraord, videosapegdianea Verdello cso Asia - -
5207030165 B0 - interventi siraord. videosorveglisnza urgnano v. Maffiola 8¢b - g
5207030164 B3 - intezrnecnti straord. videosorsegliznza Trawiglio v, Peschisra 33-40 _ =
52070302 Speee tecnlche per manutenzione stabili -
B2070A0200 500 - Spese & manubenzions Comuni vari da recuperans -
5207030201 Spese fecniche per manutenzione stakbili . -
207030203 LG - Spasa di manutanzione Comune di Ogglana -
| S20T030204 LC - Spesze di manutenzians Comune di P =
| 9207030205 LL - Bpese di manuicnzione Comune di Robbiata - 1
|E2070303 Quote manutenzione per alloggl In condominlo 250.000,00 384.000,00
5207030301 [Quats n1§|_nu1senzinna per allogai Fﬁ'mmmninin - 164.000,00
S207030302 S D-Ouele manulenzione per alloggi i condominio 250.000,00 220,000,00
5207030303 MANUTENZIONE FOMDI LEGOE 27/08 e -
G207 030304 |BG-spase man condominio conv. Camune di Elergarnﬁ | -
5207020305 BG spase man straced, Al cand, Cony Gamune di Bergamo -
B2070304 Spese di pubblicazions bandi per appalti - -
5207030401 Spese di pubblicazionse bandi per appalti - "
52070305 Spesa varie di manutenzione 570.000,00 1.050.703,00
L207 030501 Spese varle dl manutensione = i
5207030502 LE: - Spese riatbmento alloggi risulta 57000000 | 1,050,705, 0
R207030503 LC - Spese riattamento alleggi iaulta con finanzlamenlo regionals -
S207030504 Spesa funzionamenta magazzini e labortod z
5207030505 Manulenzione sostibiz, Caldaiota - = &
| 5207030506 LC - manutenzions par sostituzioni caldaiste - =
-5529?03050?_ LC - spass fiattamanto aloggl dsulia {';nmun's_e dflﬁrm finanz, renionals - -
5207030500 Risttiurazione sede B - B <
5207030509 L= gpage di Manutenzione Stracrdinaria non incramantstiva - -
5207030510 |manutenzions dirattive 2016 i =
52070305611 |Ristrutturazione sede - -
52070306 Spese manutenzione stabili esercizi precedanti - -
5207030601 Spese manwienzione stabili esarcizi precedanti .
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BILANCIO PREVISIONE ESERCIZIO 2020

preventivo | preventiva
‘esercizio 2019 | - esercizio 2020
520704 Spese & rimborso a carico dagli assegnatari B.562,185,00 8.795.368,71
52070401 Acgua 1.644.500,00 1.480.000,00
|B207040101 BE - Aci 750.000,00 £70,000,00
|530T0401 11 LC - Acqua 570.000,00 S70.000.00
F2TO40124 |50 - Acqua H:24.500,00 260.000,00
|s2070402 Encrgia eleltrica 774.885,00 848,080,00 |
| 5307040201 BiG - lluminazione: = 1{"}.';"]1]:!]{! j32.ﬂUUJm
[ 5207040202 B - Energia elatiiza autoclave 8 pompe 3,000,040 5.000,00 |
| 5207040203 A3 - Forza malrice ascansari 130,000, 04 170,000,040
5207040204 B - Forza mobice riscaldamentio 150.000,00 150.000,00
| [szo704021 L - luminaziona 270.000,00 270.000.00
5207040212 LG - Energla eletiica autoclave @ pampe - -
S207040213 LG - Forza medrics ascensor -
5207040714 LC - Forza moirice riscaldamento - -
H207040221 &0 - lluminazicns 21,805,040 21.000,00
5207040222 50 - Ensrgia elelirica autaclave & pompe 5.000,00 5,000,00
5207040223 50 - Forza motrice ascensor 32.580,00 J2.580,00
5207040224 %0} - Forza matrica riscaldamento &1,500, 040 61.500,00
S20T040225 50 - Forza mabice scgus calda 1.0, 4 1.000,00
52070403 Riscaldamento 4.402.850,00 4,182.500,00
 |sa0704nan BG - Gasdlio £5,000,00 105.000,00
5207040302 AG - Melana 1.400.000,00 1,280,000,00
5207040303 B - Teleriscaldamento 1.000.00:0,00 HS0.000,00
S207040304 BG - Conduzione fscaldamenta 60,0040,00 G0.000,00
5207040311 Li: - Gaselio - -
FoA0312 LC - Metano 900.000.00 HRO,000,00
"~ |a=ovoanata LL. - Teleriscaldamenta - -
A2070407514 Lt - Conduzione rizcaldamanto &1,000,00 £1.000,00
5207040321 50 - Gasolio 270.550,00 270,500,00
5207040322 50 - Metano 360.000.00 00, 000, Ok
A207040575 500 - Talarizcaldzmanta 160,000,00 120.000,00
5207040324 500 - Conduzane nacaldaments 47.000,00 47.000,00
S207 040325 50-GPL 3E.000,00 A6, 000,00
"~ |s=ovnanaze 50 - Elettricita per riscaldzmento 2.,000,00 3.000,00 |
52070404 Servizi In condominko e in sutagestione £9,100,00 105.000,00
5207040401 B - Cambia [ampade 35,0000, 00 25,000,00
5207040402 BiG - Antonna b 10.000.00 15, 000,00
207040405 Bi3 - Citofani 10,000,000 ] 10.000,00 |
5207040404 A5 = Casellan postall 3.000,00 3.000,00
5207040405 BG - Apriporia. serrafure & portani 10.000,00 12.000,00
B207040406 B - Cancalli & racinzioni 10.000,00 10.000,00
207040407 [i3 - Velrarle porte & fineatra 10,000,00 20.000,00
5207040408 BG - Seanalefic 100,00 1.000,00
| |5ro7ad0411 LC - Cambio lampade = =
5207040412 Li:- Antenna b - -
5207040413 L - Citaloni -
5207040414 LC - Casellar postali - .00, 00
AR07040415 L - Apriporte serature o portoni 1,000,00 1.000,00 |
5207040416 LG - Cancelll & recinziani - 5.000,00
5207040417 LC - Vetrarie porie & finesire - -
| |5zo7040418 Lt - Sagnalatica - -
G207040421 50~ Camblo [smpads i E
5207040422 S0 - Andenna by - 5
5207040423 S0 - Citofani - -
G207040424 501~ Caselar postali L Z
5207040425 S0 - Agriporta serralure & portani - -
5207040426 S0 - Cancelli e recinzion e -
AA07040427 50 -Vetraria porta @ finostre - -
S207 040428 501 - Segnaletica = = il
52070405 Manutenzions ascensar] & altrl Implant _ 584.150,00 550,000,00
| [s=o7040sm BG - Canani ascansori 190.000,00 170.000.00
i 207040602 [it3 - Licenze ascansod a varifiche 10.0:00,00 12.000,00 |
5207040503 BG - Lines ielefaniche ascensari 3.000,00 3,000,00
~ |s=o7040s04 BG - Manutenzione ascensor 15.000,00 15.000,00
5207040505 BG - Manutenzions impianti iscaldamenta 35.000,00 30.000,00 |
5207040806 R - Manulenzions Irpianti idrici 50.000,00 35,000,00
S20¢e40507 BG - Manutenzicns cingudin & propretan non in candominia 5.000,00 5, 000,00
A207040508 BG - Manutenzions cinguiini e varis 25.000,00 ~ 40.000,00
 |s207040509 BG - Videosorveglianza 10,000, 00 10.000,00
5207040511 L = Camani ascensonl 93,000, 80,000,00
5207040512 LC - Licenze ascenson & verifiche - 10.000,00
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BILANCIO PREVISIONE ESERCIZIO 2020
a0 7 R i preventivo | preventivo
esercizio 2019 | esercizio 2020
L20F040513 Lz - Lines telefarizhe asconsor - 10.500,00
SPOT04D0514 |LG - Manutcnzions ascansori = 15.000,00
(20740615 'LC - Manutenzicna impiantl riscaldamento - - 3,500,00
| [maovedesis |LC - Manutenziane impint idrici E 500,00
5207040517 LG = Manutenzione cfinguilini & propristan nan In condaminia . - -
S207040518 LC - Manutanziona clinguilinl & varle ) - 2,0040,00
| [s207o40s21 50 - Caneni ascansor | 49,500,00 26.000,00
5207040522 S0 - Licenze ascenson 8 varifiche 2.650,00 3.000,00
SRO7040523 50 - Linee telefoniche secansor 2.000,00 2.000,00
G207040524 501 - Manutenzione aacensaor 16,1](}{‘].&-:‘] 10.000,00
£207040525 501 - Manulenzione impianti riscaldamanta 12.500,00 12.500,00
5207040526 S0 - Manutenzione impiani idrici | - e
B20TO4062ET ':SD - Manutenzione cfinguilin & propeistan non in condominia l - -
:521:}?0-11.1&\_??5 |50 - Manwlenzians chinquilini o varie F6.500,00 55.000,00
52070406 Servizl ambientali s varde 789.000,00 £52.500,00
5207040601 B3 - Giardinaggio i 340.000,00 270,000,00
5207040602 B& - Fognature pezrell colonne A0,000,00 9500000
S20v040603 Bi5 - Disinfestarione e dorattizzazians 35.000,00 25.000.00
5207040504 B - Pulizia scala o canna fumaris | 10.000,00 10,000,040
G20T040611 LC - Giardinaggio | 150,000,00 96,004, 00
5207040612 L - ann:sﬁure pozzelli colonne | - 25.000,00
5207040613 LG - Disinfestazions e derattizzazions 65.000,00 4.500,00 |
| 5207040614 |LEC - Pulizia scale & canne fumarie E B0.000,00
| |saovodosz |50 - Giardinaggla 52,004,000 22.000,00
| 5207040622 500 - Fognalure: pozzoti colonne 10.000,00 2.500,00
S2070405273 30 - Disinfestazions & daratlizzazons 6.000,00 3.500,00
5207040524 50 - Puliziz scale & canne fumaris 61.000,00 ¥, 040, 00
52070407 Spese legali a carico degli inguilini 193.000,00 220,000,00
5207020701 BG - 3pese legali a carico degli inguilin 150.000,00 1560.000,00
5207040711 LC - Spasae legseli a canco degll inguiling 33.000,00 45,000,00
R 50 - Speee lagall a earica degl inquilin 10.000,00 25.000,00
2070408 Imposta di bollo e reglstro: quota a carico degli assagnatari 519.500,00 519.900,00
L20To40801 1G5 = bmpeita dil bollo o rogistro: quota a carico degll sazegnatan | 372,000,00 37200000
ER07T040811 LC - Tmpasta dbello & regisiro; quota a carico degli assagnatari 1 a5.000,00 0500, 00
|E207040821 |50 - Impasta di ballo & registre; quata a eancn degll asseqnatan 52.000,00 52.000,00
| 52070409 |Altra spese a carlco degll assegnatari §55.000,00 187.388,71
5207040501 |8G - Spesa reversibili fabbrcal con cpzione Iva 75,000,00 55_000,00
S0 040802 A - Bpese bancarie o di protesto carico nguilini - -
5307040511 L - Spese per addebiti parsonsli 20.000,00 20.000,00
G207 040812 LC - Spasa per sanvizi & rimbarsa a canen Aler - 45,000,00
5207040413 L - Clpere edil = 7.388,71
5207040814 LG~ Opere eletinicista - 20.000,00
_|sanrnsnazi 50 - Spose rovarsibdi febbricati con apriane va 23 ¥
b R207040931 BiE - Acqua all, In cony, Comuna BG 60,000,000 =
5207040932 B = enengia clettica all. come. Camune BG G000, 00
S2O07040955 B - Metano all. cony. Comune BG 130.0:00,00 )
5207040935 BG - S_enn'zi in candaminia all. ennw, Coenune BG ]ﬂ_l]ﬂl],ﬂl:l
i |S20T040936 | B - Ascenson all.cuny, Comuna BG i 201,000, 00
SE07040857 |85 - Servizi ambiontsli & verda all.conv, Camune BG | 30.000,00
SA0T040958 |Spase per esnvizi 8 rimbarsa (da riparire) B i
5207040038 Bz Impaste i bollo & regfing Comune di Bargamo -
52070400850 BE-Spese a rimborse oing in condaminio all.cony, Camune di Bergama 150.000,00
52070412 Spesa a imborso a carico assegnatarl eserclzl precedenti i 5.000,00 -
H207041201 Spesa a imborsa & carica asseqaaltar esercizi precedenti 5.0040,00 -
E20706 Spese par intervanti edilizi 100.600,00 183.995,48
52070501 Progettazione i 14.500,00 19.186,00
520705001 Progettazions 14.500,00 19.186,00
52070502 Direzione od assistenza lavari ) 4,000,00 35.000,00
5207050201 Dirczione ed assislanzs lavar 4 000,00 35.000,00
(52070503 (Gommisslonl & collawdi - 3,023,438
207050301 |Cemmissioni & collaudi - 3.028,48
|s2070504 |Consulsnza tecniche 1.00000 | 8.125,00
SA0T0E0401 Consulanze tecniche | 1.000,00 8,135,00
i 52070505 Procedimenti legali | A&.000,00 i 42,000,00
S207050507 Procedimenti legali | 46,000,00 42.000,00
B207 0506 Spese par pubblicazione bandl per appalti 2 -
5207050501 Spese per pubblicszione bandi per apgalli - -
 |sz2070807 Altre spese lecniche B 35,100,00 76,646,00
52070450701 Alfre spese tecniche 24, 600,00 48.500,00
~|s=07050702 Gosti per pratiche di accatastamenta BB 10.500,00 28.146,00
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preventivo

‘esercizio 2020
5207050703 LG = ensll ¥ costruzions clar i ik
52070508 Attivita® di manutenzione straordinaria x =
5207050801 LC - Attivita di manutenzione straordinaria it f

i) 5208 Costi par godimanto di bani di terzi N - =
520801 Leasing finanziario i =

9) |5208 Costi par il personate 5§.315.850,00 5.561.854,00

9a) |s20904 Galari a stipendi | 3.210.000,00 3.992.191.00

" |s2080109 |Retrlbuzlan] | a.a70.000,00 3.432.849,00
5204010101 Refiibiizioni | 3.370.000,00 3,432,849,00
E2080102 |Lavoro straordinario 145.000,00 123.500,00
5209010201 \Lavore straordinario 145, 000,00 123.500.00 |
52090103 [Premio di produttivith 395.000,00 435.842,00
S20904 0304 _éi’-"rcmio di Praduzione dipendenii 325.000,00 4:35,642,00
5208010302 |Retribuziona di risultsto personale dirigente 70,000,00 -
E20A0M0303  |Premio Incent. art1s Lioma4 7 z
52090104 Lavoro temporanco ad interinale 1 =
5209010401 |Lavara tempaoraneo ed interinals £ -

9h) |sz0902 Onori sociali | 1.183.850,00 1.201.797,00
E2000204 Contributi assicurativi @ pravidanziali per il personale 1.183.850,00 1.291.747.00
aznanzi'!-im Contribuli esaicurati INPS | 150,000,000 1.201.797.00 |

 |s20e020102 Conlribuli INFDAR ex CPOEL | #89.300,00 -
L209020402 Contributi [MAIL | 33.550,00 =
5209020104 Contributi EMPDER . 3.500,00 -
5208020105 Contnbull FAS| F.do Assistenza Seniteria Intesgrativa A3, 000,00 =
C200020105 Contribuli L.do pensions Previambiente 14.500,00 -
5208020107 Contribwti f.do Pravindai A16.000,00
EFNG0Z0T08R Contributl fonda ARCA SGR 4,000,00 -

9c) 520503 Trattamenta di fine rapporto 220.000,00 282,866,00
62080301 Accantonamento al fondo paril TFR 220.000,00 282.566,00
5208030101 Accantanamanta &l fande per il TFR 220.000,00 282.866,00 |

ad)  |B20804 Trattamento di quiescenzi @ simili m -
|52080401 Trattamento di guiescanza e simili = =

|5znEndoia Trattaments di quiescenza & simili 5 -

g} |620008 Altri costi parsonale 2.000,00 15.000,00
52080601 Altrl coatl peraonale 2.000,00 15.000,00
5208050101 Acemlonamento fLdo pensions | 335/05 z -

| SR0a0a0H 02 Contributo CRAL 2.000,00 -

"~ |szompsoioa Altri costi del parsonala - 15.000,00 |
| E208050104 Altri cosli del perzonale ezercizi precedanti - -

10} |&210 Ammortamenti & svalutazioni ] 2.028.999 46 2.060.790,04

10a) 52100 Aminoamento delle Immobilizzazioni immateriali | T.424,00 9.186,82
55:._*11101 01 Ammoramento saftware di proprieta | - 339,00
_5.521-:!:!1 oo BG - Ammortaments softwsare o proprietd } | - 332,00
jE?-'I_ﬁh-'i'r'Im? L - Ammortamento softwara di propricta | - B
5210010102 Hi1 - Ammartaments saftwara di proprista | - -
|62100102 Ammortamento soflware in licenza d'use | 7.424,00 5.847 82

| [sz100100m BG - Ammartamento software in licenza d'uso 1.750,00 1.852,82
5210010202 L& - Ammartamenta softwara in Foanza duso 2780, 3.010,00
|5210010203 S0 - Ammortamentn saltware in licenza d'usa 2.894,00 3,885,000

"~ |sz100103 Ammertamento software di produzione interna =z 2
%5:31ni:|'1'mc1 BG - Ammortamento software di produzione inkzma 5 5
5521001&3&2 L - Ammortamanto softwara di produzicne intama - -
:*5521-:ju1 0303 F0 - Ammortamanto soflware di produzions intemsa - -
|62100104 Altro ammortamants immohilizzazioni immaterdall = =
[5210010401 B - Altro ammaortamanta immobiizzazioni immatesdali - 4
5210010402 LG - Al ammeramenta immabllizzazion) immateriali - -
5210010403 S0 - Altro ammortamento immobilicsssion] immatenal & -
|
521002 Ammeramenta delle immebillzzazlonl matarlall 2.021.576,46 2,051.603,22
52100201 Ammortamento stabili di propricth In locazione 343.279,46 346.677,08
L!it'*1ﬂ|:|2|:l1l:-1 B3 - Ammartamanto stabili i progrsta in loseione 152.304,00 152.303,23
5210020102 L - ammaortamento stabili di propriaté in locazions 146, 267,00 148.718,00
E200204 03 {0 - Ammortamenta stablll gl hrapréa‘té in loceziona 44508 45 44 L08 A6
52100207104 Amrmortamento locazions senza conbribuls 200,00 14739
52100202 Ammortamento stabili in conces. suparficiaria in locazione 1.521.255,00 1.522.022,12
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BILANCIO PREVISIONE ESERCIZIO 2020
' oy ; preventivo
= mn::lzia EIHE esercizio
| (521002001 |BE - Ammartamento stabidi in conces. superfisiaria in lecaxians 9a8,000,00 988,304, 45
5210020207 LG - Ammortament a2abill in conces, superficaia in locazione 3I:I@';.?3H,l.’?lrl 308.200,00
5210020203 50- ﬁmmm‘tﬂmentﬂ.ﬂﬂl‘ili in comces, supericiara in locazions 224.517,00 224 517 67
| |B2100203 Ammartamento stahili uso sedi £9.692,00 68.740,36
5210070301 PG - Ammortaments stabili usa sed) 22,000,00  22.048,35
:ﬁ?iﬁﬁﬁﬂﬁrﬂ LC - Ammaortaments sra'&'ir LS sedi 28.087,00 28.057.78
5210020303 50 - Ammartamento siahili uzo sedi 19.635,00 19.634,23
- 52100204 Ammorfamento impiant] generlcl 1.800,00 -
52100720401 |BiG - Ammartamanto implantl ganerici 1:ﬂﬂ[:,ﬂ[1 -
5210020402 |LC - Ammartamenta impiant nenerci - -]
| 5210020403 |50 - Ammertamenta impianti generici = - -
52100208 Ammortamento Implantl specificiiCED 10,270,00 10.270,66
E210020501 BG - Ammartaments impianti specificitCED - L
| |Bid020502 Lt -ﬁmmnrhlilcnw impiarti specificiCED - -
|5210020503 B -Ammortamento impianti apecificiGED 10,270,040 10,270, 66
100206 Ammortaments macchinari » i
5210020501 BG - Ammartamentn macchinar s -
500202 LE: - Ammariamente macchinar - -
5710070605 50 - Ammartamanto macchinarl " 2R
52100207 Ammortamento attrezrature T7.507,00 9.134,00
| [s210020701 BE - Ammarlaments atrezzaturs 7.507,00 &,775,00
5210020702 LG - Ammortamento sttrezzeturs - -
(5210020702 S0 - Ammartaments allrerealure 2.359,00
| 500208 Ammortamento implant! di allarme, fotografici ¢ audiovisivi - -
S210020801 B - Ammortaments inpisnt di allamme, fotograficl e audiogsivi - -
5:‘]1!.'1(!‘7_0502 LC - Ammortameanta implantl di allanme, Fotografici e audiovisi - -
5210020603 50 - Ammartameania ImpEanli di allarme, fotografici e avdioviasivi - -
52100209 Ammartamento mobili e arredi 14.851,00 13.300,00
5210020801 |85 - Ammortamania makili & amed| 12.000,00 6.500,00
5210020802 LG - Ammartamanto mobill & arredi 2.131,00 5.350,00
5210020903 S0 - Ammarlamenta mobili ¢ aredi 500,00 600,00
|5210020904 LG = Adrmrnortamento arredi sade j 220,00 850,00
62100210 Ammortamento macchine ufficio elettroniche 33.921,00 47.000,00
5210021001 BG - Ammartaments macchine ufficio clettronicha 14.¥50,00 27.000,00
S210021002 Ltt - Ammariamento macchine ufficio eletiraniche 10.671.00 10.500,00
S2100:21003 50 - Ammortamento macchine ufficia elettironiche 8,300,000 Q.Ehl:l,()[.l
E2100211 Ammortamento autoveliure e autofurgoni 19.000,00 33.458,00
5210021101 BG - Ammaortamenio sutovetiure e sutofurgoni 3.200,00 17.617,00
520024102 |Lc < Ammeriaments autovatiurs & autofurgoni g z
5210021 1.'-'1'.‘!- |30 - Ammartamanto autovetiure & awlafurgani 12,800,000 15.542,00
Ammertamente alti beni mabedali = -
10g) 621003 Svalutazioni dalle immobilizzazion] - -
H2100301 Svalutazion delle inmobilizzazioni - -
5210030101 B - Svalulazion dells immohilizzazioni - =
S210030102 L - Sualulazioni delle immobilizzazioni - -
5210030703 S0 - Svalutazioni delle immobllizzazon -
10d) |621004 | Svalutazlone craditl attivo circolants & disponibilita liquide - -
E2100401 |Svalutazione creditl attiva clrcolante e dispanibilita liquide - -
210040104 BG- Svelutazione cradili alliva cimolante ¢ disponibdita liquide - -
|E210040H 02 LE: - Svalulazione credit attiva circalante & disponibilits ligukie 2 I
15210040103 50 - Svalutazione craditi sttiva circalanta e diapanibilia liguide - -
1) [s211 Variazioni dells rimanenze 5 -
521104 Variazioni dalle rimanenze - -
B2110401 Variazioni delie rimanenze - -
211010101 BG Caluaca d'Adda - Via Mormivia Mozart - -
| |E210d0d02 BOE - Treviglio - Via Peschicra - St
5211010103 B - Calvenzano - dure Le Vesiure - -
1
12) |5212 (Accantonamenti per rischi T50.000,00 1.983.200,00
|21 20 Accantonamanti per dechl 750.000,00 1.983,200,00
52120101 Accantonamento al fondo rischi su craditi T50.000,00 -
S212010101 Accentonamento a fando rischi su crodit TR0, 00 =
52120102 Aceantaramearto par controversie legall - -
52120102079 Accantonamanto par cantroversle legall ] - -
E2120103 _|Accantonamento al fonda imposte - -
5212010301 Accantanamenta al fando imposte - -
| |s2120404 Accantenamanto rischi diveral - 1.883.200,00
5212010401 Accantonamento rischi diversi = 1,883_200,010
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BILANCIO PREVISIONE ESERCIZIO 2020
]:rrevenlwu
esercizio 2018
|accantonamanta per rischi alfivitd contonziosa -
laceanionamento per IMU =

13) |E213 Altrl accantonament] - 1.572.814,10
521301 Altrl accantanamenti P 1,572.814,10
52130101 Accantonamento al f.do manutenzlnne recupero & sviluppo patrimonio - 1.572.814,10
5213010101 Accantonamento al f.da manule-us.rlm:: fecupers o sviluppe petimanic - 1.572.814 10
152130102 Altd accantanamenti - o -
5213010201 {4 sunrmort. Finanziano alloggi costr.coniribuba Stala - -
5213010202 (0.t ammart. finanziario autarimesse cost contibuto Siaio = -
5213010203 Accanbonameanio m;tlril::uh} cassiere Banca BRS - =

14} |5214 | Oneri diversi di gestione E_BEj".dﬂE,EII] 2,'."23,35!.'!,I:Iﬂ_
521401 Imposte e tasse dell'esercizio (non sul reddito) 2.816.409,00 2.728.350,00

| (B2 Impasta di bollo @ di registro quota a cardco Aler 232.130,00 240.500,00
52140104101 BG - Imposta di balle e di registro guata a carico Aler = 110,000,040 135,000,00
|5z14010102 LC - Impaosta di bella & di regisiro quoka a cadco Alar B &6, 000, 00 BE.000,00
5214010103 50 - Impesta di balle e di registro quota & carico Aler 46.130,00 34.500,00
:‘.1"11-1(:1 0104 BE-Imposta di bollo & di ragistro a carico Camune di Rergamo 10.000,00 -
52140102 VA indetralblle pro-rata ) 2.235.679,00 2.135.000,00
5214010201 A indat_r:a'i-fuila [pro-rats 2.2365.679,00 2.135,000,00
52140103 J':Impnal:e sul patrimonia - i -

B 5214EI1U:5|_:I'I Ampeste sul patrirmonio = -
2140104 Alire imposte e tasee 348.600,00 352.850,00
5214010401 Conzorzio i bonitica = Z
| B2 14010402 |hALI 185.000.00 191.950,00
|521401 04032 TASI 5.100,00 3.900,00
5214010404 Altre imposte & tagse, mulle & sanzloni 157.500,00 4 57.000,00
5214010405 Benaficl & ieralith art, 65 i " z

| [914010406 Allrer imposte, multe & sanzioni 8 carico comune di Bargarmne - S
B21402 Perdite su crediti - =
2140201 Perdite su crediti % n
E214020101 | Peseile: s crediti - -
521403 Altri onari diversi di gestione 1.000,00 -
E2140301 Altri onerl diveral di gestione 1.000,00 -
(5214030101 Altrl ene diversi di gestions - -
|521403010z2 Oneri accesson atbuszione pregramma di Zingonia - Cleerano 1.000,00 -
5214050103 Rastituziona rizcatio dintte di prelazans ) = = |
5214030104 Onerl ecceasor alluazione programma di Zingonia - Verdelling - -
521404 Oneri diversi di gestions esarcizi precedent! 40.000,00 -
52140401 Altri oneri di gestione eaerchzl precedenti 40.000,00 -
214040401 Al oner di geatione —— prescedenti - -

| [5214040402 Al e di tesfione osorcizi precedenti indeducibii 40,0040, 00 -
5214086 |Minusvalenze da alienazione - -
62140501 |Minuevalenze da allenazione immakili LR 27709 - -
5214050101 Minusvalenze da allenaions immohili LR 2710 - -
|E2140802 Minusvalenza da vandita immobili diversl - "
‘5214“11'?0? Minusvelanzs da vendita mrmoblll diverai - _—
52140504 Minusvalenza da allenazions beni mobili - -
S214050401 Minugividenza da alicnaziona beni mobili - -

) |OMERI FINANZIARI 363.036,00 361,126,982

17 |537 Interessi ¢ aliri oneri finanziari 263.036,00 361.126,92

178} |631701 Interassi & altri onerl finanziar versa Imprese controllate - -
E3T0101 | Interaaal & altrl aner finanziar verso imprasa controllate - -
SITFO10101 linteresal & alld onesi finanzian versa imprese controllata - -

17h) 5531?!}2 Intaressi e altr nnerl finanzlarl verso improso collegate - 5 b
53170201 Interessl e altri anerd finanziari verso impress collegate - -
S317020401 Iteressi  aliri oner finanzian verso imprasze collegata N - -

17d) |531703 Interessl & altri oneri finanziari verso altr - -
53170301 Interessi bancari su depositi di cie - -
5317030101 Inferessi bancarni su depositi di cfc - -
3170302 Interassl bancarl sw preatiil - -
5317030201 Intaress] bancan su prestit - -

17d) |s31704 |Interassi su altri debiti 6.036,00 14,026,22 |
53170404 ;In'tereaai au depositl cauzianali _E.I]J-E,ﬂl] 12, 719,12
5317040101 | Interesel sy deposili cauzionali &, 036,00 12.719,12

Pagina 71



1.307,80 |

53170402 Inits i el aneri diversi =
 |sE1Todoant Interessi ed oner diversi = 1.307,80
BH1T0L0202 Quats interazei eu pagament rateali cessioni L. 56083 - L
17d) 621708 Interessi su mutui ipotecari e chirografari 357.000,00 247.100,00
B1170601 Interesei su mutui 357.000,00 347.100,00
SITOS001 Inberessl au mubs 367,000,040 347.100.00
interessi su pagament rabeali = =
174} (521706 Interessl e altrl onerl finanziarl egercizi pracadenti - -
53170604 Inik i @ altri oneri finanziar esercizl precedentl - -
5317060104 Interessi ¢ alin oner finanzian sseis precedeant] = N
0 RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE z -
19) Svalutazioni a0
15a) Swalutazlonl di partecipezioni
15h) Swalub.di immabiiizz, finanzlarle che non coatituiscono partecip.
18c) Svalut.di titoli iscrithi nell'ativo circolante che nen costlt.partacip.
18d) Altre avalutazioni

22 |5622 hnpaoste sul reddito dell'esercizio 1.171.503,00 1.045.000,00
BEZ201 Imposts correnti sul reddito (IRES+IRAP] 1.171.503,00 1.045.000,00
55220101 Impaosta sul reddito della societa - IRES 1.171.503,00 1.045.000,00
5622010101 Irripests sul reddite della sociatd - IRES ) 1,171.5032,00 1.045.000,00

| |BB220102 Imposta regionale sulle aitivith produttive - IRAP - -
5622010201 Imposta regionale sulle ativita pradutiiva - IRAR - -
BE2202 Imposte anticipate o differite sul reddito (IRES+IRAF) - -
BE220201 Imposte anticipate e differits sul reddito della societ - IRES % -
GE22020101 Imposta anticipats e diffarite sul reddito della societd - IRES = =
E6220202 Imposta anticipate & differite sulla atthvits produttive - IRAP - -]
SEI0Z0201 Imposta anficipate e difforite sulle allivitd pmdutll'ue - lRAE - =
BGZ2020202 IRAF anni pracedanti 5 -

23] 8723 Risultato di esercizio 473.850,00 5,808,47
572304 Utile di esercizio 423,850,00 5.808,47
672302 Pardita di esercizio =
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Azlenda Lombarda per I'Edilizia Residenziale Bergame Lecco Sondrio

PROGRAMMA DELLA MANUTENZIONE

ALLEGATO AL BILANCIO PREVENTIVO

Dicembre 2019

.06 con sisiemns Quallla Certilionla:
WO.G. D1 BERGAMD: Wis Maadin 3230 - 24128 BERGAMD
0GB SONDRID: Piaca Radodjca. - 23000 SORDARKY

2020

Sede Legale: Via Mazzinl, 32/4 - 24128 Bergama (BG) - C.F. e PIVA 002254301684
Sede Operativa of Bavgamo: Via Mazzi, 380 - 24128 BERGAMO - Tid, 035 259585 - PEC: gesions e diei.
Sede Operativa df Locco: Wa Giustl, 12 - 23900 LECCO - Tef (041, 358397 - PEC aler, \20r0 6 00s. eon e, mDaris. i
Sede Operaliva di Sondife: Fiazsa Aadowiisa. [ - 23100 SOMDRIC - Tel 0342 512039 - FEC: Mo s Epoc fehesiil






DALERE

Azienda Lombarda per VEdilizia Residenziale Bergamo Lecco Sundnu

Programma della manutenzione
Allegato al bilancio preventivo 2020

(Art. 43, comma | della LR, N. 14 del 8/07/ 2014- Comma 4 art. 33 L.R. 27/2008-d.q.r.
del 30/03/2009 n, 8/9203-d.d u.o. programmazione e controllo per la casa n. 12650 del
26/ 1/2009).

-Fremessa

Al sensi dell'art, 43, comma 1 della Legge regionale 8 luglio 20146 - n. 14
"Discipling regionale dei servizi abitativi" anche per 'anno 2020 & fino
all'entrata in vigore dei relativi regolamenti regionali le Aziende devono
allegare ai bilanci aziendali - preventivi e consuntivi - il:

» Programma di manutenzione, con le modalitd ed i contenuti previsti
da Decreto dirigenziale del 26 novembre 2009, n. 12650 "Linee guida per
lo predisposizione & la trasmissione alla Giunta regionale dei Frogrammi di

manutenziona™;

-Importi dei fabbisogni prioritari copribili con le risorse disponibile
nell'esercizio

Primea Priaritéy

Nel rispetto della Prima Pricritd da linee guida da decreto dirigenziale del
26 novembre 2009, n. 124650 per il Programma di Manutenzione le priorita
Azienddli, fatte nostre a livello operativo, si sono concentrate sull' obiattivo
generale della messa in sicurezza degli edifici. In parficolare con
riferimento all'eliminaziohe dell'amianto secondo i programmi stabiliti e
deliberati dalla Regione Lombardia, per iI 2019 I'Azienda si era posta
I'obiettivo di awviare l'intervento in Programma sul piano Triennale di

Rimozione dell' Amianto D.G.R, X/46752 del 21/04/2017:

Sede Legale: Via Mazzini, 32/4 - 24128 Bergame (BG) - C.F. e P.IVA 00225430154

R 5 , Spde Oporative di Borgame: Via Mazzml, 3204 - 24128 BERGAMO - Tel. (35259585 « PEC: cpekon S0es.alerha i
S LML Sode Operativa di Locco: Wz Givsll, 12 - 23900 LECCO - Tid 0341 350317 - PEC: algripenoBnae megions. bmbaniz f
" Sode Opermbiva dl Sondro; Fazzd Fagowiica. [ - 25100 SONDARND - Tal, 0040 512009 - PEC: sler 0@y reles i

U.0.G, com sislama CGusllila Cerliflcalo:
UGG O BERGAMC: Vi Mazzo J2% - 20120 DERG AT
L.0.G. Dl SONDRIO: Parea Andanipca | - 23100 BEONDAD
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Azienda Lombarda per I'Edilizia Residenziale Bergamo Lecco Sondrio

Q.T.E. = € 1.500.000,00, di cui € 1.068.791,12 a valere su finanziamenti
Regionali concentrato sul progetto di M.S. findlizzato al confinamento dei
manufatti contenenti amianto ed al contenimento energetico edifici di
Costa Volpine finanzioio anche con ID26 nell'ambito del Programma
Regionale per I'Edilizia Residenziale Pubblica (PRERP) 2014-2016 - Linea di
Azione B: Q.T.E. = € 790.342,11 per un complessivo

QL.LE. par ad Euro 2.290.342,11.

Mell'annualita 2020 & prevista la fase attuativa con indizione gara nei primi
mesi e avvio lavori entro I'anno,

Mel 2019 si & chiuso il programma di rimozione amianto riguardante gli
interventi finanziabili in Comune di Lecco di seguito descritti.

In particolare con D.ds. del 7 marzo 2017 n. 2425 sono stati approvati a
seguito della maggiore disponibilités di risorse da economie I'elenco delle
proposte cofinanziate tra cui la proposta presentata in Comune di Lecco
relativa ai seguenti interventi di rimozione e ripristino copertura in cemento

amianto, cosi identificati:

-1D 36 Via Bonaiti 3 per un importo pari a € 31.410,52;
-1D 40 Via Belfiore 7O/72 per un importo pari a € 37.760,00;
-1D 43 Via Belfiore 78/80 per un importo pari a €. 37.760,00

Mentre per lintervento di vio Bonaiti & stato redato | CRE in data
10,01.2019 e la relativa determinazione del Direftore Generale n, 122 dal
26/03/2019 per |'ammissibilita del CRE medeasimao, gli interventi di Via

Belfiore prevedono I'emissione del CRE ad inizio 2020.

Messa a norma impianti elethrici-iscaldamento-bariiere [adeqguamenio

bagni)

L'Azienda, considerando di dare prioritd assoluta nella risposta alla
domanda di abitazione, intende porre in essere per il triennio 2020-2022

un'efficace e straordinaria aziona di recupero dllogai che si concretizza

‘ Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergame (BG) - C.F. e P.IVA 00225430154

Sode Operativa df Bergame: Via Mazzvl, 320 -24128 BERGAMO - Tl 035 259595 - PEC: digekng itnge 2\ §
Sedo Operativa of Loeco: Via Giust, 12 - 23500 LECCO - Tl 0341 358311 - PEC! fier poood pod tegaons. Enmharis if
Sede Oporativa di Somdrio: Pizzzd Radowiicd, | - 23100 SONDRIO - Tel 0342 512959 - PEC: sersoiPpes rolasiif

O.G. con sisleama Tunllia Cardiflealo

G. Ol BERG AMD: Vis Mazsni 32 - 240126 EERGAMD



Azlenda Lombarda per 'Edilizia Residenziale Bergamo  Lecco Sondrio

con un investimento di €. 5.740.000,00 per rimettere nel circuito abitativo
cirea 300 alloggi in disuso (in via cautelativa 75% di 400 a gara) gid a gara
nel 2020,

Per la stessa annualita andrd a regime la fase attuativa avviata nel 2019
per la riattazione di 8 lotti funzionali per un Q.T.E complessivo di £
4.320.886, 05. Incltre come previsto dalle Direttive regionali alle Aler 2020
entro il 30 aprile 2020, attraverso un'azione coordinata dalla D.G. Politiche
sociall, abitative e disabilitd, I"'Azienda definird una proposta di piano di
manutenzione programmata delle unita abitative destinate a serviz
abitativi pubblici per il friennio 2020/2022.

Evidentemente allinterno di questi interventi trovano preponderanza le
messe a horma impiantistiche e I'adeguamento barriere con il rifacimento

bagni all'interno degli alloggi.

Incltre, ai sensi Ai sensi della Dgr 15 aprile 2019, n. 1554 "Direttive regionali
dlle Aziende Lombarde per I'Edilizia Residenziale [ALER) — anno 2012" (Rif.
Obiettivi aziendali comuni), I' Aler Bg-Lc-So ha effettuato una ricognizione
del patimonio SAP di proprietd che necessita interventi di eliminazions
delle bariere architettoniche, ai sensi della Legge n. 13/1987 e della
Legge regiohale n. /89, indicando una stima sommaria degli interventi e
le priorité d'intervento.

Il budget finanziario di R.L. per 'anno 2020, definito enfro i limiti delle
disponibilites annuali di bilancio, ammonta a eure 6.000.000 e vermrd
ripartito fra le Aziende sulla base delle indicazioni fornite dalla Giunta
Regionale con apposito provvedimento.

A ripartizione esequita (si presume nei primi mesi del 2020 I'azienda si

adoperera nell'utilizzare al meglio le risorse destinate.

Sodo Operativa di Leceo: Wa Grst, 12 - 23900 LECCO - Tal 0341 358311 - PEC: st bomiipec, sogand. blia g if

T, Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergame (BG) - C.F. e P.IVA 00225430164
M‘@l Sada Oporativa df Bergamo: Via Muzain, 324 - 24128 SERGAMO - Tl, 035, 259595 - PEC: direzione @pec sorha.i
N Sedie Cperaliva dl Sondrin: Piazza Radowics, | - 23100 SONDRID - Ted, 0342 512999 - PEC: gleqsoiFpec relasiif

U.D.G. oon sistema Quidlitd Gertiflcalo:
LOG Ol BERS MM Wa kMaszin 3308 - 24126 EEROAMD
11,00, Of EONDRIO: Prazza Hegovjpca ] - 2560 SORDR0
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Seconda Priontc

La Seconda Pricrita stabilita dalla linea guida costituita dal risparmio

energetico e parimenti dal rspeftc ambienfale verrd ampiamente
attuata con i malteplici interventi attuati prevalentemente secondo |l
programma  stabilito dal PRERP 2014-2014 primo  provvedimento e

secondo provvedimento.

Su gueste linee d'azione Aler Bergamo-Lecco-Sondrio al momento sta
ottemperando a tutte le scadenze temporali previste dal piano stesso. E'
oramai in dirittura d'amive la  piena attuazione della linea b) con la
previsione per I'annualitd 2020 di dare attuazione ai seguenti interventi

sull'unita operativa gestionale di Sondrio come di seguito descritto:

Art. 4 | .80/2014 Linea di intervento b)

i T AN 3030 —— TOTALE(A) FRAANTIAMENTY | FINANELAMENTO Tatale
REGKINALE A CARICO ALER inansiamenti (B
EFFICIENTARENTO ENERGETICD 1ES RS HALL
L] &
TOREE 715 1A MAFEF] 400 £ F7450,00 | £ 134.050,00 | € 19150000 | £ 15330250 | €© 3153750 191=00,00 £
CHEICIEN LAMESTE EMERGETICD TERMINAL
& [eNali] £
a TORAE 718 V1A MAFEE 61 S7A50,00 | £ 13405000 & 1415 € 15290250 | © 31,597,50 191 500,00 &
go  |MFICIENIAMENTO ENERGETCOTOTAIEIAl o jjasenon | € o2zso00fe  4sasiopo|e  sepssson|c 71,347,000 A3 500,00 €
MAAFFF| 29-298
TaTALL £ TA4ASDO0 £ 570,350,000 € 2l4e0000 € GEDASE00 € 13844200 € E14.500,00

Sul secondo provvedimento che discerme dal Dds n. 10891 del 3 dicembre
2015 di approvazione dei piani tiennali e in particolare del piano triennale
presentato da Aler Bergamo-Lecco-Sondrio con un impegno a favore

dell'Azienda di € 9.413.007,88 a fondo perduto.

Di seguito si riporta la situazione complessiva alla data odierna. Per gli
il
nel'annualita 2020, mentre per Via Mendel -Bg- e Costa Volpino via degli
2

dell'esecuzione.

interventi  in  esecuzionefappalle si prevede completamentio

Alpini (n. interventi]) per la stessa annuadlitd & previsto 'avvio

‘ Sode Operativa dl Locoe: Wia Giusl, 12

U.0.G. con sistems Gualila Cerliflcato:
U.0.6. OF BERGAMD:; Ma Mazsn 229 - 24128 BERGAMD
WO.G D SORDRIO: Piaz=a Radajza | - 23100 SONDRO

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 00225430164
Sodo Cpotative di Bergams; Via Mazsn), 324 - 24128 BERGAMD - Tol. 085250505 - PEC: dyrmone S pec alorba i
- BEI00 LECCD - Tl (1347 258711 « PEC: agn oo @pen mokine kmbaris. i
Sede Dperaliva ol Sondre: Prazzy Radowica. [« 23100 SONDEND - Ted, 0042 512999 - PEC! gler s0Enos, fo e i
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2° programma attuazione PRERP 2014-16 PIANO TRIENNALE

di Manutenzione Straordinaria Linea B

Secondo programima di allvazlone del P.RERF. Scadenza 30/10/2030

Camins

Identficabiva Infervenio

U= azlane

G e

e TCLULEPELELI

Vs

Ipokagia &

Atualive

Il pira g ol
asecuttvlscanirott=
(=13

del Fiano

Finanziamanis
richlesa
tmnxdampade )

h Ellicasrinmarin
1 Hirana i Catlanss s R € 416,147, 5 & 477, 668,59 LIl AT
e £ A=y Efllcierdamant
2| Meitssgne it Fumagall 1350k kui::ﬂ = € 127142 £ | Ar 0D ULTIAAT!
: : Liliciardoirsnin
3 Chiavenna W Tr= Leghelognoni i € W07 4, 3T £ ASTAANON B ESECUINOME
4 Caalalricaarta i 0 Wittane @ Coene Euopa 5 LTI I | 2S00, 00 LILTIAATIC
i R by Liliciantamanin
a paandelis i seganlini SH55-57 i & 319, 404.57] EANTONM| I ESECUNIONE
.......... e o
2| Comamiamia it 0l Wit | 75113 o € 12214 57 eziimnmol B EECUIONE
! syl
Cicimntarant
10] Colskocare it Cao burops = Di Viltoris §727esdes]| ol OIRTE & 2000677 0onm) N EECLTIONE
Eiiciant anwent
Bergamo i et [l bes 1) iy ...:.g..n.m = 1 345,004 20| £l (¥, ULIAAEC
S el
17 Bergams i Luzza flotto 2 =53 e & 50,6567 &312191.50 LITIAATEY
: H " Bicizntaments : it :
Hergamo £ lurzafi {lolbe 3} 7-E3 ittt £ ZEA. L Y0 UL
[Hiimnimaren]
13  Bergamo i Flomza Arpars 2-5r e & 254,701 £ 47 459,47 LITIMATEY
Biicicntaments :
Hergoma i Righi flalle 1) 71521 iy E A4 45 £ [p0usn. | ULTIMATE
[ T e = 3 A Wiksimnbormsnla
4} Bergama i Rlghl fatto 2) NIRRT A & 217, 905,87 € 190853,71 LILTIMATES
i Fficlcntamcnto
Hergama i EighifTrermana (kalla 3) R&-ER sriargation £ IEE.'!‘I:H.IEi € 050 5] ULTIMARD
Liicimnlamesnta
15 Bergomo I Santa Catamng ) i £ tsz.lm.a&i ERAATATI 1M ESFCIRIOHE
EffiEientamen
Borgan i Fremana alaa _:1"'““ 2 e £ BE NSRS HLIMAID
e e
14 By i TraimkIng -2 enarastice € 136,01 61.21 # P8 BE7, 95 LITIAAATCY
Hiiontamente
Hergama i Irrmana 239557 S ¢ 150,505 ] £ B g LLIMASED
: Wit mn|armenla i |
17| Bergomo i Meandal 1= ¥ e & 1,420,937.08| & 1,160454,04] 1M PROGRTATICNE
f Hecicntament
] Rergamno M karali P ORIATR-G0 m::wmﬂa e B Rk £ 4 05041 ULTAFD
B e e ;
19| Bergamo ir Gorda 8- 10 i £ 40 ATLE] €745 479,58] M ESFCUTICHE
3 Eificicnlameni &
0| Bargame " Pignalo PR ki £ 307607 66, e mpon gl I LSLCUHONE
= S Elficimnlomento
421 Bergome i DiallEra Jabode SRy & 1,700,400, 64 € 69556058 [N ARRAITO
Efialcniamenis
23 vardallo M Lran Gnocchi -1 e £ f.'z?.w,asl CATTIENER M ESECUADHL
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Per gli’ interventi di manutenzione ordinaria pronto intervento _['r:i-pc:rﬂﬂvc:
efo guasto) & stata posta o bilancio la somma di € 4.320.886.05
complessivi sulle tre unita operative e riguarda le riparazioni non
programmabili di guasti imprevisti ed eventudli altri lavor collaterali,
eseguiti in occasione di tali interventi per logiche di razionalizzazione della
spesa e d'economia di scala,

MNel programma annuale/triennale e nelle relative schede allegate sono
indicate puntualmente le opere rispondenti ad obiettivi programmatici
prioritari dell' Azienda efo, in ogni caso, indispensabili al fine di garantire la
funzionalita dei servii e ['affivitd gestionale perseguita dall’Ente,

ottimizzando I'utilizzo delle risorse disponikili,

Pertanto il completameanto di aftivita edilizie in essere e 'efficienza in
termini di fruibilitd e di sicurezma dell'intero  patimonio immobiliare

aziendale rientranc tra le linee programmatiche prioritarie.

L'obiettivo aziendale per il prossimo futuro &€ improntato a perseguire ed
incrementare le attivita svolte fino ad ora di rispetto del’ambiente e
risparmio energetico, facendo in modo che gli interventi sugli edifici
costituiscano un esempio per la popolazione riguardo alle opportunita di
risparmio e gestione energetica efficiente, partendo dalla semplice

manutenzione.,

Sondrio, 18 Dicembre 2019

IL DIRIGENTE DELL'AREA TECNICA
LArch, Ling tunro Sahgan}
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Axlenda Lombasdy per P'Edilizs Hesidenrisle Borgamo  Lecoo Sondria

PROGRAMMA TRIENNALE DElI LAVORI PUBBLICI
2020/2022 - ELENCO ANNUALE DEI LAVORI PUBBLICI E
PROGRAMMA  BIENNALE DEGLI ACQUISTI DI
FORNITURE E SERVIZI 2020/2021 ai sensi dell'art. 21 del
D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.mi. e del Decreto MIT 16 gennaio
2018 n. 14.

RELAZIONE
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RELAZIONE

La presente relazione ha lo scopo di illustrare lo Schema di Programma Triennale
delle Opere Pubbliche per il triennio 2020/2022, nonche I'Elenco Annuale delle
Opere Pubbliche per I'anno 2020, redatto su indirizzo dellAmministrazione, ai sensi
dell'art. 21 del D.lgs. 50/2016 & ss.mm.ii.

L'attivita di programmazione investe gli organi tecnici e quelli politici in uno sforzo
comune volto a programmare [attivitd dellEnte con particolare riguardo agli
investimenti, specificatamente per gquei lavori di maggiore interesse per tutti i
soggetti direttamente o indirettamente coinvolti dalle azioni aziendali, che trovano
la loro espressione nell'elenco annuale che rappresenta il vero strumento esecutivo
per la realizzazione delle opere pubbliche, in quanto in esso sono inserite le opere
effettivamente realizzabili nell'anno, accompagnate dalla certezza delle risorse

finanziarie per la loro esecuzione.

La programmazione dei lavori pubblici, in quanto momento attuativo del processo di
identificazione e quantificazione dei bisogni della collettivita e delle proprieta
amministrate, presenta numerosi elementi di contatto con il bilancio di previsione, di

cui costituisce principale allegato.

Pertanto |'attivita di programmazione & punto di partenza fondamentale per tutta

I'attivitd aziendale.

Tale attivita consiste nel processo di analisi e valutazione, nel rispetto delle
compatibilitd economico-finanziarie, della possibile evoluzione della gestione
dell'ente e si conclude con la formalizzazione delle decisioni politiche e gestionali

che danno contenuto ai piani e programmi futuri.

In questo contesto particolare significativitd assume la programmazione degli

investimenti.

Questo momento rappresenta la quantificazione dei bisogni dellAzienda in

conformita agli obiettivi assunti come prioritari.

Sede Operativa of Bergamo: Via Mazzi, 3204 - 24128 BEAGAMO - Tel. 035.239585 - PEC: mmzmwrmu
Sede Operativa df Locco: Via Glust, 12 - 28000 LECCO - Tel, 0241.358311 - PEC: alacle Erirka i
Sede Operativa di Sondrio: Piazza Aadowica, T- 23100 SONDARIC - Tel, 0342.512859 - PEC: ale Mﬂ E

e
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Gli studi individuano pertanto i lavori strumentali a soddisfare i suddetti bisogni,

indicando le caratteristiche tecniche ed economico finanziarie e le componenti di

sostenibilita tecnica ed economica.

Il documento finale, comunque, costituisce uno strumento di programmazione
flessibile che, come tale, & soggetto ad eventuale revisione annuale al fine di fare
fronte, attraverso aggiornamenti ed integrazioni, alle nuove esigenze non

preventivabili.

La proposta che accompagna la presente relazione non fa altro che riprendere le
linee guida di quella precedente e, alla luce dello stato attuativo delle opere
segnalate nel precedente piano, giunge a definire l'insieme degli interventi previsti
per il periodo 2020/2022, tenendo conto dei nuovi scenari che si vanno delineando

in ordine ai finanziamenti.

Relativamente all'elenco annuale, sono state inserite quelle opere di cui & gia certo
il finanziamento e per le quali si ritiene che nell'anno in corso possano attivarsi le

procedure per la scelta del contraente.

Si prevede di perseguire ed incrementare le attivita svolte fino ad ora di rispetto
del’ambiente e risparmio energetico, facendo in modo che gli interventi sugli edifici
costituiscano un esempio per la popolazione riguardo alle opportunita di risparmio e
gestione energetica efficiente, percido & confermato I'obiettivo di promuovere, nel
triennio, azioni atte a realizzare un efficace risparmio energetico negli edifici di

proprieta in linea con gli indirizzi programmatici aziendali e regionali.

In particolare viene individuato un ordine di prioritd che parte dai lavori di
manutenzione al recuperofriqualificazione del patrimonio esistente e

completamento, nel rispetto dei dettami del D.Igs. 50/2016 art. 21.

Nella relazione si presentano le scelte d'investimento effettuate per il triennio 2020-
2022 che hanno parecchi punti di incontro e rappresentano un continuo con la

programmazione precedente.
Le linee di azione sono prevalentemente due:

- Manutenzione ordinaria/riattazione alloggi sul patrimonio Aler/comunale gestito da

convenzioni:

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e PIVA 00225430164
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- Manutenzione straordinaria/riqualificazione patrimonio edilizio su diverse linee di

intervento.

La prima linea di azione si concentra sull'esecuzione di quelli che sono gli interventi

di manutenzione ordinaria/riattazione alloggi sul patrimonio Aler e comunali e che si
concretizza con copertura degli interventi a guasto e di pronto intervento, oltre che

di adeguamento delle unita alloggiative.

Questa azione si rileva della massima importanza in quanto garantisce la risoluzioni
nell'immediato di tanti piccoli problemi sul patrimonio che se trascurati possono
generare interventi successivi di grande portata con notevole incidenza sugli

investimenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sugli stabili aziendali consentono pertanto di
garantire l'adeguatezza, la buone efficienza e la conservazione del patrimonio

immabiliare dell'Aler.

L'Azienda, considerando di dare priorita assoluta nella risposta alla domanda di
abitazione, intende porre in essere per il triennio 2020-2022 un'efficace e
straordinaria azione di recupero alloggi che si concretizza con un investimento di €.
5.740.000,00 per rimettere nel circuito abitativo circa 300 alloggi in disuso (in via
cautelativa 75% di 400 a gara) gia a gara nel 2020. Per la stessa annualita andra a
regime la fase attuativa avviata nel 2019 per la riattazione di 8 lotti funzionali per un
Q.T.E complessivo di €. 4.320.886, 05. Inoltre come previsto dalle Direttive regionali
alle Aler 2020 entro il 30 aprile 2020, attraverso un'azione coordinata dalla D.G.
Politiche sociali, abitative e disabilita, I'Azienda definird una proposta di piano di
manutenzione programmata delle unita abitative destinate a servizi abitativi pubblici
per il triennio 2020/2022.

Troveranno piena concretezza anche le due linee d'azione avviate e programmate
nel 2018-2019 che prevedono:

-nellambito della D.G.R. n. X/7368 DEL 13/11/2017, che ha come obiettivo il
recupero di complessivi almeno n. 124 alloggi in cattivo stato di manutenzione per il
loro reinserimento nel circuito abitativo a vantaggio delle fasce sociali pit deboli,
I'attuazione del un piano di intervento triennale (avvio dicembre 2018, chiusura
dicembre 2020) con un'iniziativa distribuita sul territorio delle province di Bergamo,
Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 00225430164
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Lecco e Sondrio, in cui di fronte ad una spesa complessiva sui tre anni di €.
2.855.563,70, €. 2.484.865,39 derivano da un finanziamento di Regione Lombardia.

-nellambito della D.G.R. n. XI/64 del 23/04/2018 che ha come obiettivo il recupero
di almeno 103 alloggi sfitti in cattivo stato di manutenzione per il loro reinserimento
nel circuito abitativo a vantaggio delle fasce sociali piu deboli & stato dato avvio al
programma ad Aprile 2019 con ultimazione prevista a Giugno 2020, come previsto
dal Bando, per una spesa complessiva pari ad € 1.721.162,00 di cui €.
1.551.727,00 finanziati da Regione Lombardia.

La seconda linea di azione & stata sviluppata in particolare sulla scorta di bandi di
intervento regionali a cui 'Azienda ha aderito ottenendo una serie di finanziamenti
che garantiscono e garantiranno nei prossimi anni azioni incisive sul patrimonio

aziendale.

L'Aler Bergamo-Lecco-Sondrio ha beneficiato di una serie di finanziamenti come
meglio elencate nelle approvazioni da parte di Regione Lombardia delle graduatorie
delle proposte presentate ai sensi della Deliberazione Giunta Regionale 14 maggio
2015 n. X/3577 e del D.dwu.o. 11.06.2015 n. 4832 - Approvazione della
manifestazione di interesse per gli interventi di recupero e di riqualificazione del
patrimonio di ER.P.

Su questa linea, in aggiunta ai finanziamenti gia stanziati, a sequito della
manifestazione d'interesse pubblicata con DDS 1422 del 14 nov. 2017 & seguita
l'approvazione con dds 15644 del 6 dic. 2017 con l'elenco degli interventi
‘ammissibili e non finanziabili per mancanza di risorse”; grazie alle economie
generatesi nel corso del 2018 sul programma, a seguito anche dellultima
comunicazione del d.d.u.o. del 31/10/2019 sono stati finanziati n. 13 alloggi per un
C.R.T. di € 313.200,00 di cui €. 195.000,00 finanziati da Regione Lombardia, con

lavori che si concluderanno entro giugno 2020.

Inoltre si stanno concretizzando anche una serie di iniziative proposte in sede di
richiesta di finanziamento in relazione ai Piani triennali di manutenzione
straordinaria predisposti ai sensi del Secondo programma di attuazione del PRERP
2014-2016, approvato con DGR X74142 del 8/10/2015.

Di questo piano, approvato con il d.d.s. n. 10891 del 3 dicembre 2015 di
approvazione dei piani triennali e in particolare del piano triennale presentato da

. Sede Operativa di Bergamo: Via Mazzini, 324 - 24128 BERGAMO - Tel, 035.258595 - PEC: direzione @ pec.alerbg.il
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Aler Bergamo-Lecco-Sondric con impegno a favore dell’Azienda di € 9.413.007,88
nel 2020 si andranno ad avviare gli ultimi cantieri. Nella tabella seguente sono

indicati gli interventi e lo stato di attuazione.

Seconda programma dl aluozlane del PRERP. Scodenza 30,/10/2020
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Linee di azione che mirano principalmente a riqualificare e recuperare il

patrimonio abitativo esistente.

Per l'anno 2020 & prevista la fase attuativa di un intervento di notevole
spessore e dal significato importante in tema di rispetto ambientale e di
efficientamento energetico che riguarda gli edifici ubicati a Costa Volpino (Bg) in
Via degli Alpini.

Su questi fabbricati I'Azienda ha wvoluto concentrare le risorse messe a
disposizione da Regione Lombardia in merito allattuazione del programma
triennale per la rimozione dellamianto dal patrimonio e.r.p. delle Aler, riparto
delle risorse regionali del fondo per il risanamento ambientale e la
riqualificazione energetica costituito presso finlombarda ed integrate con d.g.r.
5916 del 28 novembre 2016.

Il finanziamento concesso ad Aler Bergamo-Lecco-Sondrio ammonta ad €.
1.068.791,12 su complessivi €. 1.500.000,00

A questo finanziamento si somma anche lo stanziamento a fondo perduto
previsto sul Piano Triennale di Manutenzione Straordinaria approvato ai sensi
del Secondo  Programma di attuazione del PRERP 2014-2016 pari ad €.
376.527,60 su complessivi €. 790.362.11.

Al fine anche di gestire al meglio le fasi operative di cantiere si & ritenuto
opportuno accorpare gli interventi con un unico progetto complessivo che si

sviluppera in un unico appalto e avvio cantiere nel 2020.

Pertanto l'intervento complessivo unitarioc ammontera ad €. 2.290.362,11 di cui
€. 1.445.318,72 finanziati da Regione Lombardia.

Di seguito sono elencati gli interventi previsti come pricritari nell'anno 2020, con
i costi di intervento programmati sullannualita, intesi come awvio della

procedura.

Sede Operativa df Lecco: Wa Glust, 12 - 23000 LECCO - Tal, 0341,358311 - PEC, glarlecon@pas regions, mbandia, i

RV, Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e PIVA 00225430164
M Sede Operativa di Bergamo; Via Mazzin, 324 - 24128 BERGAMD - Tal, 035250595 - PEC: dirszione @pec. atabg.il
5] Sede Operativa df Sondrio: Piarza Radoviica, 1- 23100 SONDRIC - Tel, 0342512968 - PEC: aler sp@0ec refag] if
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PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2020'{'2!}22
ALER BERGAMO = LECCO = SONDRIO

INTERVENTI RICOMPRESI NELL' ELENCO ANNUALE 2020

uoG = OPERA ANND 2020
BG-LC-5O | RINTTAZIONE ALLOGGI SFITTI UOG BG LCSO_ € 5.740.000,00
BG-LC-50 | MANUTENZIONE ORDINARIA STABILI PROPRI E GESTITI € 432088605

SO | EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TERMINALI TORRE Z19 WIA MAFFEI 100 | € 57.450,00
50 | EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TERMINALI TORRE Z18 VIA MAFFEI63 | € 57.450,00
S0 | EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TOTALE VIA MAFFEI 29-29A £ 129.550,00
SO | EFFICIENTAMENTO ENERGETICO TIRANO VIA I° MAGGIO 6 £ 50.000,00
S0 | ISOLAMENTO SOTTOTETTI VARIE LOCALITA' U.0.G. SONDRIO € 150,000,00
E ~ sommano| € 444.450,00

TOTALl € 14.353.954,00

I  srcamo I tecco [ | sonorio [ BG-LC-50 |

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e PIVA 00225430164
Sede Operativa di Bergamo: Via Mazzini, 3204 - 24128 BERGAMO - Tel. 035.259585 - FECW&!&MJ
Sede Operativa di Leceo; Vs Giusti, 12 - 23900 LECCO - Tol, 0341,358311 - PEC: glarlecoo®

Sede Operativa di Sondrio: Plazza Radoviica, T- 23100 SONDRIO - Tol. 0342.512999 - Pﬁcwn
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ALLEGATO | - SCHEDA A : PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2020/2022

QUADRO DELLE RISORSE MECESSARIE ALLA REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA
Arco termporale di validita del programma
TIPOLOGIA RISORSE Disponibilita finanziaria
Prirmao anno Secondo anno Terzo anno

Importo Totale

RISORSE DERIVANTI DA ENTRATE AVENTI
|DESTINAZIONE VINCOLATA PER LEGGE
RISORSE DERIVAMNTI DA ENTRATE ACQUISITE
MEDIANTE CONTRAZIONE DI MUTUO
RISORSE ACQUISITE MEDIANTE APPORTI D)
CAPITALI PRIVATI

STANZIAMENTI DI BILANCIO £ 10.190.60544 | € 13.991.12996 | € 17.814.140,05| € 41,995,965, 45
FINANZIAMENTI ACCUISIBILE A1 SENSI
DELL'ARTICOLO 3 DEL DECRETO-LEGGE 31

€ 416325856 € 75010139 (€ 342523600 £  15.338.595,95

C == | € - | € - |€ &

OTTOBRRE 1990, N.310, CONVERTITO CON € - | € -
MODIFICAZIONI DALLA LEGGE 22 DICEMBRE

1950, N.403

RISORSE DERIVANTI DA TRASFERIMENTO DI ¢ e e e .
IMMOBILI

ALTRA TIPOLOGIA £ - |£ - £ - | £ =
TOTALE € 14.353.954,00) € 2174123135 | € 21.239.376,05| €  57.334.561,40

L'articolazione dei singoli interventi & specificata sulle singole schede prodotte
nel programma triennale dei lavori pubblici 2020/2022 e dell'elenco annuale dei

lavori pubblici a cui si rimanda per un maggior approfondimento.

Parimenti anche per quanto riguarda il programma biennale degli acquisti di
forniture e servizi 2020/2021 di seguito per comodita di lettura si riportano i dati

essenziali;

T Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 00225430164

B Sode Operaliva ol Bergamo: Via Mazzini, 3204 - 24128 BERGAMO - Tel. 035.259555 - PEC: alremra@pemﬁﬁ@gﬂ
Sede Operativa df Lecco: Via Glusti, 12 - 23800 LECCO - Tal. 03471358311 - PEC: glarerroing

TaTn Sede Operativa di Sondrio: Pigrza Radoviiica, 1 - 23100 SONDRIO - Tel. 0342.512999 - PEC: ﬂ[&ﬂ&l@&&ﬂ.&&i&&rﬂ
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PROGRAMMA BIENMALE DEGLI ACQUISTI DI FORNITURE E SERVIZI 2020/2021
STIMA DEI COSTI DELL'ACQUISTO
DESCRIZIOME DELL'ACOQUISTO B
Costi su
Primo anno secondo anno annualita Tatale
sUccessive
FORNITURA ENERGIA ELETTRICA 900.000,00 900.000,00 0.00 1.800.000,00
FORNITURA BUONI PASTO 90.000,00 100.000,00 0.00 150.000,00
" FORNITURA TONFR E ACCESSORI BG-LC-SO | 65.000,00 £5.000,00 0.00 130,000,00
CARTA E CANCELLERIA 20.000,00 ' 20.000,00 0.00 40.000,00
FORNITURE/SERVIZI INFORMATICI 448.792,00 153,693,00 0.00 602.485,00
[ : _
SERVIZIO MANUTEMZIONE AREE VERDI .00 F07.000,00 2.828.000,00 j:ﬂ?ﬁﬂﬂ;ﬂ,ﬂﬂ l:J
VIDEQOSORVEGLIANZA BG-LC-S0 £0.000,00 £0.000,00 0.00 120.000,00
SERVIZIO MAMUTENZIOME IMPLARNTI
; . ; 1.000,000,0
i 500.000,00 500.000,00 0.00 0
SERVIZIO 122.250,00 122.250,00 0.00 244.500,00
DISINFESTAZIONE/DERATIZZAZIONE
SERVIZIO PULIZIA SEDI BG LC SO 80.000,00 £0.000,00 80.000,00 240.000,00
SERVIZIO DI PULIZIA DELLE  FOSSE
BIOLOGICHE, DEGLI IMPIAMTI ol 235.000,00 235.000,00 0.00 470.000,00
DEPURAZIONE, E PER DISINTASAMENTO DI
TUBAZIOM!| FOGNARIE
SERVIZI ASSICURATIVI VAR 41.400,00 | 40.14574 0.00 81.54574 |
SERVIZIO PULIZIA PARTI COMUNI LC - SO 145.040,00 145.040,00 0.00 290.080,00
| PULIZIA DEI 13 ALLOGGI VUOTI DI
52.000,00 0.00 0.00 52.000,00
ZINGONIA N. 4 TORRI
SERVIZIO DI PORTIERATO SOCIALE - 6 LOTTI | 120.000,00 0.00 0.00 120.000,00
TOTALE € 287948200 | € 3.128.128,74 | €. 2.908.000,00 | £.7.915.610,74

Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 00225430164
Sede Operativa df Bergamo: Via Mazzini, 3204 - 24128 BERGAMO - Tel. 035259595 - PEC: direzione @poc, alerbg.i
Sede Operaliva di Leceo: Via Givsl, 12 - 23900 LECCO - Tel, 0241,358311 - PEC: aleclecand@pes ragione Inmbardia i
Sede Operaliva di Sondrio: Pizzza Radovica, T - 23100 SONDRIC - Tel. 03492.512599 - PEC: alerso@pac. ratast il
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Nel programma triennale e nelle schede allegate sono pertanto indicate le
opere rispondenti ad obiettivi programmatici prioritari dell'Azienda efo, in ogni

caso, indispensabili al fine di garantire la funzionalita dei servizi e Iattivita

gestionale perseguita dall’Ente, ottimizzando l'utilizzo delle risorse disponibili.

Pertanto il completamento di attivita edilizie in essere e l'efficienza in termini di
fruibilitd e di sicurezza dell'intero patrimonio immobiliare aziendale rientrano tra

le linee programmatiche prioritarie.

| programmi sono approvati nel rispetto degli indirizzi aziendali, in coerenza con
il bilancio e secondo le norme che disciplinano la programmazione economico-

finanziaria dell'Azienda.

Il fine ed il risultato che si intendono conseguire sono finalizzati al
potenziamento, mantenimento e miglioramento qualitativo del patrimonio
dell’Ente, a garanzia di valida risposta, considerata I'estesa richiesta, ai bisogni

vitali e prioritari del sociale e, cio&, nel caso specifico, degli assegnatari.

Sondrio, 18 Dicembre 2019

IL DIRIGENTE AREA TECNICA

(Arch. Lino Anfonio Saligari)

lores
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Sede Operativa df Bergamo: Via Mazzinl, 3204 - 24128 BERGAMO - Tel, 035.259595 - PEC: girezione Bpec.alarbg.i
Sode Operativa di Lecea: Via Giusti, 12 - 23000 LECCO - Tel 0341.358311 - PEC: aleciecco @pec feghone, mbarda i

ey Sede Legale: Via Mazzini, 32/A - 24128 Bergamo (BG) - C.F. e P.IVA 00225430164
« Koe
taz Sede Operaliva di Sondrio: Plazza Radoviiica, 1-23100 SONDRIO - Tel. 0342512999 - PEC: aler.so@pec, ralesi i
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