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Popolazione residental 1° gennaio. Variazioni 2011 - 20162018 - 2021 - Comunale

Superficie | Popolazione| Popolazione| Popolazione| Popolazione Variazione | Variazione| Variazione| Variazione
territoriale residente residente residente residente

S—_— i o 015 018 J071 | 2015/2018( 201812021 | 2015/2021 | 2011/2021
Campodolcino 48,49 1043 997 931 917 -6,62 -1,5 -8,02 -12,08
Chiavenna 10,77 7303 7361 7273 7207 12 0,91 2,09 131
Gordona + 62,79 1879 1936 1957 1945 1,08 -0,61 0,46 3,51
Menarola*
Madesimo 85,66 552 551 525 536 472 2.1 2,72 2.9
Mese 4,15 1738 1798 1808 1838 0,56 1,66 2,22 5,75
Novate 99,75 1838 1869 1887 1879 0,96 -0,42 0,54 % 0%
Mezzola
Piuro 84,25 1960 1910 1913 1914 0,16 0,05 0,21 2,35
Prata . 27,94 2885 2967 2961 2945 02 -0,54 0,74 2,08
Camportaccio
Samolaco 458 2915 2867 2863 2855 0.14 0,28 0,42 2,06
ﬁﬁg;‘aeomo 61,85 410 381 349 361 8,4 3,44 5,25 11,95
Verceia 11,38 1096 1121 1091 1062 2,68 2,66 5,26 31
Villa di 32,52 1048 1005 963 955 -4.18 -0,83 -4,98 -8,87
Chiavenna
Ambito 575,35 24667 24763 24521 24414 0,98 0,44 1,41 -1,03
Valchiavenna

Fonte: ISTAT (Istituto Nazionale di Statisti
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APPROFONDIMENTI SUL MERCATO IMMOBILIARE
Famiglie i.n Famigli.e. in Valore medio di Valore medio . .Alloggi .
Comune alloggi di alloggi in - ek sfitti/inutilizzati
proprieta * locazione * mercato locazione i
Numero nuclei | Numero nuclei iluc %o @& jludu = % _
familiari familiari _ gpltazmnl (_jl _ r?\l_)ltazmnl Q| Numero alloggi
civili/leconomiche| civili/leconomiche
Campodolcino 413 29 1.875 6,1 3.350
Chiavenna 2.335 666 1.525 5,0 1.786
Gordona 643 30 850 2,9 1.015
Madesimo 207 18 3.000 10,0 3.875
Mese 585 47 1.100 3,6 321
Novate Mezzola 618 93 1.050 3,3 1.176
Piuro 663 46 1.050 3,3 766
Prata Camportaccio 955 118 1.100 3,5 713
Samolaco 934 51 925 3,1 879
San Giacomo Filippo 159 12 900 2,8 1.087
Verceia 402 19 1.000 3,4 742
Villa di Chiavenna 357 30 850 2,9 775
Valore assoluto Ambito
Territoriale 8.271 1.159 1.269 4,2 16.485
Valore assoluto 59.820 9.234 ik 103.798
Provincia
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Abitazioni occupate e non occupate dalla popolazione residente nel 2019

Percentuale
Abitazioni | Percentuale | abitazioni
Abitazioni | Abitazioni non abitazioni non
Comune Area totali occupate | occupate occupate occupate
Campodolcino F - Ultraperiferico 3.798 448 3.350 11,80% 88,20%
Chiavenna E - Periferico 5.119 3.333 1.786 65,11% 34,89%
Gordona E - Periferico 1.797 782 1.015 43,52% 56,48%
Madesimo F - Ultraperiferico 4.164 289 3.875 6,94% 93,06%
Mese E - Periferico 1.052 731 321 69,49% 30,51%
Novate Mezzola D - Intermedio 1.998 822 1.176 41,14% 58,86%
Piuro E - Periferico 1.557 791 766 50,80% 49,20%
Prata Camportaccio | E - Periferico 1.902 1.189 713 62,51% 37,49%
Samolaco E - Periferico 1.984 1.105 879 55,70% 44,30%
San Giacomo Filippo | E - Periferico 1.260 173 1.087 13,73% 86,27%
Verceia D - Intermedio 1.209 467 742 38,63% 61,37%
Villa di Chiavenna E - Periferico 1.188 413 775 34,76% 65,24%
| Totale Ambito Valchiavenna | 27.028] 10.543] 16.485] 39,01% | 60,99% |
| Totale provincia di Sondrio | 181.0987| 78.189| 103.798]  42,96%|  57,04%|

costituisce la popolazione legale di un comune.

Fonte: elaborazione Openpolis su dati Istat (censimento permanente)
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patrimonio abitativo vuoto. Calcolato in base al rapporto tra totadgldalloggi presenti e nuclei

( ulJo] &] & <] vs8] o 1iii ~/~d deU o[ & S| VIE D] AR} IH]o SIA
ogni localitaPer la costruzione della mappa sono state selezionate solamente qurdiEoni con

un rapporto alloggi/nuclei famigliari maggiore di dueQuesto dato e stato poi combinato
osservando il valore di mercato, per la locazione, degli alloggi secondo i datieD2021.



A questo livello di analisi non corrisponde un rilievo puntuale delge vuote ma il riferimento &

HVIIV ] 11}V %% E}ese]u 3]A 00 I}v epoo [uv]S SoEAR}ISPIEE L
rilevazione statistica. Lo studio pud essere tuttavia utilizzato coom#opdi partenza per un
successivo approfondimento su scala locale.

o0[ v o]e]indigidua U ]Jv u] Z }%0%o}*S e<pooO[}E]P]V o Apu}s} 18
mercato basso potrebbe essere accostato a dinamiche di spopolamento mentre un valore di
mercato alto puo essere il risultato della consistente domanda di cas@s&dgiper turisti.

Al contrario della carta sulla saturazione dello stock abitativo, le itacehratterizzate dalla
presenza di vuoto abitativo SkE}A v} % E A o v3 u vd v oo[ 08 s o Z] A vv U
capofila. Tra queste localita si possono identificare due gruppi: localitstithe e localita in
spopolamento. Le prime fanno riferimento ai Comuni di Campodolcino e Madesimiesenga
consistente di alloggi vuoti, la lontananza dai principaliEA]1] o[ o A 8§} }<8} oo .
tipiche caratteristiche di quelle localita a forte spinta tudatdove il vuoto abitativo si riempie a
stagioni alterne seguendo i flussi dei turisti in villeggiatura.

0 }VEE E]}U *}v} % E « v8] v oo[ u ]38} olo o}reJo]8]130 A LE-F\ $i]
sono buone a fronte di un mercato immobiliare piu rilassato. Probabileyeqieste localita sono

poco intercettate dalle dinamiche del mercato turistico rendendo buoaepdel vuoto abitativo
permanente.
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Figura 1 Patrimonio SAP complessivo
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Figura 2 SAP su abitazioni
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Figura 3 SAP su popolazione
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1 Secondo i dati del PIANO REGIONALE DEI SERVIZI ABITATRO22)28 Lombardia si contano circa 159.500 case, a fronte di
una popolazione residente di 9,7 milioni di persone (valutahdhsque, una media di circa 16,4 alloggi SAP ogni 1000 residanti). L
distribuzione di tale patrimonio, nel territorio regionalemolto disomogenea, concentrandosi per oltre un terzo (36%a rsalla
citta di Milano e per oltre la meta (54%) nel territorio della citta metropolitana.
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Figura 4 Dimensioni SAP proprieta ALER
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Figura 5 Dimensioni SAP proprieta comunale
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Figura 6 Incidenza SAP comunale su totale
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UNITA SAP
Fino a 30 mq 30-70 mqg Oltre 70 mq
Numero unita immobiliari

ALER - Comune di Chiavenna 0 40 36
ALER - Comune di Novate Mezz 0 19 15
ALER - _Comune di  Pri 0 31 19
Camportaccio

Comune di Campodolcino 0 14 2
Comune di Chiavenna 0 21 7
Comune di Madesimo 2 3 0
Comune di Novate Mezzola 0 3 2
Comune di Prata Camportaccio 1 5 0
Comune di San Giacomo Filippo 0 3 2
Comune di Verceia 0 2 0
Totale Ambito 3 141 83

V 0]*] HV]S % (E ]Ju ve]}v Pof opdRPWPp ] %o E} % E]

UNITA SAP
<28 mq 28-37mq |38-47mq [48-57mq |58 -67 mqg |>68 mq

Campodolcino 0 2 5 2 4 3
Chiavenna 0 2 4 8 6 8
Madesimo 3 1 1 0 0 0
Novate Mezzola 0 0 2 0 1 2
Prata Camportaccio 0 1 0 0 2 0
San Giacomo Filippo 0 1 0 1 0 3
Verceia 0 0 2 2 0 0
| Totale \ 3] 7] 14] 13] 13] 16|
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Sfitti per Sfitti per
Assegnati Liberi carenze Assegnati Liberi carenze
manutentive manutentive
Numero unita immobiliari
ALER - Comune di Chiaven 64 3 9 17 1 0
,:\ALER - Comune di Novg 33 0 1 1 0 0
ezzola
ALER - Comune di Pr3
Camportaccio 46 4 0 0 0 0
Comune di Campodolcino 6 5 5 0 0 0
Comune di Chiavenna 24 3 1 2 1 0
Comune di Madesimo 2 0 3 0 0 0
Comune di Novate Mezzola 4 1 0 0 0 0
Comune di Prat
Camportaccio 3 0** 1 0 0 0
I(::.o.mune di San Giacon| 4 1 0 0 1
ilippo
Comune di Verceia 2 0 2 0 0
| Totale Ambito | 188 | 16 | 21 | 22 | 2 | 1|
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> [ o pdEimnonio abitativodi proprieta dei Comuni e il suo utilizzo attuale

| dati complessivamente raccolti indicano che 7 Comuni su 12 possiedono gratriabitativo
diverso dal SAP che viene utilizzato per rispondere a un bisogno \abiatiergenziale o per altri
usi abitativi e non:

x Comunedi Chiavenna (N. 6 alloggi)

Comune di Mese (N. 5 alloggi)

Comune di Prata Camportaccio (N. 3 alloggi)
Comune di Gordona (N. 4 minialloggi)
Comune di Campodolcino (N. 3 alloggi)
Comune di Piuro (N. 2 alloggi)

Canune di Verceia (N. 2 alloggi)

x

x

X X X X

IV % @E A o vi U 8§ 0 % SW]u}VvR}SFRE]E 335 u v$ ] 0l02] % EI %
Comuni hanno delegato la gestione a enti del Terzo Settore. Si sottobneg, frequentemente, B
per questo stocko[ ¢+ Pv I]}v. AA] v epu « Pv 0o I]}v ] ~ &AJI] ~} ]8o]

situazioni fragili e di emergenza.

0@/1384 del 31-03-2023 partenza Ct.7 Cl.14F.5
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Il canone applicato € indicato in prevalenza come ou] € S§}_} ¢} ] o

Comune di Chiave

N eepv }upv oo[ u ]S} Z di avé&r]stipulatp convenzioni con i privati negli anni
recenti per la realizzazione di alloggi finalizzati alla varalibcazione a prezzo calmierato. Inoltre,
si rileva che negli ultimi anni non si sono piu costituite Cooperatvédapcostruzione di alloggi di
edilizia convenzionata, esperienza presente negli anni passati chenbantito a molte famiglie
o[ <«u]di&foggio a prezzi agevolati.
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